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ALLMAN INFORMATION

Styrelsen har sitt sate i Osthammar Kommun, Uppsala 1an

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att uppfora ett flerbostadshus pa fastigheten Osthammar 1:10.
Fastigheten innehas med aganderatt. Huset kommer inrymma 18 bostadsrattslagenheter upplatna
med bostadsratt. Forsta inflyttning beraknas ske under kvartal 4 2021. Upplatelse beraknas ske 3

manader innan tilltrade. Markarbeten beraknas starta under november 2020. Bygglov erhélls 2018-04-
25.

Uppdifter i foreliggande kostnadskalky! ar preliminara.

Styrelsen kommer ansoka om tillstand hos Bolagsverket att uppbara férskott om 50 000 kr per
lagenhet, totalt pa 900 000 kr av insatserna, fran kdpare av bostadsrattslagenheter i féreningens
fastighet. Forskottsgaranti lamnas av Gar-Bo Forsakring AB.

Nyckeltal

1 Anskaffningsvarde (BTA) 30 437 kr/kvm BTA
2 Anskaffningsvarde (BOA) 43 137 kr/kvm BOA+LOA
3 Insatser 29 498 kr/kvm BOA
4 Lan 13 639 kr/kvm BOA+LOA
5 Arsavgift (inkl prel. varmvattenférbrukning) 760 kr/kvm BOA
6 Arsavgift varmvatten 30 kr’kvm  BOA
7 Driftkostnader 320 kr/kvm BOA
8 Intakter p-platser 50 kr/kvm BOA+LOA
9 Kassaflode 70 kr/kvm BOA+LOA
10 Avséttning underhall 30 kr/kvm BOA+LOA
11 Avsattning underhall + amortering 166 kr/kvm BOA

Total BOA 1275 kvm

Total LOA 0 kvm

Total BOA + LOA 1275 kvm

BTA Bostad 1615 kvm

Total BTA 1807 kvm

BOA = Bostadsarea enl. SIS SS 21054:2009
BTA = Bruttoarea enl. SIS SS 21054:2009
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Anskaffningskostnad och finansiering samt driftkostnader, fastighetsavgift/skatt och fondavsittning.

Kopeskilling for foreningens fastighet och kostnad for entreprenad enl. totalentreprenadkontrakt 54 950 000 kr
Likviditetsreserv 50 000 kr
Berdknad slutlig anskaffningskostnad 55 000 000 kr
Belopp 1) Ranta Amort Rénta Amort

Lan kronor Loptid ar Bindningstid ca % ca% kronor kronor Summa kronor
Bottenlan med sakerhet 5796 667 100 rorlig 2,47% 1,00% 142 888 57 967 200 855
i fastigheten 5796 667 100 3ar 2,27% 1,00% 131295 57 967 189 262

5 796 667 100 5ar 2,37% 1,00% 137 091 57 967 195 058
Summa 17 390 000 411274 173 900 585 174
Insatser 37 610 000

Summa finansiering 55 000 000

Kapitalkostnader 411 274 173 900 585 174
Driftskostnader inkl debitering for varmvatten 2 408 500
Fondavséttning ¥ 38 250
Summa arskostnader och fondavsattningar 1031 924
Bersiknat taxeringsvarde bostader® 16 200 000 kr

INTAKTER, AR 1

Arsavgifter 1275 m2 BOA ca 730 kr/m? och ar 930 750
Arsavgift preliminar

debitering varmvatten genomsnitt 30 kr/m*och ar 38 250
Hyra carport 7 platser 500 kr/man o plats 100% uthyrt 42 000
Hyra P-platser 6 platser 300 kr/man o plats 100% uthyrt 21600
[Summa intikter - - . : 1032600 |

Rantor for lan ar hdgre an den verkliga rantenivan vid tidpunkten for kostnadskalkylens upprattande Offererade réntesalser: 5ar: 1,07%, 4 &r: 1,02%, 3ar: 0,97%, 24r: 0,94%,
14r: 0,93%, 3man:1,17% per den 8 augusti 2020 . Likviditetsoverskott till foljd av lagre rantekostnader bor anvandas till 6kad amortering for att sakerstalla foreningens
langsiktiga ekonomi. Amoriering beréknas ske enligt 100-arig rak plan.

Not 2) Kostnaden fér varmvatten skall betalas av respektive bostadsratishavare efter forbrukning. Preliminart upptagen till 30 kr/m? &r | genomsnitt i kostnadskalkylen,
fordelat pa andelstalet i foreningen.

Not 3) Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall géras enligt underhalisplan. Har upptaget till 30 kr/m* BOA+LOA.

Not 4) Taxeringsvardet har annu ej faststéllts men har berdknats med hjalp av Skatleverkels e-{janst - Berakna taxeringsvarde - Hyreshus 2019-2021

Entreprendren garanterar att bostader som Inte upplatits med bostadsrétt senast pa avrakningsdagen forvarvas for en kopeskilling motsvarande den | ekonomiska planen
bestamda insatsen jamte eventuell upplateiseavgift.
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EKONOMISK PROGNOS (tusental kronor)

[Ar At A2 A3 Ard A5 Are A7 Ar8 Ar9 Ar10 Ar11 Ar16
Utbetalningar
(exkl. avsattning till yttre

'ﬁg;r:tor Not 5) 411 407 403 399 395 432 427 423 418 414 409 423
Amortering 174 174 174 174 174 174 174 174 174 174 174 174
Driftskostnader 409 417 425 434 442 451 460 469 479 488 498 550
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 33
|Summa utbetalningar 994 998 1002 1006 1011 1057 1061 1066 1071 1076 1081 1180
Inbetalningar

Arsavgifter  Not6) 969 988 1008 1028 1049 1070 1091 1113 1135 1158 1181 1304
Arsavgifter  (kr/m2) 760 775 791 807 823 839 856 873 890 908 926 1023
Intakt parkering 64 65 66 67 69 70 72 73 75. 76 78 86
[Summa inbetalningar 1033 1053 1074 1096 1118 1140 1163 1186 1210 1234 1259 1390
Arets 6verskott 39 56 72 89 107 83 101 120 139 158 178 210
Foéreningens kassa

Ingadende saldo 50

|Kassabehalining 89 144 217 306 413 496 598 718 857 1015 1192 2161
Avsattning till fond 38 39 40 41 41 42 43 44 45 46 47 51
Ackumulerad yttre fond 38 77 117 158 199 241 284 328 373 419 465 713
Arets netto efter avsattning till

yttre fond 1 17 33 49 65 41 58 76 94 112 131 158
Avskrivning

Avskrivning for I6pande réakenskapsar sker enligt linjar(rak) plan pa 120 ar for byggnad. Avskrivningsunderlaget &r beraknat till
47 150 tkr motsvarande totalentreprenadkontrakt exkl. likviditetsreserv 50 tkr och mark 7 800 tkr. Féreningen tillampar K2-
regelverket for avskrivningar.

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4a Ar5 Ar6 Ar7 Ar8 Arg Ar10 Ar11 Arte
Avskrivning byggnad -393 -393 -393 -393 -393 -393 -393 -393 -393 -393 -393 -393
Bokforingsmassigt resultat -218 -203 -186 -170 -154 -178 -161 -143 -125 -107 -88 -28

Det bokféringsmassiga resultatet har beraknats pa i ekonomisk prognos redovisade inbetalningar, rantor, driftskostnader,
fastighetsavgift, avskrivning samt avsattning till fond for fastighetsunderhall. Féreningen kommer att redovisa ett arligt
underskott. Detta paverkar inte foreningens likviditet. K2 Regelverket skall tillampas for &rsredovisning

Not 5) Raéntekostnaden ar redovisad med beaktande av ranteférandring med 0,25% var femte ar under prognosperioden.

Not 6) Insatsernas ach arsavgifternas fordelning mellan bostadsratterna framgar av bilagd lagenhetsfarieckning inkl. preliminar arsavgift for varmvatten.

Arlig héjning av arsavgiften ar berdknad till 2 % fér att méta framtida réntevariation, se not 5

Antaganden:

Héjning arsavgift per ar 2%
Héjning hyror per ar 2%
Driftskostnadsokning

(inflation) per ar 2%
Ranteniva genomsnitt 2,37%

Okning av rantan med 0,25% ar 5-10
Okning av rantan med 0,25% ar 10-16
Arig héjning yttre fond 2%




LAGENHETSAMMANSTALLNING

Kappseglaren 2 i Osthammar

Alérsgatan 4, Osthammar
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Lgh | Lgh"” | Area® Arsavgift®) Arsavgift* Manadsavgift®) Insats Andelstal ®
nr typ m? kr /ar kr/manad VV kr/ar VV kr/man kr/man kronor %
B1001]| 3rok 80 56 727 4727 2 331 194 4 921 1995 000 kr 6,09480%
B1002| 3 rok 81 57 275 4773 2 354 196 4 969 1995 000 kr 6,15360%
B1003| 2 rok 67 49 610 4134 2039 170 4304 1695 000 kr 5,33010%
B1101| 3rok 80 56 727 4727 2331 194 4921 2 095 000 kr 6,09480%
B1102| 2 rok 50 40 302 3 359 1656 138 3497 1495 000 kr 4,33010%
B1103| 2 rok 50 40 302 3 359 1656 138 3497 1495 000 kr 4,33010%
B1104| 3rok 81 57 275 4773 2 354 196 4 969 2 095 000 kr 6,15360%
B1201| 3rok 80 56 727 4727 2 331 194 4921 2 295 000 kr 6,09480%
B1202| 2 rok 50 40 302 3 359 1656 138 3497 1 595 000 kr 4,33010%
B1203| 2 rok 50 40 302 3 359 1 656 138 3497 1 595 000 kr 4,33010%
B1204| 3rok 81 57 275 4773 2 354 196 4 969 2 295 000 kr 6,15360%
B1301| 3rok 80 56 727 4727 2 331 194 4921 2 395 000 kr 6,09480%
B1302| 2rok 50 40 302 3 359 1656 138 3497 1695 000 kr 4,33010%
B1303| 2 rok 50 40 302 3 359 1656 138 3497 1 695 000 kr 4,33010%
B1304| 3 rok 81 57 275 4773 2 354 196 4 969 2 395 000 kr 6,15360%
B1401| 4 rok 98 66 582 5 549 2736 228 5777 3 295 000 kr 7,15360%
B1402| 3 rok 85 59 465 4 955 2444 204 5159 2 795 000 kr 6,38890%
B1403| 3rok 81 57 275 4773 2 354 196 4 969 2 695 000 kr 6,15360%
Diff -0,00040%
[ S:a 1275 930 754 38 249 37 610 000 100,0000%

1) "Lgh-typ" anger antal rum och kok.
2) "Area"anger bostadens area avrundat till hel kvadratmeter
3) Arsavgift exkl. preliminér debitering av varmvatten.

4) Arsavgift preliminér debitering av varmvatten. Slutlig fakturering av kostnaden sker enligt
beslut av styrelsen en eller flera ganger per ar.

5) Manadsauvgift inkl. preliminar debitering av varmvatten.
6) Andelstal ar beraknade efter antal lagenheter och bostadsarea




KANSLIGHETSANALYS

Réantescenarios
Rantesnitt ar 1-5 ca2,37%

Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hdgre och lagre ranta
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Inflationsscenarios

Inflation i prognosen 2,00%

Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hogre och Idgre inflation

1 %-enhet Ranta 1 %-enhet 1 %-enhet lagre Inflation 1 %-enhet hogre

Ar lagre ranta prognos  hdgre ranta Ar inflation prognos inflation

1 624 760 896 1 760 760 760

2 640 775 910 2 772 775 779

3 657 791 924 3 784 791 798

4 674 807 939 4 796 807 818

5 692 823 954 5 808 823 838

6 710 839 969 6 821 839 858

11 804 926 1049 11 886 926 970

16 907 1023 1139 16 958 1023 1097




Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for dndamél som avses i 5:e kap. 3 § bostadsrittslagen granskat kostnadskalkyl
for bostadsrittsforeningen Kappseglaren 2 1 Osthammar, Osthammar kommun, med org.nr
769638-3053, far hirmed avge foljande intyg,

Kalkylen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av féreningens
vetksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i kalkylen stimmer 6verens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med férhillanden som 4r kinda for oss.

I kalkylen gjorda berikningar ar vederhiftiga och kostnadskalkylen framstar som hallbar.

Féreningen har kalkylerat med att rsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering och 6vriga
driftkostnader samt avsittningar till yttre fond. Eventuell f6rindring av dessa rintor och avgifter
vid tidpunkten f6r utbetalningen av lanen kommer att paverka foreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och berdknad amorteting kan gora att det uppstér
bokforingsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhdll, de boende svarar for inre underhéllet, det finns
en buffert i rantebetikningen och att lanen amorteras frin ir 1, beddmer vi kalkylen som hallbat.

Bostadsrittsforeningen omfattar 18 ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna 4t placerade si att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.

Med anledning av projektets status har platsbesdk inte ansetts beh6vligt da det inte kan antas
tillfora nigot av betydelse till granskningen.

Beriknad kostnad for foreningens fastighetsforvarv har angivits 1 kostnadskalkylen.

Pi grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att kostnadskalkylen
enligt var uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har handlingarna angivna i bilaga 1 varit tillgingliga.

Stockl%@O—O9—l4
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Per Envall ( Maximilian Stea Y
Civilekonom Jur kand
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Bovetket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.



Bilaga 1
Handlingar vilka legat till grund for aktuellt intyg:

Kostnadskalkyl dat. 2020-09-02

Stadgar for Brf Kappseglaren 2 i Osthammar registrerade 2020-06-16

Registreringsbevis for Brf Kappseglaren 2 1 Osthammar

Fastighetsutdrag

Bygglov 2018-04-24

Offert till Brf I\'lppseglalen 2 i Osthammar frin Credenta AB avseende forvirv av fastigheten

Osthammar 1:10, Osthammar kommun samt att pa fastigheten uppfora 18 ligenheter, dat. 2020-09-

02

Garanti avseende forvirv av eventuellt osilda ligenheter dat. 2020-09-02

Offert for finansieringen av Brf Kappseglaren 2 i Osthammar dat. 2020-08-26 \
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