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Styrelsen for RB BRF' Sthimshus 24 far

Forvaltningsberattelse  iamwiossmivmiei

réikenskapsaret
2020-09-01 till 2021-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Féreningen har sitt site i Stockholms kommun. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utgor dérmed en dkta bostadsréttsforening. Bostadsrattsforeningen registrerades 1965-12-10.
Nuvarande stadgar registrerades 2018-05-17.

Foreningens likviditet har under 4ret fordndrats fran 138% till 8%. Kommande verksamhetsér har foreningen nio 1an
som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nista ars amortering) har forandrats under aret
fran 138% till 166%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 837 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 668 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen har tomtritt for fastigheterna Deglinge 1, Holminge 2, Svinninge 2 och Svinninge 3 i Stockholms Kommun.
P4 fastigheterna finns 16 byggnader med 136 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1967-68.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Fastigheterna &r upplatna med tomtrétt genom tomtrttsavtal med Stockholm kommun. Avtalet lper ut med olika
tidpunkter under aren 2027-2029. Med en total arlig avgéld om 500 800 kr.

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k 5 ro.k. Summa
32 60 32 12 136

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
8 62 78
Total tomtarea 26 577 m?
Bostidder bostadsratt 11 606 m?
Lokaler hyresritt 156 m?
Total area 11762 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 122 m= Intikter frén lokalhyror utgér ca 1,26 % av foreningens

nettoomséttning. z 4
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Arets taxeringsvirde 126 609 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvérde 126 609 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens fSrvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbiring pd kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 407 tkr och planerat underhall for 1 307 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2019-07-11 och visar pa ett underhallsbehov pa
1 564 tkr per &r for de nirmaste 30 4ren. Avséttning for verksamhetséret har skett med 304 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 151531
Installationer 1067290
Huskropp utvéndigt 88 575

Planerade underhall

Beskrivning Ar
Portlés 2022
Tvittbokningssystem 2022

Fonster 2026 Q/
>
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Efter senaste stimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Linus Olsson Ordforande 2021
Torbj6rn Brunberg Ledamot 2022
Josef Ingvarsson Ledamot 2022
Eddie Bervelin Ledamot 2021
Per Linder Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Urban Gustavsson Suppleant 2022
Tugce Ozdeger Suppleant 2022
Bmnet Sagar Suppleant 2021
Asma Inayat Bajwa Suppleant 2021
Adam Blixt Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Carl-Olof Olsson
KPMG AB

Revisorssuppleanter

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ulla-Britt Henriksson

Valberedning

Sarah Bedi
Helen Rendall

Sammankallande

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 186 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 16 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 16 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 186 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 september 2019 dé avgifterna htjdes med 2 %. Styrelsen har tagit
beslut om att hdja avgiften med 2 % fran och med 1 januari 2022.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 12 Sverlételser av bostadsréiter skett (foregéende ar 11 st.)
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2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020 2020{2021
@ Driftkostnader, kr/m2 - Rénta, kr/m2

Resultat och stillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019  2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 9964 9948 91775 9 581 9534
Arets resultat -1 169 -379 -445 775 724
Balansomslutning 108 349 114 627 116 207 77 494 37768
Soliditet % 5 5 6 9 16
Likviditet %* 166 138 173 144 440
Driftkostnader, kr/m? 540 469 471 472 624
Rénta, kr/m? 83 90 91 158 26
Lén, kr/m? 8607 8758 8995 5268 2 584

*Féreningen har valt att redovisa likviditeten exkl. de lan som har villkorséndringsdag under kommande réikenskapsar.

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 2 591 640 3709 024 123 608 -378 961
Disposition enl. arsstimmobeslut -378 961 378 961
Reservering underhéllsfond 304 000 -304 000

Tanspraktagande av underhallsfond -1 307 396 1307 396

Arets resultat -1169 133
Vid arets slut 2591 640 2705 628 748 043 -1169 133
Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -255 353

Arets resultat -1 169133

Arets fondavsittning enligt stadgarna -304 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 1307 396

Summa -421 090

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 421090

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfSljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
W
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Resultatrakning

2020-09-01 2019-09-01
Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9964 054 9 948 295
Ovriga rorelseintikter Not 3 105 763 123 643
Summa rorelseintakter 10 069 817 10 071 938
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 351 678 -5517 893
Ovriga externa kostnader Not 5 -886 382 -871 358
Personalkostnader Not 6 -217 208 -212 827
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -2 836 820 -2 803 042
Summa rorelsekostnader -10 292 088 -9 405 120
Roérelseresultat -222 270 666 818
Finansiella poster
Resultat frdn 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 19 584 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 462 7382
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -972 908 -1 053 161
Summa finansiella poster -946 863 -1 045 779
Resultat efter finansiella poster -1 169 133 -378 961
Arets resultat -1169 133

7 | ARSREDOVISNING RB BRF Sthimshus 24 Org.nr: 702002-1908

-378 961\‘[7



Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 100 618 997 103 410 780
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 844 450 889 488
Summa materiella anliggningstillgangar 101 463 448 104 300 267
Finansiella anliggningstillgangar
Andra léngfristiga védrdepappersinnehav Not 12 204 000 204 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 204 000 204 000
Summa anliggningstillgangar 101 667 448 104 504 267
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11477 974
Ovriga fordringar Not 13 244 401 248 481
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 182 541 569 858
Summa kortfristiga fordringar 438 419 819 313
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 6243 424 9303 427
Summa kassa och bank 6243 424 9 303 427
Summa omsittningstillgangar 6 681 842 10 122 741
Summa tillgangar 108 349 290
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 591 640 2 591 640

Fond for yttre underhall 2 705 627 3709 024

Summa bundet eget kapital 5297267 6 300 664

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 748 043 123 608

Arets resultat -1169 133 -378 961

Summa fritt eget kapital -421 090 -255 353

Summa eget kapital 4876 178 6 045 311
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 23 454 004 101 234 535

Summa langfristiga skulder 23 454 004 101 234 535

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 77 779 786 1771 445

Leverantdrsskulder 93 855 387 955

Ovriga skulder Not 17 97 409 91221

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 2 048 058 5096 541

Summa kortfristiga skulder 80 019 108 7 347 162

Summa eget kapital och skulder 108 349 290
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Kassaflodesanalys

Ralopp I kr 2021-08-31 2020-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1169 133 -378 961
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2 836 820 2 803 042

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 1 667 687 2 424 081
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 380 895 -283 618

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -3 336 395 166 721

Kassaflode frin den lopande verksamheten -1 287 813 2307183
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 -900 747

Investeringar i pdgdende byggnation 0 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -900 747
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -1 772 190 -1 390 129

Kassaflode frin finansieringsverksamheten -1 772190 -1390 129

Arets kassaflode -3 060 003 16 307

Likvidamedel vid arets borjan 9 303 427 9287120

Likvidamedel vid arets slut 6243 424 9 303 427

Upplysning om betalda rintor

Fér erhéllen och betald rénta se notférteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pd ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremél f6r inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrikningen nar det pé basis av till ginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgingen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Beraknad

livslangd
Stomme & grund Linjér 150
Stammar, el & avlopp Linjér 40
Fonster Linjér 40
Bergvirme Linjér 20
Fasad Linjér 40
Balkonger Linjdr 35
Tak Linjdr 25
Inre ytskikt Linjdr 20
Installationer Linjér 20
Garage & portar Linjér 30

Markvirdet 4r inte foremél for avskrivningar

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som léngfristiga skulder. J amforelsesiffror har

inte justerats. Wl)
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Arsavgifter, bostider 9419534 9409 818
Hyror, lokaler 125 500 125 500
Hyror, garage 260 400 259 700
Hyror, p-platser 177 400 177 542
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1200 -1 200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -700 -1 085
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -16 880 -21 980
Summa nettoomséttning 9 964 054 9948 295
Not 3 Ovriga rérelseintéikter
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Ovriga ersittningar 27 740 18 264
Fakturerade kostnader 180 2700
Ovriga erhillna bidrag 0 68 506
Ovriga rorelseintikter 77 843 29 029
Forsdkringserséttningar 0 5144
Summa dvriga rérelseintékter 105 763 123 643
Not 4 Driftskostnader
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Underhall -1307 396 =743 150
Reparationer -407 217 -350 311
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -254 514 -250 434
Tomtrittsavgild -500 800 -532 933
Arrendeavgifter -2911 -2 903
Forsakringspremier -286 313 -229 859
Kabel- och digital-TV -26 954 -69 882
Pcb/Radonsanering -49 441 -3 979
Aterbiring frén Riksbyggen 8000 0
Systematiskt brandskyddsarbete -1 130 -1 130
Serviceavtal -35229 -34 652
Obligatoriska besiktningar 0 -22 396
Bevakningskostnader -34 696 -2 603
Sné- och halkbekdmpning -134 986 -52 308
Forbrukningsinventarier -19 417 0
Vatten -436 108 -468 520
Fastighetsel -883 163 -857 821
Uppvirmning -1 348 706 -1260 065
Sophantering och atervinning -225 224 -230 572
Forvaltningsarvode drift -405 475 -404 375
Summa driftskostnader -6 351 678
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Férvaltningsarvode administration -658 950 -626 153
IT-kostnader -4 242 -28 729
Arvode, yrkesrevisorer -33 165 -35 000
Ovriga forvaltningskostnader -74 300 -128 381
Kreditupplysningar -4 239 -3 375
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -21 833 -21 860
Kontorsmateriel -8 390 0
Telefon och porto -300 -300
Konstaterade forluster hyror/avgifter -44 0
Medlems- och foreningsavgifter -24 800 -24 800
Konsultarvoden -41 250 0
Bankkostnader -2750 -2 760
Ovriga externa kostnader -12 120 0
Summa 6vriga externa kostnader -886 382 -871 358
Not 6 Personalkostnader
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Styrelsearvoden -97 537 -95 625
Ovriga ersittningar 0 -10 625
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -81 715 -67 977
Ovriga kostnadsersittningar -4 900 -7 350
Sociala kostnader -33 056 -31 250
Summa personalkostnader -217 208 -212 827
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Avskrivning Byggnader -2 791 782 -2791 782
Avskrivning Installationer -45 037 -11 259
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 836 820 -2 803 042
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 19 584 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 19 584 0
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -971 759 -1233 130
Ovriga rintekostnader -1 149 0
Ovriga finansiella kostnader 0 179 969
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -972 908 -1 053 161
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-08-31 2020-08-31
Vid arets bdérjan
Byggnader 115 243 567 115 243 567
Mark 1 000 000 1 000 000
116 243 567 116 243 567
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 116 243 567 116 243 567
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -12 832 787 -10 041 005
-12 832 787 -10 041 005
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 791 782 -2 791 782
-2791 782 -2 791 782
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 624 569 -12 832 787
Restvirde enligt plan vid arets slut 100 618 997 103 410 780
Varav
Byggnader 99 618 997 102 410 780
Mark 1 000 000 1 000 000
Taxeringsvarden
Bostider 121 000 000 121 000 000
Lokaler 5609 000 5609 000
Totalt taxeringsvarde 126 609 000 126 609 000
varav byggnader 92 150 000 92 150 000
varav mark 34459 000 34459 000 V)
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-08-31 2020-08-31
Vid arets borjan
Installationer 900 747
900 747 0
Arets anskaffningar
Installationer 0 900 747
0 900 747
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 900 747 900 747
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -11 259
-11 259 0
Arets avskrivningar
Installationer -45 037 -11 259
-45 037 -11 259
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -56 297 -11 259
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -56 297 -11 259
Restvirde enligt plan vid arets slut 844 450 889 488
Varav
Installationer 844 450 889 488
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-08-31 2020-08-31
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag 204 000 204 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 204 000 204 000
Not 13 Ovriga fordringar
2021-08-31 2020-08-31
Skattefordringar 7 000 11 080
Skattekonto 237 401 237 401
Summa 6vriga fordringar 244 401
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-08-31 2020-08-31
Forutbetalda forsdkringspremier 85689 179 201
Forutbetalt forvaltningsarvode 55097 218 174
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 5 883
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 104 0
Forutbetald tomtréttsavgéld 41650 166 600
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 182 541 569 858
Not 15 Kassa och bank
2021-08-31 2020-08-31
Handkassa 1534 1 596
Bankmedel 2105920 2101 027
Transaktionskonto 4 135970 7200 804
Summa kassa och bank 6 243 424 9 303 427
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-08-31 2020-08-31
Inteckningslén 101 233 790 103 005 980
Lan med villkorsindringsdag kommande rikenskapsar -76 001 464 -
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 778 322 -1 771 445
Langfristig skuld vid arets slut 23 454 004 101 234 535
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 0,93% 2021-06-29 5818 805,00 -5 798 243,00 20 562,00 0,00
SBAB 0,91% 2021-06-29 1 696 973,00 -1 680 659,00 16 314,00 0,00
SBAB 0,89% 2021-09-23 4 650 000,00 0,00 50 000,00 4 600 000,00
SBAB 0,89% 2021-10-04 24 454 000,00 0,00 500 000,00 23 954 000,00
SBAB 0,92% 2021-10-11 24 454 000,00 0,00 500 000,00 23 954 000,00
SBAB 0,92% 2021-11-22 1611 084,00 0,00 39 480,00 1 571 604,00
SBAB 0,92% 2021-11-22 4077 000,00 0,00 108 000,00 3 969 000,00
SBAB 1,08% 2022-05-10 5895 000,00 0,00 0,00 5895 000,00
SBAB 0,89% 2022-06-29 0,00 1 680 659,00 5438,00 1 675 221,00
SBAB 0,89% 2022-06-29 0,00 5798 243,00 7 131,00 5791 112,00
SBAB 0,90% 2021-09-20 5895 118,00 0,00 25 265,00 5869 853,00
SBAB 0,95% 2023-10-11 24 454 000,00 0,00 500 000,00 23 954 000,00
Summa 103 005 980,00 0,00 1772 190,00

*Senast kiinda réntesatser
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Not 17 Ovriga skulder

2021-08-31 2020-08-31

Medlemmarnas reparationsfonder 76 928 76 928
Ovriga skulder 15222 15222
Skuld sociala avgifter och skatter 5259 1351
Avrikning hyror och avgifter 0 -2 280
Summa O6vriga skulder 97 409 91 221

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2021-08-31 2020-08-31

Upplupna sociala avgifter 14 648 14 047
Upplupna réntekostnader 125 422 134 084
Upplupna driftskostnader 66 667 66 667
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 1 925
Upplupna elkostnader 37 625 30 057
Upplupna vattenavgifter 75012 69 977
Upplupna virmekostnader 59532 75 395
Upplupna kostnader for renhallning 2 549 31721
Upplupna revisionsarvoden 42000 40 711
Upplupna styrelsearvoden 46 619 44 706
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 792 219 3786 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 785 765 801 251
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2048 058 5096 541
Not 19 Stillda sdkerheter 2021-08-31 2020-08-31
Foretagsinteckning 126 437 000 126 437 000

Not 20 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 21 Visentliga héndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intrdffat. |
v
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REVISIONSDerallelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Stockhoimshus 24, org. nr 702002-1908

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Stockholmshus 24 for rékenskapsaret 2020-09-01—

2021-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt &rs-
redovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstadmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund {or uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i fdrhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att g6ra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mél &r att uppna en rimiig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga
och dndamaélsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, frfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller dsidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i érsredovisningen om den vésent-
liga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gdra att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocks in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har atl utféra en revision enligt bostadsrattstagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening
Stockholmshus 24 fér rakenskapsaret 2020-09-01—2021-08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s4 att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
Iampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och évriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.

Fortroendevald revisor



Ordlista

Anliiggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) pdverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formégenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lémplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nidgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfrening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tv4 slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som fSreningen dnnu inte ftt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen Ipande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr stdrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhdliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebir att om en frening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal fr inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter 4r
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fdrekommande
fall inkomster som inte dr hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser [3pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfrpliktelse dr ocksd ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan gras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-08-31 2020-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 6351678 5517893
Ovriga externa kostnader 884 570 871 358
Personalkostnader 217 208 212 827
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2 836 820 2 803 042
anldggningstillgangar

Finansiella poster 946 863 1 045779
Summa kostnader 11237 138 10 450 899

2836 820,00

2048 640,00

6 351 678,00
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r i
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ruvn T heba Livtl
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