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Stadgar for Bostadsrittsférengen Ormbacka 1
Antagna den 2020-08-18. Andrade 2021-04-20

§ 1 Fbreningens namn
Foreningens namn 4r Bostadsrittsforeningen Ormbacka 1

§ 2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriinsning. Upplatelsen fir
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsritt #r den rdtt i {Sreningen som en medlem har pé grund av upplételsen. Mediem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite
Féreningens styrelse har sitt site i Jirfilla kommun, Stockholms lin.

§4 Insats och drsavgift

Styrelsen faststiller insats och &rsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska #ndras méiste alltid
beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas s att den, i forhillande till ligenhetens area, kommer att biira
sin del av foreningens utgifter, samt amorteringar och avsittning enligt § 8. Arsavgiften betalas
ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads bdrjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersitining for varje lagenhets viirme,
varmvatten, elektrisk strom, renhélining eller konsumtionsvatten kan beriknas efier fBrbrukning
eller vta.

§5 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplételseavgift, sverlatelseavgift, pantsiitiningsavgift och avgift for andra-
handsupplitelse.

Upplatelseavgift dr en sirskild avgift som fireningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsritten uppléts {orsta gingen. Avgifiens storlek bestims av styrelsen.

For arbete vid 6vergéng av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en Sverlatelse-
avgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialftrsékringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsriitt fir foreningen av bostadsittshavaren ta ut en pant-
sdttningsavgift med hégst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialftrsikringsbalken
(2010:110)

Avgifien for andrahandsupplatelse fir for en ligenhet drligen uppgd till hogst 10 % av prisbas-
beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialftrsikringsbalken (2010:1 10). Om en ldgenhet upplats under
en del av ett i, berdknas den hagst tillitna avgifien efter det antal manader ldgenheten #r uthyrd.

Féreningen fér i Svrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som fSreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan fSrfattning,
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§ 6 Styrelse

Styrelsen ska bestd av ldgst tre och hogst fem styrelseledaméter med ligst en och hégst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viils av f8reningsstimman for tiden
fram till slutet av nista ordinarie foreningsstimma.

§ 7 Revisorer

For granskning av ftireningens drsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tvé revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram
till slutet av niista ordinarie féreningsstimma.

§ 8 Riikenskapsir
Foreningens rikenskapsar #r 1 januari — 31 december.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna drsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére ordinarie forenings-
stémma. Denna ska bestd av resultatrikning, balansrékning och férvaltningsberittelse.

§ 10 Arenden pi ordinarie foreningsstimma

Ordinarie fireningsstimma hills inom sex ménader frin rikenskapsérets utgdng, Vid ordinarie
foreningsstiimma ska fljande drenden behandlas:
1. val av ordférande vid féreningsstimman och anmilan av stimmoordfirandens val
av protokollférare
godkinnande av ristlingden
val av en eller tvé justerare
frigan om foreningsstdmman blivit utlyst 1 behorig ordning
faststallande av dagordningen
styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen
bestut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
férlusten enligt den faststdllda balansrikningen ska disponeras
8. beslut om ansvarsfribet it styrelseledaméterna
9. frigan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna
10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas
11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter
12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
13. val av valberedning
14. &vriga drenden som ska tas upp pé foreningsstimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska fireningar eller foreningens stadgar.

Al i

§ 11 Kalielse till foreningsstiimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfiirdas tidigast sex veckor fére och senast tvd veckor
fore féreningsstimman.

Kallelse till foreningsstdmma ska utfirdas genom en personlig kalielse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds p4 lamplig plats inom foreningens fasti ghet, skickas ut
som brev eller via e-post.

§ 12 Medlems rost

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamit, har de dock tillsammans endast en rast.

En medlems rétt vid foreningsstdmma ut8vas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stéllfSretridare enligt lag eiler genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
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daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r frin det att den utfirdades. Ett ombud f4r bara
foretrida en medlert. En medlem fir ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller
barn far vara bitriide eller ombud.

§ 13 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hilla ligenheten med tillhdrande Svriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet, Bostadsritts-
havarens ansvar omfattar dven mark, om sddan ingdr i upplatelsen. Bostadsrittshavaren #r ocksa
skyldig att f5lja foreningens regler och beslut som rdr skotseln av marken. Féreningen svarar i Gvrigt
for husets underhall. Till det inre riknas:

o rummens viggar, golv och tak

e inredning i kik, badrum och Svriga utrymmen som hér till ligenheten

s glas i fonster och dérrar

o l#genhetens yiter- och innerddrrar.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonsirens bigar och karmar, men inte for
mélning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och yiterfnster och inte heller for
annat underhdll 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fr avlopp,
viirme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten med, Bostadstiitts-
havaren svarar inte f0r reparationer av de ledningar fSr avlopp, viirme, gas, elekiricitet, vatten och
ventilation som foreningen forsett Idgenheten med och som tjdnar mer &n en lgenhet.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av nigon som
hér till hans hushéll eller géstar honom eller av ngon annan som han inrymt i lagenheten eller som
déir utfor arbete for hans rakning. Detta giller i tillimpliga delar dven om det forekommer ohyra

i lagenheten. I friga om brandskada som bostadstittshavaren sjélv inte vallat giller vad som sagts nu
endast om bostadsritishavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrdttsforeningen far 4ta sig att utfSra sddana underhdllsatgirder, som bostadstittshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas p4 fSreningsstimma och fir endast avse stgirder som utfors i
samband med omfattande underhll eller ombyggnad av féreningens hus, som berér
bostadsrittshavarens 1agenhet.

§ 14 Fordindring i ligenhet

Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tillstnd, i lagenheten, gora ingrepp i birande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar f6r aviopp, virme, gas eller vatten eller annan visentlig
fordndring av ligenheten. Styrelsen fir inte viigra ait ge tillstind om inte tgérden ir till pétaglig
skada eller olégenhet for foreningen.

§ 15 Underhall

Styrelsen ska uppriitta en underhéllsplan for genomfrande av underhillet av foreningens hus och
érligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och sikerstilla
behovliga medel for att trygga underhdllet av freningens hus samt varje 4r besiktiga

foreningens egendom.

§ 16 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for ytire underhdll och en dispositionsfond. Avsitming till
fonden for yttre underhél ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 15. De Gverskott
som kan uppstd pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

§ 17 Upplésning av féreningen
Om foreningen uppldses ska behdilna tillgAngar tillfalla mediemmarna i frhéllande till
lagenheternas insatser.




Ovrigt
For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svriga tillimpliga forfattningar.
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