Brf Garveriet Gamla Stan
769624-0634

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Garveriet Gamla Stan

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavaifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och déarfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berédkningar. Storleken pd avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pé olika
atgérder. Féréndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foréndring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2026.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa foreningens |an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerdrsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférindrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komlement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 201 1-12-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-09-16
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Karl Peter Gunnar Ahlberg Ordférande
Peter Hallgren Ledamot
Eva Carina Johansson Nyberg Ledamot
Karin Johanna Cecilia Blomberg Suppleant
Eva Birgitta Elisabet Lundqyist Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisor
Emma Karlsson Ordinarie Extern PwC
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Valberedning
Pamela Ahlberg Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-06-09.

Brf Garveriet Gamla Stan
769624-0634

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Snackan 9 2014 Eskilstuna

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 2 flerbostadshus.

Véardedret ar 1929.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 736 m?, varav 736 m? utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 6 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3ok

4 rok 5rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Tvattstuga

Gemensam tvattstuga s,
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Teknisk status

Brf Garveriet Gamla Stan
769624-0634

Féreningen féljer en underhalisplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2026.

Underhéllsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Spricka av fasad pd fastighet A 2021 Spricka i fasaden behdver dtgérdas.
Offert valts och arbete berdknas
pébdrjas under véren 2021

Malning av trapphus fastighet A 2020 offert accepterad 2019 arbete
utfora januari 2020

Aterstalla vagg i Igh B1001 2020 Malning genomfdrs 2020

Renovering av staket mot &n 2020 - 2021 Staket borjar murkna och behéver
bytas. Halva staketet utbytt,
resterande staket berdknas att bytas
2021

Byte av takflakt till tvéttstuga 2019 Flakt suger daligt och behdver bytas

Oversyn av plattak pd fastighet A 2019 Beslut har tagits att en arlig dversyn
inkluderande reparerande atgarder
efter behov skall genomféras

Ink&p av ny dréneringspump 2019 Begransad funktion av
dréneringspump i kéllaren, pumpen
behover bytas

Byte av defekt avloppsrér i 2019

tvattstuga

Mélning av ytterddrrar pé fastighet 2017 Tre dorrar mdlade i svart farg

B

Vattenutkast till innergérd 2017 Vattenutkast utanfér tvdttstugan
for att underlatta vattendtkomst pa
garden

Byggnation av skyddstak éver 2017 Nytt tak till Entre pé fastighet A

entren i fastighet A ink6épt och monterat

Malning av trafasad och takkupor 2016 Foreningen har malat fasad och

pa byggnad B takkupor pa B huset samt
forrddsenheten

Genomgang och reparation av 2016 Samtliga fonster &r malade och vid

fénster i fastigheterna behov reparerade av Lénnbergs
maleri

Dorrstangare till ytterdorr till 2016 inget behov av att byta till en ny

trapphus

Ytterdorr till trapphus pa fastighet 2016 " Reparation har utforts p& dorr i

A fastighet A

Malning av soprum 2015

Malning av Tvattstuga 2015

Malning av staket 2015 Staket mot &-sidan

Oversyn av plattak 2015 Arlig éversyn och reparation av
plattak pa fastighet A

Tillbyggnad av aftan 2015 Altan till Igh A1101 har uppforts pa
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Planerat underhall Ar Kommentar

Oversyn av takflaktar till fastighet A 2022 Forbattring av ventilation i fastighet
A; 15000kr

Renovering av gemensam 2022 Maskiner borjar bli gamla och

tvattstuga ytskikt behover fraschas upp;
40000kr

Slutférande av staketrenovering pd 2022 Slutjustering a staket samt

d-sidan slutmalning; 5000kr

Rengdring av flaktkanal till 2022 Dam samlas i kanal frdn

tvattstugan torktumlaren; 3000kr

Genomgang av fastigheternas VWS 2023 Forebygga framtida problem med

rérstammar avloppsstammar; 25000kr

Underhall av tegeltak pa 2023 Rengdring av tegel med hjélp av

forrddsbyggnad och fastighet B hogtryck och skylift; 25000kr

Malning av takkupor fastighet B 2023 Flagor lossnar pa takkupor fastighet
B; 10000kr

Malning av tréfasad pa fastighet B 2024 Dags att pdborja fasmaining av

och forrddsbyggnad trafasader pa forrdd och fastighet B;
75000kr

Reparation av sprickor pa socklar p& 2025 Oversyn och reparation av socklar

fastigheterna pé de bdda fastigheterna; 25000kr

Reparation av gammalt virke pa 2026 Utbyte av gammalt och murket

forrddsbyggnad virke; 60000k

Mélning och reparation av pldttak 2026 forebyggande underhall; 100000kr

pa fastighet A

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB..
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Foreningens ekonomi

Brf Garveriet Gamla Stan
769624-0634

Foreningens ekonomi &r stabil och vi ser att &rsavgiften kan vara oférandrad ytterligare ett par &r. Planerade
underhall i planen fram till 2026 ryms i befintlig reparationsfond och styrelsen ser inga framtida behov av utékade l&n

om inga ofdrutsedda handelser intréffar utanfor underhalisplanen.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2022 en langtidsbudget som stréacker sig fram till 2030,

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 766 511 781729
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 424 800 424 800
Finansiella intakter 137 0
Minskning kortfristiga fordringar 7608 0
Okning av kortfristiga skulder 7:949 0
440 494 424 800
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 608 038 359328
Finansiella kostnader 41281 42 322
Minskning av l&ngfristiga skulder 30472 30 354
Minskning av kortfristiga skulder 0 8014
679 791 440 018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 527 215 766 511
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -239 297 -15 218
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Taxebundna Fastighetssk
kostnader att/avgift
21% 1%

Arsavgifter
100%

Ovrig drift
18%

- Awvskriv-

ningar
9%
Kapital-
Periodiskt kOSér;/ader
underhall Reparationer =

44% 1%

Skatter och avgifter »

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 459 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde. |,
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Reparation av sprickor pa fasaden till fastighet A har gjort vilket ocksa genererade att all puts pa fasaden mot
innergard behovde bytas ut.

Foreningen har inforskaffat och byggt en flotte som nu finns tiligdnglig for féreningens medlemmar.
Staket mot &-sidan ar bytt men behdver fortfarande justeras och malas vilket planeras fér 2022.
Drankpump i tvattstuga har bytts ut pga. att den gamla pumpen felade.

Férgsortering av sopor inférdes under aret.

Medlemslagenheter: 6 st
Overlatelser under &ret; 0 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 11
Tillkommande medlemmar: 0

Avgdende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 11

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 577 577 577 577
L&n/m? bostadsrattsyta 4 068 4109 4 150 4191
Elkostnad/m? totalyta 24 18 27 20
Varmekostnad/m? totalyta 118 106 118 115
Vattenkostnad/m? totalyta 31 31 23 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 56 58 61 61
Soliditet (%) 67 68 68 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -290 C-42 37 49
Nettoomsattning (tkr) 425 425 425 425

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 736 m? bostader
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Forandringar eget kapital

Brf Garveriet Gamla Stan
769624-0634

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdémmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 165 000 0 0 7 165 000
Upplatelseavgifter 710 000 0 0 710 000
Fond for yttre underhall 613 884 50 000 -48 728 612612
S:a bundet eget kapital 8 488 884 50 000 -48 728 8487 612
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 959 163 -50 000 6 303 -1 915 466
Arets resultat -289 956 -289 956 42 425 -42 425
S:a ansamlad forlust -2249 119 -339 956 48 728 -1 957 891
S:a eget kapital 6 239 765 -289 956 0 6 529 721
Resultatdisposition
Till f6reningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat =289 956
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1.909:163
reservering till fond for ytire underhéll enligt stadgar -50 000
summa balanserat resultat -2 249 119
Styrelsen foresiar fdljande disposition:
av.fond for yttre underhall ianspraktas 312000
att i ny rakning overfors -1 937119

Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hdnvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUAR! - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 424 800 424 800
Summa rorelseintakter 424 800 424 800
RORELSEKOSTMADER

Driftkostnader Not 3 -555 449 -310 746
Ovriga externa kostnader Not 4 -52 179 -48 582
Personalkostnader Not 5 -410 0
Avskrivning av materiella Not 6 -65 575 -65 575
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -673 613 -424 902
RORELSERESULTAT -248 813 -102
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 137 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -41 281 -42 322
Summa finansiella poster -41 144 -42 322
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -289 956 -42 425
ARETS RESULTAT -289 9564 -42 425
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANMLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 7,11 8 765 951 8 831526
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 765 951 8 831526
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8765 951 8 831 526
OMSATTMNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 527 215 774119
Summa kortfristiga fordringar 527 215 774 119
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 527 215 774 119
SUMMA TILLGANGAR 9 293 166 w 9 605 645

Sida 9 av 15




Brf Garveriet Gamla Stan
769624-0634

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH BKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 875 000 7 875 000
Fond for yttre underhall ‘ Not 9 613 884 612 612
Summa bundet eget kapital 8 488 884 8 487 612
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 959 163 -1 915 466
Arets resultat -289 956 -42 425
Summa ansamlad forlust -2 249 119 -1 957 891
SUMMA EGET KAPITAL 6 239 765 6 529721
LANGPFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11 2 963 282 2 993754
Summa langfristiga skulder 2 963 282 2993754
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11 30472 30472
kreditinstitut

Leverantorsskulder 4810 7724
Skatteskulder 8754 8574
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 12 46 083 35400
intakter

Summa kortfristiga skulder 90 119 82 170
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - 9 293 166 . 9 605 645
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvéants som féregéende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for rets periodiska underhall lamnas |
resultatdispositionen.
L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som ldngfristig kan goras férst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 424 800 424 800
424 800 b 424 800
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Gemensamma utrymmen 3619 399
Gard 11 496 0
Forbrukningsmateriel 18 919 19 251
Fordon 379 0
34 413 19 650
Reparationer
Fastighet férbattringar 0 51250
Entré/trapphus 0 1125
VVS 8 864 8 462
Fonster 0 2 500
8 864 63 337
Periodiskt underhall
VVS 0 48 728
Fasad 312 000 0
312 000 48 728
Taxebundna kostnader
El 17 462 13138
Varme 87 018 78 199
Vatten 22 588 22 540
Sophdmtning/renhalining 21143 16 395
148 211 130 272
Ovriga driftkostnader
Forsakring 19 819 16 797
Bredband 23 388 23 388
43 207 40 185
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 8754 8574
TOTALT DRIFTKOSTNADER 555 449 310 746
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Revisionsarvode extern revisor 19570 17 438
Foreningskostnader 0 438
Fritids- och trivselkostnader 0 4 445
Forvaltningsarvode 25 564 25011
Administration 1670 1250
Konsultarvode 5375 0
52 179 48 582
Not5  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstélid.
Foljande ersattningar har utgatt
Kostnadsersattningar 410 0
410, 0
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 65 575 65 575
65 575 65 575
Not 7 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 9.235 905 9 235 905
Utgaende anskaffningsvarde 9 235 905 9 235 905
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan =404 379 -338 804
Arets avskrivningar enligt plan 65 575 -65 575
Utgaende avskrivning enligt plan ~469 954 -404 379
Planenligt restvarde vid arets slut 8765 951 8 831 526
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 2678413 2678413
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 5.000.000 5 000 000
Taxeringsvarde mark 2 392000 2 392 000
7.392 000 7 392 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 7 392 000 7 392 000
7392 000 7 392 000
Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 0 7 608
Klientmedel hos SBC 123077 766 511
Rantekonto hos SBC 404137 0
527.215 774 119
Not 9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 612612 562 612
Reservering enligt stadgar 50 000 50 000
Reservering enligt ekonomisk plan 0 0
lanspréktagande enligt stadgar w0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -48 728 0
Vid arets slut 613884, 612612
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Not 10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Garveriet Gamla Stan
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,370 % 2 993754 3024226 2023-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 2993 754 3024 226
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -30 472 -30 472
2963 282 2993754

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 841 394 kr.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 11 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 5 600 000 5 600 000
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 1608 0
Varme 9075 0
Avgifter och hyror 35 400 35400
46 083 35 400
Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Reparation av tvattstuga har redan pabdrjats dé& den gamla torktumlaren gick sénder,
aven dversyn av takflaktar pa fastighet A har pabdrjats da den ena flékten har

havererat.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande péverkan frén utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rékenskapsdrets slut.y
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Styrelsens underskrifter

Eskilstuna den 2022

R

Karl Peter Gunnar Ahlberg Peter Hallgren
Ordforande Ledamot

e

Eva C

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /5 / @, 2022

Emma Karlssony,
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Garveriet Gamla Stan, org.nr 769624-0634

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Garveriet Gamla Stan for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgoéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den ¢vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Garveriet Gamila Stan for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar foriusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnhittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarlig med héansyn tili de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om foérslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
foriust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
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rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgéarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Eskilstuna den ) juni 2022

Emma Karlsson
Auktoriserad revisor
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