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Foéreningen

§1 Firma, Andamal och site
Fareningens firma fir Bostadsritisforening Sk#ppan 34

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersittning, tifl foreningens medlemmar upplta bostadsla-
genheter fr permanent boende och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begransning i tiden,

Féreningens styrelse ska ha sitt site i Umed kommun.

§2 Upplatelsens omfattning mm

Upplatelse och utdvande av bostadsriitt sker pd de villkor som anges i
upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsréttslagen.

Lin upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplételse far
dock dven omfaita mark som ligger i anslutning till téreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset,

§3 Definitioner
Med bostadsritt avses den rétt i foreningen som en medlem har till f6ljd av upplatel-
sen.

En ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
ldgenhet som helt eller inte till ovidsentlig del 4r avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhet dn bostadsldgenhet. Till ligenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foéreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla
bostadsritt i féreningen till féljd av upplatelse fran féreningen eller som dvertar
bostadsriitt i foreningens hus.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap

Frdga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen #r skyldig att utan dr&jsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att
skriftlig ansttkan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlem-
skap.

Medlemskap far inte viigras pd grund av kin, kdnsgverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell liggning eller &lder,

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som {orvéirvat bostadsritt till bo-
stadsligenhet fAr viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen,
uttrider som medlem om denna funktion eller anknyining upphér.
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§6 Ratt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt Svergétt far inte viigras intrdde i foreningen om de vill-
kor fér medlemskap som anges i dessa stadgar #r uppfyllda och foreningen skiligen
bor godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forviiry av bostadsliagenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bosdtta sig i ldgenheten. Vid andelstorvirv, dir
bostadsritien efter forvirvet innchas av fordlder/forildrar och barn, dger dock
styrelsen rétt att bevilja undantag fran bosiittningskravel och bevilja medlemskap 4t
forvirvare som inte avser att permanent bosétla sig i ligenhcten forutsatt att ndgon av
andelsdgarna avser att gora si. Se dock féljande stycke angaende styrelsens ritt att
neka medlemskap vid andelsforviry,

Den som forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsritien efter
forvirvet innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsligenhet, sidana
sambor pd vilka sambolagen (2003:376) ar tillimplig, géller dock vad som anges i 2
kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsritt har dvergétt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras
intride i fareningen. Ej heller far medlemskap végras nér bostadsriitt till en bostadsli-
genhet dvergatt till annan ndrstaende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrittshavaren vid dvergdngen.

Upplatelse och dévergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsriilt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen
ska parternas namn anges liksom den ligenhet upplatelsen avser samt de belopp som
ska betalas 1 insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgitt.

§8 Férhandsavtal

Féreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingd avtal om
att i framtiden upplata ligenhet med bostadsritt. Fit sadant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om Gverlatelse av en bostadsrétt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och kipare. Képehandlingen ska innehalla uppgifi om den

ldgenhet som Gverlilelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar

vid byte cller gdva.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Viicks inte talan om dverlatelsens
ogiltighet inom tva ar frédn den dag da dverlatelsen skedde, &r ritten till sadan talan
forlorad.

Om séljaren och képaren vid sidan av képehandlingen kommit dverens om ett annat
pris in det som anges i kdpehandlingen, dr den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan
siljaren och koparen géller i stdllet det pris som anges i képehandlingen. Priset far
dock jamkas, om det #r oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hidnsyn tas till képehandlingens innehail, omstindigheterna vid avtalets tilikomst,
senare intriffade forhdllanden och omstindigheterna i dvrigt.

§10 Ogiltighet vid vdgrat medlemskap

En dverlatelse dr ogillig om den som en bostadsritt Svergétt till vagras medlemskap i
fareningen. Detta giiller dock inte vid exekutiv forsiiljning av bostadsriitten eller vid
tvingsforsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forvéirvaren i sddant fall vigras
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intriide 1 forenimgen ska foreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersittning, utom i
fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsritten utan att
vara medlem,

En dverlitelse som avses 1 11 § femte stycket ér ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhalls.

§ 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt
Nir en bostadstiitt dverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innchavare, far
denne uwidva bostadsriitlen endast om han eller hon #r eller antas till medlem i
bostadsrittsfireningen, sdvida inle annat anges nedan,

En juridisk person fir utiva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den
Juridiska personen har forvirvat bostadsriitten vid exekutiv (6rsiljning eller
tvangsforsdljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och dé hade pantritt i bostadsrétten.
Tre (3} ar efter forviirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader frdn uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intriide i foreningen
har férviirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs far
hostadsritten tvangsitrsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

Ett d&dsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten utan ati vara
medlem i foreningen, Tre (3) &r efler dodsfallet fr fGreningen uppmana dddsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingdtt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens dod eller att ndgon, som inte far
vigras intride i foreningen, har férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for didsboets rilkning.

Om en bostadsriitt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana
farvarvaren att inom sex {6) manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far
vigras intrade i fGreningen, har férvéirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsriilten tvingsirsiljas enligt 8 kap bostads-
rittslagen tor férvirvarens rikning.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom dverlatelse forviirva en bostadsritt till en bostadslidgenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid

1. farvarv vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsréttslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

2. forvérv som gors av en kommun eller ett tandsting.

§12 Betalningsansvar efter 6verging av bostadsréitt

Den som forvérvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har Gvergat! hade mot bostadsrittsftreningen.

Nir en bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviry, svarar dock forviirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsritten dvergétt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsriitten.

§13 Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrattshavaren ansvarar for algéirder i 1genheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten,
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§14 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriitishavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva (2) ar frin
upplatelsen och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsritishavare. Av-
siigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-
triaffar ndrmast efter tre (3) manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsriitten Gvergdr {ill {fGreningen utan ersétming till
bostadsrittshavaren.

§ 15 Héavning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan ldgenheten far tilltriidas och sker inte heller réittelse inom en (1) manad
frdn anmaning, far foreningen hiva upplatelseavialet. Detta giller inte om ligenheten
tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalef hilvs, har féreningen riitt till
ersittning fr skada.

Avgifter till féreningen

§ 16 Allmént om avgifter till foreningen

For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och &rsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, dverlatelseavgifl, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplitelse.

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter fGr atgiirder som fGreningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Insats; drsavgift, dverlatelseavgift, pantsiitiningsavgill, upplatelseavgift samt avgift
for dndrahdndsupplalelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av féreningsstimma.

Beslut om dndrade avgiller ska snarast meddelas bostadsritishavarna,

Ligenheten far inte tilltrddas forsta gangen forrdn faststilld insats och | forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststdllande av arsavgiften
Styrelsen ska faststiilla &rsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s3 att foreningens
ekonomi dr tangsiktigt hallbar,

Arsavgifien ska fordelas pa foreningens bostadsriitter i forhdllande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hanfor sig till uppvérmning eller nedkylning av
cn l4genhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan péforas
bostadsrittshavaren efter individuell mitning, ska berdkningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sadan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. F6r andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
féljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pd annat s viss kostnad direkt kan f6rdelas pi samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrclsen ritt att fordela berirda kostnader genom sérskild
debitering,
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Om det for nagon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund dn andelstal
bor tillampas har styrelsen réitt att besluta om sddan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsréttshavarna betala arsavgift i forskott
{6rdelat pd manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erliggas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads respektive kalenderkvartals barjan.

Om bostadsriattshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren
ett betalningsuppdrag péa avgilien till bank-, post- eller girokontor eller via internet,
anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nir betalningsuppdraget togs emot av
det formedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfér rubbning av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om éndring av
andelstal som inte medftr rubbning av inbérdes férhdllanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat Higer foreningen riil att vid dverglng av bostadsritt ta

ut en dverlitelseavgift som ska betalas av den fGrviirvande bostadsriittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgar tili ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for 6verlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantséttning av bo-
stadsritt ta ut en pantsattningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsiittaren). Pantséttningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen underréttas om
pantsiittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsriitten 1 andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret ligenheten dr uppléten i andra hand. Om ldgenheten
uppléts under del av ar beriiknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

§19 Rédnta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte &rsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i rétt tid utgar drdjs-
mdlsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid torsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsréttshavaren dven betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgilt enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sésom
upplételse av parkeringsplats, extra férradsutrymme o dyl utgr sirskild erséttning
s0m bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstifining.
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§ 21 Féreningens legala pantratt

Fareningen har pantriitt i bostadsriitten {or sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsiittningsavgift och avgifi for
andrahandsupplitelse. Vid utmitning eller konkurs jimstélls sddan pantritt med
handpantriitt och den har foretrade framfér en pantritt som har upplétits av en
innehavare av bostadsritten om inte annat féljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen,

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsrittshavaren far inte anvénda Higenheten for ndgot annat dndamal 4n det
avsedda. Féreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse
for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Det avsedda dndamdlet med en bostadsldgenhet i foreningen ir permanentbostad for
bostadsriittshavaren sdvida inte annat siirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person f&r endast
anviindas {6r att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om intc
ndgot annat har avtalats,

Om bostadsrittshavaren, med eller utan fSreningens tillstind, anvinder lagenheten for

annat dn avsett andamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats;

» Kkostnader for lagenhetens iordningstillande for annat &n avsett &ndamal,

» kostnader for dndringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

s Skade kostnader f5r féreningen som filjer av den éindrade anviindningen av
ldgenheten, samt

¢ kostnader for ldgenhetens aterstéllande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsriittshavaren anviinder ldigenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsiitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdisan
cller annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bor talas.
Bostadsrittshavaren ska dven i 8vrigt vid sin anvindning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
fareningen antagit ordningsregler fir bostadsréttshavaren skyldig att ritta sig efter
dessa.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna &ligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det férekommer storningar 1 boendet ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stbrningarna omedelbart upphér,
och

2. om del dr friga om en bostadsligenhet, underrdtta socialndmnden  den kommun
dér lagenheten ér beldgen om stdrningarna.

Vid stdrningar som ir sirskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning har
foreningen rétt att sdga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett [6remal dr
behiftal med ohyra fir detta inte tas in i ligenheicn.
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§ 24. Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan {or sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke,

Styrelsens samtycke krévs dock inte

1. om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostads-
ritten och som inte antagiis till mediem i foreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underréttas
om upplatelsen.

Viigrar styrelsen att ge sitl samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsréttshavaren dnda upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresnimnden ldmnar
tillstand till upplatelsen. Tiltstdnd ska ldmnas, om bostadsréttshavaren har skl for
upplételsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att véigra samtycke.
TillstAndet ska begrinsas tilf viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
tillstdnd endast att fsreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samiycke.
TillstAndet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§ 25 Inneboende
Bostadsriitishavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medftra men for féreningen eller ndgon annan medlem i fGreningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhdriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer sdvil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsriittshavaren idr skyldig att flja de anvisningar som foreningen imnar
betriftande installationer avseende avlopp, viirme, elektricitet, vatten och ventilation i
lHgenheten samt att tillse att dessa installationer utfors fackmannamissigt.

Idreningen svarar i dvrigt for att fastigheten ir vil underhallen och halls i gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a;

» inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen tillhorande ligenhe-
ten,

»  ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeliggningen pé
ctt fackinannaméissigt sitt pd rummens viggar, golv och tak samt undertak,

e ledningar f6r avlopp, vatten, elektricitet, ventilation och informationsévertoring
som endast tjinar bostadsrittshavarens ldgenhet, tiil de delar dessa dr synliga i
ldgenheten

» sikringsskap, strémbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationstverféring som endast tjlinar bostadsrattshavarcns ldgenhet, till de
delar dessa dr synliga i ldgenheten

¢ radiatorer (betriiffande vattenfytlda radiatorer svarar bostadsréitishavaren endast
fOr mélning)

+ brandvarnare

e ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar

¢ lister, foder, socklar och stuckaturer

¢ glas i fonster, d6rrar och inglasningspartier
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¢ till dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, viidringsfilter och titningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och
altanddrrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier,

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfoirt Egenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten ér utrustad med balkong, svarar bostadsriittshavaren for renhéllning
och sndskottning. Vidare svarar bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan
av sidopartier, fronter samt tak.

§28  Vatutrymmen och kok

Betriffande vaiutrymmen och kék géller utéver vad som ovan sagts att

bostadsriittshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bl a:

o ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viggar samt
kldmring runt golvbrunn

¢ inredning och belysningsarmaturer

e elektrisk handdukstork

e vitvarar och sanitetsporslin

» rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

»  tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

vattenledningen
e kranar inklusive kranbrést, blandare och avstdngningsventiler
e vitvaror

o koksflikt och ventilationsdon (om flikten ingdr i husets venlilationssystem svarar
bostadsriittshavaren fBr armaturer och strémbrytare samt for rengdring av dessa
och byte av filter).

§ 29 Féreningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer fSrutsatt att foreningen forsett ldgenheten med dessa:

» ledningar for avlopp, elektricitet, vatten och informationstverftring samt
ventilationskanaler vilka tjéinar mer &n en ligenhet

« ledningar for avlopp, elekiricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som inte dr synliga i ldgenheten

¢ virmepanna/varmepump

» vattenfyllda radiatorer och viarmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock for
méaining)

s golvbrunn

= ytter- balkong med tilthérande karmar

s fonsterbdgar och ftnsterkarmar

o malning av utsidan av ytter- balkong, fénsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt

inglasningspartier
» fastighetsboxar, brevlador, brevinkast
» staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vatteniedningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardsldshet eller [Grsummelse, eller
2. vardsloshet cller férsummelse av
a} nagon som hdr till hushallet eller som besoker detsamma som gést,
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b) ndgon annan som ar inrymd i ligenheten, eller
¢) ndgon som uiftr arbete i ligenheten tor bostadsrittshavarens rikning,.

I'6r reparation pé grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsumimelse av ndgon annan idn bostadsrittshavaren sjilv 4r dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsriittshavaren dr skyldig att utan drojsmal till foreningen anméla fel och brister
i sddan ligenhetsutrustning som fGreningen svarar for enligt ovan.

§32 Féreningen far utféra underhallsatgérd som
bostadsrattshavaren svarar fér

Foreningen far dta sig att utfora underhdlisatgird som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hdrom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

atgarder som foretas i samband med omlaltande underhall cller ombyggnad av

féreningens hus som berdr bostadsritishavarens ligenhet.

§33 Ersittning for intridffad skada

Om foreningen vid intriiffad skada blir erséiitningsskyldig gentemot bostadsriitsha-
vare for lagenhetsutrustning cller personligt |6sore ska erséittningen berdknas med
hansyn till den skadade egendomens viirde omedelbart {re skadetillfillet. Sérskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjidlpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren férsummar siti ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 i
sddan utstriickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens
skick sa snart som mdjligt, thr féreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§356 Foreningens ratt till tilitrdde till lagenhet

Foretrddare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfra arbete som foreningen svarar for eller har ritt all utfora
enligt § 34. Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller néir bostads-
ritten ska tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
Iimplig tid. Féreningen ska se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stdrre
oldgenhet &n nodviindigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tdla sddana inskrdankningar i nyttjanderitten som
féranleds av nddvindiga atgérder f6r att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
hans ldgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nédr foreningen har ritt till
det far Kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handriickning,

§36  Andring av ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra atgird som
innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar fir avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig {6riindring av lagenheten.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstdnd till en &tgird som avses i forsta stycket om
atgirden ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Forindringar i
lagenheten ska alltid utféras fackmannamissigl.
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Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och arligen f6lja upp underhéllsplan for genomférande av
underhalilet av {dreningens fastighetfer med tillhorande byggnader.

§ 38 Fonder fér underhall
Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhéllet av foreningens
fastighet/fer med tillhérande byggnader.

Fond for planerat underhalt

Avsittning till foreningens underhéllsfond sker arligen med belopp som for f6rsta dret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 39 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts dr, med
de begrinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har ritt
att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéira sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren drijer med att betala arsavyift eller avgift for
andrahandsupplitelse, nir det giiller en bostadsligenhet mer dn en vecka efter
forfallodagen och nér det gélicr cn lokal mer #n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bhostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tilistand upplater ldgenheten i
andra hand,

3. Annat dndamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem

 om ldgenheten anvints i strid med avsett dndamal eller om bostadsrittshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till { andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
riftshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stdrningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bosladsriittshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvéindning av lagenhcten eller om den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anviindning av demna asidosiitter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsritishavaren inte limnar tilliride till ligenheten enligt 35 § och han cller
hon inte kan visa en giltig ursgkt for detia,
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7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gér utéver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgbrs, samt

8. Brottsligt forfarande m m

om ligenheten helt eller til] viisentlig del anvéinds {6r néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér
brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

§ 40 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av
ringa betydelse, Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsldgenhet férverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgéras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsréttshavaren att
inneha anstiillning i ett visst {Oretag eller ndgon liknande skyldighet fir inte heller
ldggas till grund for [Grverkande.

§ 41 Médjlighet att vidta rittelse mm
Uppséigning pd grund av forhillande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrittshavaren [ater bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan drdjsmal.

[ fraga om bostadsligenhet fir uppsiigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsriittshavaren efter tillsigelse utan
drijsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplatelse maste fSreningen siga till bostadsréttshavaren att vidta réttelse
inom tvi (2) ménader fran den dag foreningen fick reda pd den olovliga
andrahandsupplatelsen for att bostadsriittshavaren ska [ skiljas [ran ligenheten pa
den grunden.

Uppségning av bostadsiagenhet pa grund av stdrningar i boendet enligt 39 § punkt 5
far inte ske férriin socialndmnden har underrittats,

Vid siirskilt allvarliga stérningar i boendet giitler 39 § punkt 5 d&ven om nagon
tillsigelse om riittelse inte har skett. Vid sddana stdrningar far uppségning som géller
en bostadslagenhet ske utan foregacnde underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialmfimnden. Réttelseanmaning och
underrittelse till socialndmnden krdvs dock om stdrningarna intréiffat under tid da
ldgenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i § 24.

Ar nyttjanderitten {orverkad pa grund av férhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker riittelse innan fdreningen har sagt upp bostadsrttshavaren till
avflyttning, fir han eller hon inte dérefter skiljas fran ligenheten pd den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderiitten 4r férverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga stormingar i boendet som avses i § 23 {jarde stycket.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas {ran ligenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader frdn den dag da
foreningen fick reda pa férhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

'n bostadsrittshavare kan skiljas frin lagenheten pa grund av férhillanden som avses
i 39 § punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning
inom tvé (2) manader fran det att foreningen fick reda pé forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om férundersdkning har inletts inom
samma tid, har féreningen dock kvar sin rit till uppsigning intill dess att tva (2)
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manader har ghtt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga
forfarandet har avslutats pd nagot annat sitt.

§ 42 Atervinning vid férsenad arsavgiftshetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyljanderiitten enligt 39 § 1 a forverkad pé grund av dréjsméal med betalning av

arsavgift eller avgift for andrahandsuppiatelse, och har féreningen med anledning av

detta sagl upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far han eller hon pa grund av

drgjsmaélet inte skiljas frdn ligenheten

1. om avgiften — niir det dr fréga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) att bostadsrattshavaren pa sddant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrilislagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dér lagenheten dr beldgen, eller
2. om avgiften — niir det &r [rdga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
bostadsriittshavaren pa sidant sétt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omsténdighet
och avgiften har betalats s& snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avpdrs 1 férsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punki | a, har Asidosati sina
forpliktelser i si hdg grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efier utgangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§ 43 Skyldighet att avflytta
Sies bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 39 § punkt
L, 4-6 eiler 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 39 § punki 2, 3 eller 7, far
han eller hon bo kvar till det m&nadsskifte som intraffar ndrmast efter tre ménader
fran uppsiigningen, om inte ratten aldgger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges 139 § punkt | a och
bestimmelserna 1 42 § tredje stycket dr tillampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas Svriga
bestimmelseri 42 §.

§44 Raétt tilt ersattning for skada vid uppsagning
Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflytining, har foreningen rétt till
ersittning for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppségning
En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som stks for uppsigning.
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§46  Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsiigning i fall som
avses i 39 § ovan, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen sa
snart som mdjligt, om inte [Breningen, bostadsritishavaren och de kiinda borgenérer
vars ritt berérs ay forsiljningen kommer Gverens om nédgot annat. Férséljningen far
dock skjutas vpp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
Atgérdade.

Tvangsforsiljning genomfdrs av Kronofogdemyndigheten cfter ansékan av bostads-
rittsféreningen,

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmdnt

Foreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretriida
foreningen och ansvara tor att féreningens organisation, ckonomi och andra
angeliigenheter skots pa ett tillfredsstillande sétt.

§ 48 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viljs for en period av hidgst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa forenings-
stdimma ska mandattiden [or hélften, eller vid udda (al nirmast higre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider i den ordning de 4r valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamoter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas scnast vid ndrmast ddrpa féljande ordinarie férenings-
stimma. Vid val efter vakanser giiller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersiittas.

Antalet styrelseledamadter och suppleanter samt utseende ddrav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrclscledamdter och 3-7 styrelsesupplcanter som utses av
féreningsstimman,

Styrclseledamdéterna och suppleanterna som viiljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i foreningens hus och tillhtra bostadsriittshavares
familjehushall.

Den som dr underdrig cller i konkurs eller har fHrvaltare enligt 11 kap 7 §
fordldrabalken kan inte vara styrelscledamot cller suppleant.

§ 49 Crdférande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstdmman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantriide som hélls i anslutning till den ordinarie foreningsstimman
eller i anshutning till extra toreningsstimma i den man styrelseval har forekommit pa
sddan stimma. Om stimman véljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordférande. Vid samma styrelsesammantriide ska dven sekreterare uises.

§ 50 Sammantridden
Ordfdranden ska se till att sammaniridde hélls nér sa behdvs,

Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sddan begiran ska
framstéllas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska

16 (22)




Stadgar
Bostadsrittsféreningen
Skiippan 34 i Umea

behandla. Ordforanden ér om sédan framstillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen dr beslutsfér om mer 4n hillten av antalet ledaméter #r ndrvarande vid
sammantridet. Som styrelsens besiut giiller den mening {6r vilken mer @n hélften av
de narvarande risstat, eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden. 1
det fall styrelsen inte #r fulltalig ndr ett beslut ska fattas géller for beslutsférheten att
mer in 1/3 av hela antalet ledamdéter har rostat (Or beslutet.

Styrelsen eller en stéllforetriidare far inte folja sddana foreskrifter av fSreningsstdm-
man som star i strid med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska fdreningar eller
dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
Vid styrelsens sammantridden ska protokol! féras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordftranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantriidet, vitka som nérvarat samt vitka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamdterna har rétt att fi avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerftljd och forvaras pd betryggande sétt.

§ 53  Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretriidare fér foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretradare for foreningen far besluta att
teckna férsikring som omfattar bostadsriitshavarens underhdlls- och
reparationsansvar, s k bostadsrattstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m
Styrelsen eller annan stillfSretridare for foreningen far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga fordndringar eller till-
och/eller ombyggnad av féreningens egendom utan {oreningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV.m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiaktigad foretriddare for foreningen fir inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta lagenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler cller liknande férmedlade tjdnster.

§ 54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdéter
tvd i forening,

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortldpande fiireta erforderliga besiktningar av féreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och i Arsredovisningens
fsrvaltningsberittelse avge redogtrelse 6r kommande underhdlisbehov och under
Aret vidtagna underhallsatgérder av strre omfattning.
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§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillfSretriidare for foreningen far inte forcta en handling eller
annan ftgird som #r fignad att bereda en otillbérlig fordel &t en medlem eller nagon
annan till nackdel fér féreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie [Greningsstdimma (&rsstimma) utses arligen minst tva (2) ledamdter till
valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess néista ordinarie stimma
{arsstimma) hallits.

Valberedningens uppgift &r att foresla valbara och limpliga kandidater till
fértroendeposter som fGreningsstéimman ska vilja.

Foreningsstamma

§ 58 Nar staimma ska hallas

Ordinarie féreningsstimma (arsstdmma) ska hallas inom sex (6) méanader efter
utgéngen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det ail revisorerma
Overldmnat sin berittelse.

Extra stdmma ska hallas om styrelsen finner skil att halla foreningsstimma fGre nésta
ordinarie stimma. Sidan sthmma ska dven hallas nir det for uppgivet Andamal
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rgstberiittigade
medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tva (2) veckor frdn den dag d4 sidan begiran
kom in till féreningen.

§59 Dagordning
Vid ordinaric stdémma (drsstdmma) ska forekomma:

a) Stimmans Gppnande

by Faststillande av rostlingd

¢} Val av stimmoordfirande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jimte stdimmoordféranden ska justera protokollet

) Val ay rostrgknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens drsredovisning

i} Framlidggandc av revisorernas berittelse

J} Beslut om faststillande av resultat- och baiansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I} Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angiende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fradga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o) Beslut om stiimman ska utse styrelseordfirande samt 1 forekommande fall val av
styrelseordfrande

p) Val av styrelseledamdoter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val ay valberedning

s) Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av medlemmar anméilda
drenden (motioner) som angelts i kallelsen

1) Stdmmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska térutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma
cndast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.
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Foreningsstdmman dppnas av styrelsens ordférande eller, vid frfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor ftre stimman anslis pa vil synlig plats inom freningens fastighet eller
lamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, Darvid ska genom hinvisning till § 59 i
stadgarna eller pa annat sétt anges vilka drenden som ska férekomma till behandling
vid stdimman. Om forslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallelsen.

Om det krdvs f6r atl [breningsstdmmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stammor fir kallelse till den senare stimman inte uifiirdas innan den forsta stimman
har hillits. [ en sadan kallelse ska det anges vitket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallclscfrister giiller dven om foreningsstdmman
ska behandla

1. enfriga om indring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, cller
3. en friga om att féreningen ska gd upp i en annan juridisk person genom fusion.

§ 61 Motioner

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie toreningsstimma ska
skriftligen anméla drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utgang. Arcndet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rostritt, ombud och bitrdde
Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rést tillsammans.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar och lag,

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stédllfdretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géiller hdgst ett (1) ar frdn utfirdandet. Ingen far
som ombud foretrida mer &n en medlem.

Ombud far endast vara:

¢ annan medlem (innehar fera medlemmar bostadsridti gemensamt fr endast en av
dem f{Gretriida annan medlem som ombud)

¢ medlemmens make/registrerad partner

¢ sambo

e forildrar
e syskon

e barn.

En medlem far vid féreningsstimma medftra higst ett bitréide.
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Bitride far endast vara:
» annan medlem
¢ medlemmens make/registrerad partner

¢ sambo

e [Ordldrar
¢ syskon

e bam,

§ 63 Beslut och omréstning

Féreningsstimmans mening ér den som har fatt mer &n hélften av de avgivna ros-
terna, eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrdder. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rdstetal avgbrs valet genom
lottning.

Férsta stycket giller inte [6r sddana beslut som for sin giltighet krdver sirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréssiningar vid f6reningsstimma sker Sppet, om inte ndrvarande rostberéttigad
medlem vid personval begir sluten omrésining.

§ 64 Sarskilda villkor fér vissa beslut
For att el beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs alt det har
fattats pa en foreningsstimma och atl foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhéllanden

- Om beslutet innebiir dndring av nigon insats och medfoér rubbning av det inbordes
férhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som bertrs av
dndringen ha gatt med p# beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbordes férhallanden

Om beslutet innebir cn Skning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan de
inhérdes insatserna rubbas, ska alla bostadsritishavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tvi tredjedelar av de rostande
har gtt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndimnden.
Hyresniimnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillbdrligt mot
nagon bostadsriittshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsréttslagenhet

Om beslutet innebir att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
fordndras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av fireningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till Andringen, blir beslutet éndé giltigt om
minst tva tredjedelar av de rdstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godliéints av hyresndimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebiir dverlatelse av ett hus som tillhér foreningen, 1 vilket det finns en
eller flera ligenheter som dr upplatna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pd det
sdtt som giiller for beslut om likvidation enligt 11 kap | § lagen (1987:667) om
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ckonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som
ska dverlatas ska dock alltid ha giti med pa besluiet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér dndring av nagot andelstal och medfdr rubbning av det inbdrdes
[Grhaltandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet.

Foreningen ska genast underréitia den som har pant i bostadsritten och som ar kénd
& foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan,

§65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av {Greningens stadgar dr giltigt om samtliga réstberéittigade &r
ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra féljande
foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hégre antal som anges nedan, av de
réstande pd den senare stimman gatt med pé beslutet.

Om beslutet avser ndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriknas fordras
att minst 3/4 av de réstande pa den senare stimman gétt med pa beslutet,

Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplosning inskeiinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stdimman gétt med
pa beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems ritt att dverlata sin bostadsritt inskrinks dr
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt bertrs av dndringen gatt med
pa beslutet,

Arsredovisning, rdkenskaper och revision

§ 66 Rikenskapsar

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden frdn och med 1 januari till och med 31
december.

§ 67  Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstdmman till foreningens revisorer
Bverldmna en arsredovisning innehallande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansriikning.

Eventuellt Gverskoit i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning,

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rdkenskaper utses arligen
vid ordinarie féreningsstdimma f6r tiden fram till dess niista ordinaric stimma hallits
tvét (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bér vara auktoriserad eller godkéind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisor.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
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- de sirskilda foreskrifier som beslutats pa 18reningsstimman, om de inte strider mot
- lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

. Revisorerna ska for varje rikenskapsér avge en { enlighet med lag om ekonomiska

- foreninpar {Greskriven revisionsberiittelse Gl féreningsstdmman,
Revision ska vara verkstiild och berittelse dédrdver inlimnad 6l styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avliimnat rsredovisningen till revisorerna.

Fér det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har giort anmirkningar mot styrelsens
fBrvalining ska styrelsen avge skriftiig forkiaring (1l stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse
Styrelsens drsredovisning, revisionsberfittelsen samf | forekommande fafl styrelsens

- ytirande évervevisionsherittelsen ska hallas tillgiingliga for mediemmarma senast tva
{2} veckor five drssthmman.

Gvrigt
8§71 Meddelanden till mediemmanma
Om inte annat anges 1 dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske

genom anstag pd val synlig plats mom foreningens fastighet elfer genom ntdelning i
mediemmarnas brevinkastfbrevlador/fastighetsboxar.

§72 Férdelning av tiligangar om foreningen uppléses

Uppltises (Greningen ska, sedan verksamheton lagligen avvecklats, uppkommet
Bverskott tillfalla bostadsifitishavarna ech fordelas i forhaltande rill insatserna.

§73  Annan lagstiftning

Lallt som rbr foreningens verksambet gitler utdver dessa stadgar, bostadsritislagen,
lagen om ekonomiska foreningar, iksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet. Om bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid
med tyingande lagstifining giller lagens bestimmelser.

Underteeknade ntygar att ovanstaende stedgar antogs vid fireningsstimma
den 2018-09-12 samt 2018-10-13.

Umed 2018-10-13
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