Brf Sifsbyn 1
Org. nr 769614-0974

Arsredovisning for rikenskapséret 2021

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberiittelse
Resultatrikning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

- Revisionsberiittelse

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Spara din &rsredovisning, du kan behéva den vid forséljning eller i kontakt med din bank.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen 4r ett privatbostadsféretag med séte i Ludvika kommun vars &ndamal &r att frimja sina
medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens 4gda fastighet uppléta fritidsbostéder at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Féreningen registrerades 2006-03-20 och ager fastigheten Sifsen 2:423 i Ludvika kommun.
Foreningen forvirvade fastigheten 2006-09-27. Féreningen innehaller 50 timmerstugor med

bostadsritt.

Ligenhetsfordelning Antal Yta (m2)
2 rum och koék/storstuga 32 54
2 rum och kok/storstuga 18 57
Totalt: 50 2754

Byggnaderna #r fullvardeforsikrade, i forsikringen ingar bostadsrattstilligg for de boende.
Forsikringsbolag dr Dalarnas Forsékringsbolag.

Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-09-11.

Arsavgifterna var héjdes med 10 % fran juli 2021. Styrelsen har faststillt budgeten for &r 2022 och
beslutat om oférindrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgér darmed till i genomsnitt 570 kr/m?.

Avtal om fastighetsskétsel finns tecknat med Safsen Resort AB t.o.m. 2021-12-31 till en kostnad av
210 728 kr/ar som indexregleras. Avtal om fastighetsskétsel finns tecknat med Séfsen Resort AB
t.o.m. 2022-12-31 till en kostnad av 217 049 kr/&r som indexregleras.

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Sifsen Resort AB t.o.m. 2021-09-30 till en
kostnad av 77 145 kr/ar som indexregleras. Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med HSB
MilarDalarna fran 2021-10-01 till en kostnad av 62 500 kr/ar som indexregleras. En prissénkning pé
drygt 19 % jamfort med det gamla avtalet med Sifsen Resort.

Ordinarie féreningsstimma hélls 2021-05-22. I stamman deltog 13 medlemmar.

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst 3 och hogst 5 ledamé&ter med ldgst 1 och hogst
3 suppleanter. Styrelsen har sedan drsstimman haft foljande sammansittning:

Eva Birkstam ordférande

Pierre Turborn sekretare

Vanessa Bélec ledamot

Kenneth Thor ledamot

Andreas Larsson ledamot, Sifsen Resort
Niclas Gissberg suppleant

Helen Larsson suppleant

Sirpa Bornemar suppleant

Styrelsen har under &ret hallit 9 protokollférda sammantréiden.

Firmatecknare har varit Vanessa Bélec och Eva Birkstam tvé ledaméter i forening.
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Revisor har varit Stefan Bengtsson som auktoriserad TEVisor.

Valberedning har varit Bo Emilsson och Magnus Ordqvist.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsdret

Arets underhall:

o Mailat om 15 réda hus samt hela bastun och kommer fortsétta med alla roda hus
varen/fdrsommaren 2022.

e Bytt tak pa stuga 242. Detta skedde akut da en fuktskada uppstod.

o Tagit ner mycket trid for bésta gallring och sett Gver sjuka trid som tagits ner av en arborist.

o Installerat tva laddplatser for elbilar vid gaveln p& bastubyggnaden for public anvindning —
inkomsten gér till féreningen.

o Installerat in en ny tvittmaskin och torktumlare.

e Monterat ner var lekplats — framtida grillplats.

e Bytt knappanelen till bastu och tvattstuga.

e Bytt utsuget for vatten i bastun.

Planerat underhall:

Styrelsen har tagit fram en underhéllsplan for foreningen.
Fortsatt malning av alla réda hus varen/férsommaren 2022.
Under en 10 &rs period byta tak.

Renovering av fonster.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 83 anledningen till att medlemsantalet &verstiger antalet
bostadsritter i foreningen ér att mer 4n en medlem kan &ga samma lagenhet. Vid stimman har en
bostadsritt en rost oavsett antal innehavare. Under 4ret har 10 (7) lagenhetsoverlatelser skett.
Férsiljningspriset har legat mellan 810 000 — 1 100 000.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 1799 2 202 1528 1444 1446
Resultat efter finansiella poster, tkr -569 -32 145 120 -31
Avgiftsniva for bostader, kr/kvm 570 543 543 522 522
Yttre fond kr/kvm 19 0 79 66 53
Lan kr/kvm 4199 4227 4 254 4 282 4 380
Soliditet % 67 67 67 66 67
Likviditet i % 311 284 303 213 282
Genomsnittlig skuldranta i % 1,12 1,20 1,37 1,13 1,69
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 25 090 000 0 362 352 -32 470
Omforing av &rets resultat enl
drsstamma -32 470 32 470
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut 0 0
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 51132 -51 132
Rrets resultat -568 586
Belopp vid drets slut 25 090 000 51132 278 750 -568 586
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 329 882
Disposition ur UH-fond -
Avsatt till UH-fond = 51132
Arets resultat - 568586
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman - 289836
Styrelsen féreslr att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:
Balanseras i ny rakning - 289836

Efter ovanst&ende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhall till 51 132 kr.

Rrets resultat efter férdndringar avseende fond for yttre underhall blir -619 718 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stalining
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar
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Brf Safsbyn 1
2021-01-01 2020-01-01

Resultatriakning 2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter e e e e R e e
Nettoomsattning Not 2 1798 671 2 202 155
Ovriga rorelseintékter Not 3 0 14 764
Summa rorelseintdkter 1798 671 2216919
Rorelsekostnader. e L e e
Qriﬁskostnader Not 4 -1 748 981 -1 661 953
Ovriga externa kostnader Not 5 -20 988 -21 800
Personalkostnader och arvoden Not 6 -47 254 -6 070
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -421 284 -416 970
Summa rorelsekostnader -2 238 507 -2 106 793
Rérelseresultat “' e g0 836 1101126
Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -128 750 -142 596
Summa finansiella poster -128 750 -142 596
R r B e 270,

Tilliggsupplysningar till resultatrékningen

Avséttning underhdlisfond o =51132 @ -35729
Disposition underhéllsfond 0 254 356
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhdéllsfond -51 132 218 632
Overskott/underskott efter fordndring av underhdllsfond -619 718 186 162
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 34 655 333 35 008 867
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 404 167 454 167
Summa materiella anfiggningstiflgdngar 35 059 500 35463 034
Summa anléggningstillgdngar 35 059 500 35 463 034
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 11 36 1219
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1379 197 1 868 047
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 75171 46 644
Summa kortfristiga fordringar 1 454 404 1915910
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 13 432 609 433 428
Summa omsittningstillgdngar 1887 013 2 349 339
SUMMA TILLGANGAR 36 946 513 37 812373
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

[Eget kapital och skulder A :

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 090 000 25 090 000
Fond for yttre underhall 51132 0
Summa bundet eget kapital 25 141 132 25 090 000
Ansamiad forlust

Balanserat resultat 278 750 362 352
Arets resultat -568 586 -32 470
Summa ansamlad forfust -289 836 329 882
Summa eget kapital 24 851 296 25 419 882
Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 6 988 500 11 564 500
Summa I8ngfristiga skulder 6 988 500 11 564 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 4 576 000 76 000
Leverantorsskulder -8 585 449 371
Skatteskuld 217 140 178 620
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 2 764 1591
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 18 319 398 122 408
Summa kortfristiga skulder 5106 717 827 990
Summa skulder 12 095 217 12 392 490
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 946 513 37 812373
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -568 586 -32 470
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 421 284 416 970
Inkomstskatt 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassafléde frén I6pande verksamhet -147 302 384 500
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -45 161 -24 130
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -221 273 -14 591
Kassaflode fran Iopande verksamhet -413 737 345 779
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter och mark 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -500 000
Kassaflode frin investeringsverksamhet 0 -500 000
finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av [an till kreditinstitut -76 000 -76 000
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -76 000 -76 000
Arets kassaflode . -489 737 ~ -230221
Likvida medel vid arets bérjan 2301475 = 2531696
Likvida medel vid &rets slut 1793980 2301475

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens underkonto i HSB, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Notl Redovisningsprinciper m.m.

Alimanna upplysningar

Rrsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anléggningstiligdngar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har uppréattats med nyttjandeperioden 100 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas %
Ursprunglig byggnad 1,0
Fiberinstallation 10,0
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pé féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 18n som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att ldnen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningens har sedan tidigare ett skattemédssigt underskott uppgdende till 53 891 kr. (53 891 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not2 ' Nettoomsitining SRER e e
© Arsavgifter 1570 448 1498 308
Ovriga avgifter 207 360 693 506
Ovriga intdkter 20 863 10 341
1798 671 2 202 155
1798 671 2202 155
Not3  Ovriga rorelseintdkter Bt
"~ " Kterbaring Dalarnas forsakringsbolag 0 14 764
0 14 764
Not 4 Driftskostnader s st
"~ Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 242 525 246 985
Reparationer 97 444 0
Vatten 197 552 178 700
Sophamtning 180 800 129 509
Ovriga avgifter 319 080 111 065
Forvaltningskostnader 104 919 95 886
Fastighetsavgift 127 830 89 310
Ovriga driftskostnader 1400 246 326
Planerat underhall 477 431 564 172
1748 981 1 661 953
Not5  Ovriga externa kostnader e T
Kontorsmaterial och trycksaker 1757 3425
Porto och bankavgifter 289 0
Juridiska avgifter 2936 439
Revisionskostnad 15 000 13 250
Medlems- och styrelseaktiviteter 0 1647
Ovriga kostnader 1 006 3039
20 988 21 800
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Loner och andra ersattningar 41 282 5 256
Sociala kostnader 5973 814
47 254 6 070
47 254 6 070
Féreningen har inte haft ndgra anstélida under aret.
Not7 . Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar G : yseTe
Byggnader 371136 371137
Tekniska anldggningar 50 000 45 833
Markanldggningar 148 0
421 284 416 970
Not8  Rantekostnader och liknande resultatposter ‘ 24
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 126 991 141 468
Réntekostnader kortfristiga skulder 1159 1128
Ovriga finansiella kostnader 600 0
128 750 142 596
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Brf Safsbyn 1
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not9  Byggnaderochmark =
Byggnad
Ingdende anskaffningsvarde 37 113 676 37 113 676
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 37 113 676 37 113 676
Ing3ende ackumulerade avskrivningar -3 010 458 -2 639 321
Arets avskrivningar -371 136 -371 137
Utgdende avskrivningar -3 381 594 -3 010 458
Bokfort varde 33732082 34103 218
Mark
Ing8ende anskaffningsvarde 905 649 905 649
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 905 649 905 649
Bokfort varde 905 649 905 649
Markanlaggningar
Ing8ende anskaffningsvarde
Rrets investeringar 17 750 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 17 750 0
Krets avskrivningar
Utgdende avskrivningar -148 0
-148 0
17 602 0
Bokfort varde 34 655 333 35 008 867
Taxeringsvarde for Safsen 2:423. Véardedr 1980.
Byggnad 12 244 000 9 008 000
12 244 000 9 008 000
Mark 4 800 000 2 900 000
4 800 000 2 900 000
Taxeringsvarde totalt 17 044 000 11 908 000
Not10  Inventarier = e R
Ingdende anskaffningsvérde 500 000 0
Arets investeringar 0 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 000 500 000
Ingdende avskrivningar -45 833 0
Aterforda avskrivningar pga avyttring
Arets avskrivningar 50 000 45 833
Utgdende avskrivningar 295 833 5 833
Bokfort virde 404 167 454 167
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Kundfordringar : i i SR
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 36 1219
36 1219
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar . :
Skattekonto 68 0
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1361 379 1868 047
Ovriga fordringar 17 750 0
1379 197 1868 047
‘Not 13 ' Kassa och bank TR Al
" Bankkonto 432 609 433 428
432 609 433 428
Not 14 Eget kapital R e
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 25 090 000 0 362 352 -32 470
Omféring av rets resultat enligt 8rsstamma -32 470 32470
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avsittn. Fond for yttre uh enl underhalisplan 51132 -51 132
Krets resultat -568 586
Belopp vid arets slut 0 25 090 000 51 132 278 750 -568 586
Not 15 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut SR
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 27834396 1,57% 2024-01-28 3 454 500 36 000
SE-Banken Boldn 27834485 0,94% 2023-06-28 3 610 000 40 000
SE-Banken Boldn 27834469 0,85% 2022-09-28 4 500 000 0
11 564 500 76 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 988 500
Styrelsen har for avsikt att omsitta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 11 184 500
Stéallda sakerheter
Panter och dérmed jémfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Summa stdllda sékerheter 13 000 000 13 000 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut 5 ]
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (ndsta &rs beraknade amorteringar) - 76 000 76 000
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta ars 1&neomsattning) 4 500 000 0
4 576 000 76 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 1414 814
Kallskatt 1350 777
2764 1591
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter i 5
Forutbetalda hyror och avgifter 151980 120367
Upplupna réntekostnader 2021 2041
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 165 397 0
319 398 122 408
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Fredriksberg, 2022- =

Eva Birkstam Vanessa Belec Andreas Larsson

Kenneth Thor Pierre Turborn

Min revisionsberattelse har lamnats 2022- -

Stefan Bengtsson
Auktoriserad revisor
Qrev AB
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Deltagare

BRF SAFSBYN 1 769614-0974 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: EVA BIRKSTAM

Eva Birkstam
Ordfoérande

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: VANESSA BELEC

Vanessa Belec

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Pierre Hans Stefan Turborn

Pierre Turborn

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: KENNETH THOR

Kenneth Thor

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Andreas Larsson

Andreas Larsson

STEFAN BENGTSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: STEFAN BENGTSSON

Stefan Bengtsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i BRF Safsbyn 1
Org.nr. 769614-0974

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen fér BRF Safsbyn 1 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat
och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r oberoende i férhallande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven fér den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller n&gra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.
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- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande
bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF Safsbyn 1 for ar
2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fsreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa
att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

-+ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller f{drsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utg&ngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa s&dana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Ludvika den dag som framgar av min elektroniska signatur

Stefan Bengtsson
Auktoriserad revisor
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DEFINITION

Org Nr: 769614-0974

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteféréndring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtréatt innebér att féreningen inte &ger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framférhallning bor
foreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt for att beddma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hojda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
véardet pa bostadsréatten. Darfor &ar
det viktigt att bedoma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 — 200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov Idamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nésta
storre investering kommer
att genomforas.

5=<2000 kr/kvm

4=2000 -4 999 kr/kvm

3=5000 -9 999 kr’/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm
=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgéngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pé
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ir
resultatrdkning, balansrdkning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den drliga omfOringen péverkar
foreningens resultatrdkning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga
skulder, exklusive ldneomséttningar.
Normalt bor talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rdkenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
vardeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit storre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsférmaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgadngarna som ér finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
ldmnat som sdkerhet for 1an.

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen goér omforing till varje &r enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
massigt tdcka framtida underhéllsbehov.



