Brf Bjurholmsparken

Org.nr: 769624-2242

Arsredovisning 2021

Rakenskapsaret 20210101 - 20211231

Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

Sida

10
14



Brf Bjurholmsparken

Delagott 760604 2242

VALTNING

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Bjurholmsparken, organisationsnummer 769624-2242, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Bjurholmsparken 769624-2242, registrerades den 13:e december 2012 vid Bolagsverket
och har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader
och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Féreningen beskattades senaste inkomstar som en
akta forening.

Hyresfastigheten Harven 38 forvarvades 2013 av Nevrah 38 Fastighets AB. Darefter bildades en ekonomisk
férening, Bjurholmsparken AB. Bjurholmsparken AB fusionerades samma ar med Nevrah som vid tidpunkten aven
forvarvade davarande Acapulco Hotell AB vilken évergick i féreningens ago. Darefter omvandlades den ekonomiska
foreningen till nuvarande bostadsrattsforeningen och Acapulco Hotell AB likviderades vilket frigjorde 37 lagenheter.

En renovering av fastigheten samt lagenheterna genomférdes och bostadsrattsldgenheterna saldes av for att
bekosta féreningens kop av fastigheten. | fastigheten fanns aven ett antal hyresratter. Dessa renoverades ej utan
saldes i befintligt skick till de davarande hyresgasterna. En lagenhet som vid arets borjan kvarstod som hyresratt
har under aret omvandiats till bostadsratt och forsalts till hyresgasten

Foreningens sate ar i Stockholm.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foérsakring
Fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-05-26

Styrelse

Ordférande Lars Wahlstrém
Ledamot Erik Kavianpour
Ledamot Sarbijit Singh
Suppleant Peter Skog
Revisor

Extern Daniel Stamenkovic

Ernst & Young AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Julia Kvarnberg
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Brf Bjurholmsparken
769624-2242

Information om fastigheten

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 32 823
2 rok 12 513
3 rok 1 85
4 rok 1 127
Summa 46 1548
Totalt antal bostadslagenheter: 46
Lokaler
upplatna med bostadsratt
Antal Total yta m?
1 62
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
2 75
Totalt antal lokaler: 3
Totalyta (m?): 1685
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Brf Bjurholmsparken
769624-2242

Forvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel Brf Partner AB
Ekonomisk forvaltning Delagott
Fastighetsforsakring Lansforsakringar
Vattenleverantér Stockholm Vatten AB
Uppvarmning Stockholm Exergi
Elleverantér Ellevio/Fortum
Kabel-tv & bredband Tele2

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar
Installation avfuktare i undre kéllare 2020
Upprattat en 30-arig underhallsplan 2020
Tatning lackande terrass pa plan 6 2020

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2021
e Nyupplatit en f.d. hyresratt.

e Forberett ombildning av bostadsrattslokal till brf-lagenhet.
e Omfattande arbete i kallare och undercentral med gamla installationer sdsom el och vatten samt flytt av

vattenavstangning.

e Byte torktumlare.

e Malning entré.

Planerade arbeten for 2022

e Tatning av ytskikt och malning av racken pa kungsbalkonger plan 5 & 6

e Installation av tryckstegringspump

Medlemsinformation

57 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 40 bostadsritter

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med

att 10 bostadsratter har 6verlatits. 60 medliemmar vid rakenskapsarets slut

10 medlemmar har uttratt ur féreningen.
13 medlemmar har upptagits.
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Brf Bjurholmsparken

769624-2242

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 1675 1637 1433 1368
Arsavgifter, tkr 1358 1283 1125 1125
Resultat efter finansiella poster, tkr -680 -515 -248 -476
Soliditet', % 85 85 85 85
Féreningen, kr
Varmekostnad/kvm totalyta 138 126 134 134
Elkostnad/kvm totalyta 36 29 31 30
Vattenkostnad/kvm totalyta 26 30 29 28
Bostadsriétten, kr
Skuld/kvm bostadsrattsyta 10 631 10 898 10 898 10 898
Réntekostnad/kvm bostadsréttsytan 80 147 147 134
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 877 850 745 745

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering
Foéreningen har under aret amorterat 0 kronor.
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Forandringar i eget kapital

Brf Bjurholmsparken
769624-2242

Insatser Upplatelse Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 95 090 000 290 114 756 460 -1301192 -515486 94 319 896
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 38 164 -38 164 0
underhall
Balanseras i ny rakning -515 486 515 486 0
Upplatelse av ny bostadsratt 1995 000 303 333 2298 333
Arets resultat -680 376  -680 376
Belopp vid arets utgang 97 085 000 593 447 794 624 -1854842 -680376 95937 853

Resultatdisposition

Till féoreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Till foreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar

lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning
Totalt

-1 854 842
-680 376

~ 2535218

38 164
-794 624
-1778 758

-2 535 218
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Brf Bjurholmsparken
769624-2242

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1674 928 1636 512
Ovriga rérelseintakter 3 8 192 13 502
Summa Rorelseintakter 1683 120 1650 014
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -1 558 341 -1 176 098
Administration och forvaltning 5 -293 019 -371 292
Personalkostnader 6 -24 288 -24 288
Avskrivningar -362 613 -371 220
Summa Roérelsekostnader -2 238 261 -1 942 898
RORELSERESULTAT -555 141 -292 884
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -125 235 -222 602
Summa Finansiella poster -125 235 -222 602
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -680 376 -515 486
RESULTAT FORE SKATT -680 376 -515 486
ARETS RESULTAT -680 376 -515 486
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Brf Bjurholmsparken
769624-2242

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 110 179 504 110 520 712
Inventarier, verktyg och installationer 8 0 21 405
Summa materiella anlaggningstillgangar 110 179 504 110 542 117
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 110 179 504 110 542 117
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3468 1888
Ovriga fordringar 4 488 4928
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 98 770 102 177
Summa kortfristiga fordringar 106 726 108 993
Kassa och bank

Kassa och bank 2 454 878 496 183
Summa kassa och bank 2454 878 496 183
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 561 604 605 176
SUMMA TILLGANGAR 112 741 108 111 147 293
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Brf Bjurholmsparken
769624-2242

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 97 678 447 95380 114
Fond for yttre underhall 794 624 756 460
Summa bundet eget kapital 98 473 071 96 136 574
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 854 842 -1301 192
Arets resultat -680 376 -515 486
Summa fritt eget kapital -2 535 218 -1 816 678
SUMMA EGET KAPITAL 95 937 853 94 319 896
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 5000 000
Summa langfristiga skulder 5000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 16 453 430 11 453 430
Leverantorsskulder 41 760 134 778
Skatteskulder 9 868 8 089
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 298 197 231100
Summa kortfristiga skulder 16 803 255 11 827 397
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 741 108 111 147 293

9 (14)



Brf Bjurholmsparken
769624-2242

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrékning. Nya benamningar pa poster har inforts fran
2020 och jamforelsetalen har réaknats om for att harmonisera de nya posterna.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgang Nyttiandeperiod

Byggnad 200 ar

Markanlaggning 20 ar

Inventarier och maskiner Fullt avskriven

Not 2. Nettoomsittning 2021 2020
Arsavgifter bostéder 1357 526 1282 908
Hyresintakter bostader 14 382 57 528
Hyresintakter lokaler 171 069 224 184
Kabel-TV 127 451 125 820
Debiterade elkostnader 4 500 3600
Ovriga avgifts- och hyresbortfall 0 -57 528
Totalt nettoomsattning 1674 929 1636 512
Not 3. Ovriga rorelseintakter 2021 2020
Avgift andrahandsupplatelse 7 500 13 500
Ovriga ersattningar och intékter 692 2

Totalt 6vriga rorelseintakter 8 192 13 502
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Brf Bjurholmsparken
769624-2242

Not 4. Operativ drift och underhall 2021 2020
Fastighetsel 60 429 49 418
Uppvarmning 233 042 211 839
Vatten och avliopp 44 082 49 990
Sophémtning 48 545 50 826
Hiss 42 543 9472
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 3 581 0
Fastighetsskotsel 60 000 38 050
Fastighetsstad 75 454 36 373
Sndréjning/sandning 0 7 498
Bevakningskostnader 0 4735
Ovriga képta tjanster 7418 2472
TV 143 656 143 492
Fastighetsférsakring 43 074 55 186
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 79 623 76 784
Reparationer 182 775 0
Underhall 534 120 439 963
Totalt operativ drift och underhall 1 558 341 1176 098
Not 5. Administration och forvaltning 2021 2020
Arvode ekonomisk forvaltning 64 421 67 572
Extra ekonomisk forvaltning 1623 0
Arvode teknisk forvaltning 77 930 45 209
Revisionsarvode 24 250 22 500
Foérsakringsskador 0 31 007
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 0 4647
Konsultarvode 91 687 181 914
Bankkostnader 7 905 4 698
Ovriga administrativa kostnader 359 77
Hyra lokal 0 4375
Ovriga kostnader 24 845 9293
Totalt administration och forvaltning 293 019 371 292
Not 6. Personalkostnader 2021 2020
Styrelsearvode 20 000 20 000
Sociala kostnader 4 288 4 288
Totalt personalkostnader 24 288 24 288
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Brf Bjurholmsparken
769624-2242

Not 7. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 65 740 636 65 740 636
Anskaffningsvarde mark 47 915 460 47 915 460
Utgaende anskaffningsvirden 113 656 096 113 656 096
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 3135 384 -2794 176
Arets avskrivningar - 341 208 - 341 208
Utgaende avskrivningar -3 476 592 -3 135 384
Utgaende redovisat varde 110 179 504 110 520 712
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 17 905 000 17 905 000
Taxeringsvarde mark 32 000 000 32 000 000
49 905 000 49 905 000
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 150 082 150 082
Utgaende anskaffningsvirden 150 082 150 082
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar - 128 677 - 98 665
Arets avskrivningar - 21 405 -30012
Utgaende avskrivningar -150 082 -128 677
Utgaende redovisat varde 0 21 405
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordea 2022-01-19 1,15 % 5000 000 5000 000
SEB 2022-07-28 0,39 % 5953 430 5953 430
SEB 2022-11-28 0,50 % 5500 000 5500 000
Summa skulder till kreditinstitut 16 453 430 16 453 430
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -16 453 430 -11 453 430
0 5000 000

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank

Not 10. Stillda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000
Summa: 40 000 000 40 000 000
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Brf Bjurholmsparken
769624-2242

Not 11. Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Foreningens samtliga lan har under 2021 och inledningen av 2022 flyttas dver fran Nordea till SEB. Féreningen
amorterade i ingangen av 2022 totalt 1.000.000 kronor pa lanen. Darefter uppgar lanen till 15.453.430 kronor och
ar fordelade som foljer:

Lan nr Skuld, kronor Rénta Réantesats Forfallodag
45799379 5.253.430 rorlig, Stibor 90 0,55% 2022-07-28
46270029 5.200.000 bunden 2,70% 2027-03-28

46437586 5.000.000 bunden 0,96% 2024-01-28

13 (14)



Underskrifter

Stockholm den / 2022

Lars Wahlstrom
Ordférande

Sarbijit Singh
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2022 -

Ernst & Young AB

Daniel Stamenkovic
Auktoriserad revisor

Erik Kavianpour
Ledamot

Brf Bjurholmsparken
769624-2242
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