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Stadgar for BRF Ljustret

Foreningens firma och dndamal

§1
g Foreningens firma (féreningsnamn) &r Bostadsréttsforeningen Ljustret.
%
&3 §2 o .
Py Foreningen har till indama! att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
B foreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande mot erséttning och utan
= tidsbegriinsning. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av
&~ upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.
§3
. Styrelsen skall ha sitt séte i Stockholms kommun.
Intriide i foreningen och medlemskap
e ! . . .
Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Vid denna provning skall styrelsen iaktta de

villkor som anges i dessa stadgar samt bestdmmelserna i 2 kap bostadsrittslagen.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till foreningen, avgéra fragan om medlemskap.

§5
Har bostadsritt évergatt till ny innehavare, {8r denne utdva bostadsrétten endast om han &r
eller antals till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdver bostadsritten.
Efter tre &r frin dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa
att bostadsritten ingAtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod
eller att nigon, som inte far viigras intriide i féreningen, férvirvat bostadsritten och sokt

‘ medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten
tvangsforséljas for dodsboets rikning.

En juridisk person som har frvirvat en bostadsritt till en bostadslagenhet far véigras intrdde i
‘ féreningen. En juridisk person som #r medlem i foreningen fér inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom 6verlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av vad som ovan sagts fir en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvdngsforsiljning och dd hade pantritt i bostadsritten. Tre dr efter
forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frén
uppmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intride i foreningen har forvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten
tvangsforséljas for den juridiska personens rékning,.

§6

Den som en bostadsritt dvergitt till fir inte vigras intride i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllida och féreningen skéligen bor godta honom som
bostadsrittshavare, om inte annat framgdr av andra och tredje styckena.
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Om en bostadsritt har &vergétt till bostadsriittshavarens make eller till ndgon annan
nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren, fér inte intréide i
féreningen végras,

Den som forvirvat en andel av en bostadsritt far vigras medlemskap om inte bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.

§7

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry och forvirvaren inte antagits till medlem, f&r féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader frin anmaningen visa att ndgon som inte far végras intride i freningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten tvAngsforsiljas for forvirvarens rikning.

Riitt att 16sa bostadsritt till lokal

§8

Vid 6verglng av bostadsritt till lokal skall {6reningen ha rdtt att 16sa bostadsrétten.
Losningsritten skall goras géllande hos forvérvaren senast en (1) ménad frén det datum
féreningen mottog forvirvarens ansdkan om medlemskap i féreningen. Férvérvaren av
bostadsritten skall samtidigt som forvirvaren ansdker om medlemskap i féreningen inkomma
med kopeavtal i bestyrkt kopia eller vid annan 6vergdng &n kép bestyrkt kopia av handling
som styrker évergingen. Vid kop skall 18senbeloppet utgoras av képeskillingen. Vid annan
dverging n kop skall 1osenbeloppet utgdras av bostadsréttens marknadsvérde. Losenbeloppet
skall betalas inom trettio (30) dagar frén den tidpunkt, da l6senbeloppet blev bestémt.

Avgifter

§9
For bostadsritien utgiende insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstimma.

For bostadsritt skall erliggas &rsavgift till bestridande av foreningens kosinader for den
l16pande verksamheten, samt for de i 11 § angivna avsittningarna. Arsavgiftema fordelas efter
bostadsritternas andelstal/fordelningstal. Andelstalen/férdelningstalen beslutas av styrelsen.
Styrelsen kan besluta att i irsavgiften ing8ende ersittning f6r virme, vatten, renhllning, gas
eller elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning eller yta eller annan vedertagen
berdkningsgrund.

Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid, utgdr drdjsmélsriinta enligt rintelagen (1975:635) pé den
obetalda avgiften frin forfallodagen tills full betalnings sker. Dessutom utgér
paminnelseavgift enligt férordningen (1981:1057) om erséttning fér inkassokostnader mm.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut av bostadsrittshavaren efter beslut frin styrelsen.
Avgiften {or detta uppgér till hégst 10% av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for
ans6kan om andrahandsuthyrning. Vid andrahandsuthyrning under del av ar berdknas avgiften
fordelat per kalenderméanad.

Avgifter skall betalas pd det sitt styrelsen bestéimmer. Betalning fir dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.




§10

Upplételseavgift, 6verldtelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete med 6verglng av bostadsritt far dverldtelseavgift tas ut med belopp som maximalt
f&r uppgd till 2,5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring. Den
medlem till vilken en bostadsritt Gvergtt, svarar normalt {01 att 6verlatelseavgifien betalas.
Foreningen debiterar normalt forvirvaren. For arbete vid pantsittning av bostadsratt far
pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1% av basbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsdkring. Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avsittningar och anviindning av arsvinst

§ 11
Inom féreningen kan bildas f6ljande fonder.

Fond for yttre underhall
Dispositionsfond
Individuell underhallsfond

Styrelsen skall antingen uppriitta underhéllsplan f6r genomforandet av underhéllet av
foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om &rsavgifternas storlek
sikerstilla erforderliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus.

Alternativt skall avsittning for féreningens fastighetsunderhall ske arligen, med ett belopp
motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvérde.

Om f6reningen i sin resultatrdkning gor avsattning i form av avskrivning pa féreningens
byggnader, kan avsittningen till fonden yttre underhall f6r samma rikenskapsér, minskas i
motsvarande mén.

Det dverskott som kan uppstd pé féreningens verksamhet skall avsittas till dispositions-
fonden. Styrelsen kan disponera dispositionsfonden.

Bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder kan bildas genom en engfiingsavsittning
vid bostadsréttsforeningens férvéarv for ombildning av hyresrétt till bostadsrétt. Styrelsen
fattar beslut om inrédttande av, avskaffande av och vilka engdngsavsittningar som skall ske till
bostadsrittshavaranas individuella underhdllsfonder.

Styrelse och revisor

§12

Styrelsen bestér av minst tre hogst sju ledamdter samt ingen eller hogst fem suppleanter.
Styrelsens ledaméter och suppleanter viljs pé ordinarie féreningsstdmma f6r tiden intill dess
nésta ordinarie stdimma hallits. Omval kan ske.

§13

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen &r beslutsfor nér fler &n hiilften av hela antalet
styrelseledamdter dr nérvarande. Néir minst antal ledaméter 4r narvarande krdvs enhéllighet
for giltigt beslut.
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§14

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tvé styrelseledamoéter i férening.

§15

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstdémmans bemyndigande avhéinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta mer omfattande
till- eller ombyggnadsétgirder av sddan egendom. Styrelsen fir dock inteckna och beléna den
fasta egendomen.

§16

Styrelsen dligger:

att

att
att

att

att

§17

avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelidgenheter genom att
avlimna &rsredovisning som skall innehélla berdttelse om verksamheten under
dret (forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intdkter och
kostnader under &ret (resultatrikning) och for stillningen vid rdkenskapsarets
utgang (balansrikning);

uppritta budget och faststélla drsavgifter f6r det kommande rakenskapsaret;
minst en gdng arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus
samt inventera dvriga tillgingar och i férvaltningsberittelsen redovisa datum for
utford besiktning samt vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sérskild betydelse;

minst en ménad fore den foreningsstimma, pd vilket drsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framliggas, till revisorerna limna drsredovisningen fér
det forflutna rikenskapsaret; samt

senast en vecka fore ordinarie féreningsstamma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

En revisor och vid behov en suppleant f6r denne viljs av ordinarie féreningsstimma for tiden
intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Revisorn aligger:

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning, jimte rikenskaper och
styrelsens forvaltning; samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstéimma framlégga revisionsberittelse.

Rikenskapsar

§18

Foreningens rakenskapsar omfattar 1 januari — 31 december.

Foreningsstimma

§19

Ordinarie féreningsstdimma hélls en gdng om &dret fore juni ménads utgéng.




Extra stimma hills d& styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet dindamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelande till f6reningens medlemmar skall ske
genom anslag 8 lampliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange
de #renden som skall fsrekomma p stimman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall
skriftligen kallas under uppgiven eller pd annat sétt for styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tvd veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

§20
Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin
begiran hos styrelsen i sd god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§21
P4 ordinarie foreningsstimma skall féorekomma foljande drende:

)
o

Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(r6stlingd)

Val av ordfrande vid stimman

Anmilan av protokollforare

Val av justerare tillika réstriknare

Friga om kallelse till stimman behGrigen skett

Godkénnande av dagordning

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberéttelsen

Faststédllande av resultat- och balansrikningen

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
Fréga om arvoden

Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor och suppleant fér denne

Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

TOBETRTIER MO AL T

P4 extra foreningsstimma skall forekomma endast punkterna a-f samt de drenden, 61 vilka
stimman utlyst och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§22
Protokoll vid féreningsstimma skall féras av den stimmans ordférande utsett dértill. I frdga
om protokollets innehéll giller:

1. att rostlingden skall tas in eller biléiggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt f6r
medlemmarna. Protokoll skall férvaras betryggande.
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§23

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést per bostadsrétt. Om flera medlemmar har en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad 4r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare utdver sin rostritt vid féreningsstimma av medlemmen personligen eller
den som 4r medlemmens stdllféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfirdandet. Ombud fir bara foretriida en medlem. Ombud behdver ej vara medlem i

féreningen. Vid féreningsstdmma for beslut om férvirv av fast egendom i enlighet med 9 kap.

19§ bostadsrittslagen far dock ombud, med avvikelse frdn vad som ovan stadgats foretrdda
flera medlemmar i bostadsrattsforeningen. Sist ndimnda giller éven om fast egendom
forvérvats via tex bolag, ekonomisk forening eller liknande.

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer 4n hélften av de avgivna
rosterna. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller
som bitrdds av ordforanden. De fall dir sirskild rostévervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i bostadsrittslagen (1991:614).

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§24
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jimte tillhdrande
utrymmen i gott skick.

Bostadsrittshavaren ansvar bl.a for
e rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
¢ inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i ligenheten sésom
ledningar och Gvriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el
(inkl proppskap) till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte &r ledningar
som foreningen forsett Iigenheten med och de tjénar fler én en ligenhet,
glas och bdgar i ligenhetens inner- och ytterfonster,
lagenhetens ytter- och innerdorrar,
svagstromsanlaggningar
malning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar,
rokgangar till kakelugnar,
reparation pa grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan
uppkommit genom eget véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon
som hor till hans hushéll, gastar honom eller som han inrymt i lagenheten eller som
dér utfér arbete for hans rakning,
» brandskada som annan #n bostadsrittshavaren vallat endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakita.

Bostadsrittsforeningen ansvara bl.a for

e ventilationsdon,
vattenradiatorer med ventiler och termostad dock ej mélning,
malning av yttersidor av ytterfonster och ytterdorrar,
springventiler
stamledningar



Féreningen kan genom beslut pd foreningsstimma 8ta sig att utféra sddant underhall som
bostadsrittshavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett sidant beslut kan endast avse
atgird som féreningen avser att vidta i samband med storre underhéll eller ombyggnad och
berér bostadsréttshavarens ligenhet.

Foreningsstimman kan besluta om att foreningen for att dtgérda brister i en eller flera
lagenheter, skall verta ansvaret for reparation och byte av inredning och utrustning avseende
de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

§25
Bostadsrittshavaren fir inte gora nigon visentlig foréndring i ldgenheten utan tillstdnd av
styrelsen.

§26

Bostadsrittshavaren #r skyldig att ndr han anvinder ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom och utanfor huset. Han skall rétta sig efter de
sirskilda regler som foreningen i fverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksd iakttas av dem han svarar
for enligt 23§ andra stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ér eller med skél kan misstéinkas vara behéftat
med ohyra far inte foras in i ligenheten.

§27

Foretradare for bostadsrittsféreningen har riitt att 8 komma in i Iigenheten och tillhérande
utrymmen nir det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar f6r, Nar
bostadsritten skall tvngsforsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig att 18ta lagenheten visas pd
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av strre oligenhet dn
nddvandigt.

Bostadsrittshavaren medges, i friga om underhdll av rokgdngar till kakelugnar, rétt att
komma in i annan bostadsrittshavares ligenhet om sa behdvs for arbete och tillsyn.

§28
En bostadsrittshavare far uppléta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behdvs dock inte
1. om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvAdngsforsdljning av en
juridisk person som hade pantratt i bostadsrétten och som inte antagits som medlem i
foreningen; eller
2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av kommun eller ett Iandsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anvénda sin bostadslédgenhet, far
upplata ligenheten i andra hand, om hyresnidmnden 1dmnar tillstdnd till upplitelsen. Sadan
tillstdng skall ldamnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvérda skl for upplatelsen och
foreningen inte har befogad anledning att véigra samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till en viss
tid och forenas med villkor.
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§29

Bostadsrittshavaren fr inte anvinda ldgenheten f6r nfigot annat &ndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som éir av avsevard betydelse for féreningen
eller annan medlem i féreningen.

§30
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

§31

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts 4r férverkad

och féreningen sdledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

1.  om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utéver tva
veckor frén det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drdjer med att betala drsavgift
utéver tre veckor efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter ldgenheten i
andra hand,

om ldgenheten anvénds 1 strid med 28 eller 29§,

om bostadsrittshavaren eller den som légenheten upplétits till i andra hand, genom

vérdsloshet ar véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om

bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ligenheten pd annat sétt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand asidosétter nagot av vad som enligt 25 § skall
iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrétishavare,

6. om bostadsrittshaven inte lamnar tilltréde till Iigenheten enligt 26 § och han inte kan
visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshaven inte fullgdr annan honom &vilande skyldighet och det méste
anses vara en synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdres,

8. om ldgenheten helt eller till védsentlig del anvéinds for néringsverksambet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utg6r eller i vilken till inte ovésentlig del ingdr brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning,.

bl

Nyttjanderidtten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av forhéllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ifréga om en bostadslidgenhet far uppsigning, pd grund av férhallande som avses i férsta
stycket 2, inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsigelse utan drdjsmaél anséker om
tillstdnd till uppldtelsen och fir ansdkan beviljad.

Om f6reningen sidger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till
erséttning for skada.




Ovriga bestimmelser

§32
Fér foreningen gillande ordningsregler utfirdas av styrelsen och giller frén och med den
tidpunkt nér de distribuerats.

§33
Vid fdreningens upplosning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1999:614).
Bcehéllna tillgingar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

§34

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614), andra tillimpliga lagar samt om s&dana finns, féreningens ordningsregler.

Dessa stadgar har antagits vid drsstimma 2016-05-25 samt extra stimma 2016-09-01




