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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Féreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppldta bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens medlemmar utgérs av fysisk eller juridisk person som innehar bostadsritt i féreningen
till foljd av upplatelse eller som dvertar bostadsratt i féreningens hus.
FGreningen har sitt site pa Gotland.

Foreningen beskattas som privatbostadsférening enligt Inkomstskattelagen, kallas dven #kta
bostadsrattsférening.

GRUNDFAKTA OM FORENINGEN
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-03-23. Féreningens ekonomiska plan registrerades
2012-06-13 och stadgarna registrerades 2012-03-23. Stadgarna reviderades 2021-07-09.

Féreningen &ger fastigheten Visby Silgen 9, Region Gotland.
Visborgsgatan 51 A & B, 621 58 Vishy

Fastighetsuppgifter
Total tomtyta © 1394 m? Taxeringsvarde byggnad 12 400 000
Total bostadsyta 976 m? Taxeringsvarde mark 2793 000

Summa taxeringsvarde 15 193 0000

Fastigheten &r fullvdrdesforsékrad i Lansférsakringar. Hemférsikring och bostadsrattstilligget
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

LAGENHETSUPPGIFTER

Foreningen bestar av 14 lagenheter férdelade pa 1 byggnad
6 lagenheter a 1 rok

4 lagenheter a 2 rok

1 lagenheter 4 3 rok

1 lagenheter 4 4 rok

2 lagenheter a 5 rok

FORVALTNINGSAVTAL

Tjénst Leverantér
Ekonomisk férvaltning Villén Ekonomi AB
Fjdrrvarme & el GEAB

Lan Nordea

Vatten & sophantering Region Gotland
Forpackningar Ragn Sells AB

Hiss Hiss & Elservice AB
Fastighetsskotsel Ljugarns Handel AB



Brf Visborgsgatan 51
769624-5286

UNDERHALLSPLAN

Enligt stadgarna §19

“Styrelsen ska uppratta en underhalisplan for genomférande av underhillet av foreningens hus och
drligen upprdtta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla
behdvliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besikta féreningens
egendom”.

UTFORT UNDERHALL

Belysningen trapphus &r utbytta for att bittre fungera med rorelsedetektor.

Underhall har skett avseende vatten och virme. Det var en del i varmesystemet som gatt sénder och
troligen kommer reparationen sinka vara elkostnader.

Problemet med att vi fick hett vatten ur kallvattenkranen &r ocks3 Iést.

Sotning av ventilsystemet utfért.

Ldsservice har stiftat om alla 13s och ingen huvudnyckel finns kvar.

PLANERAT UNDERHALL
Foreningen har inga kommande planerade underhallsatgarder.

STYRELSE

Carina Klattstglen Ordférande
Erling Hedenius Ledamot
Kevin Wickman Ledamot
Magnus Eklund Ledamot

Ann-Chatrin Simander  Suppleant
Ann lvarsson Revisor

VALBEREDNING
Linda Lindgren och Per Sundberg

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i férening av ledaméterna eller en av dem i forening
med externa firmatecknaren.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Obligatorisk energideklaration ar utfiardad.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) ar gjord.

Underhéllsplan &r utfardad och beslutad av styrelsen. Klar i brjan av 2022

Med anledningen av den presenterade underhéllsplanen har styrelse beslutat om att éka
avsdttningen fran 14,90 per kvm till 50 kr per kvm. Det innebir att avsattningen 6kar fran 15 000 kr
per ar till 50 350 kr per ar.

Traden pa garden &r klappade.

MEDLEMSINFORMATION

Vid drets borjan hade féreningen 18 medlemmar.
Under aret har 0 medlemmar avgatt.

Under aret har 0 medlemmar tillkommit.

Vid arets slut har féreningen 18 medlemmar.

Under aret har inga éverlatelser skett.
Arsavgiften fér 2021 var 710 kr per m2,
Styrelsen har beslutat om en héjning av arsavgiften med 2% fran 1 juli 2022.
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FLERARSOVERSIKT

e

NYCKELTAL | 2021 2020 @ 2019 | = 2018

| Rérelsens intikter 692857 | 689025 | 662831 | 654703
Arets resultat 187245 | 15674 | -56575| -41474
Forandring underhallsfond 15000 | 715000 15 000 15000
Arsavgiftenperm* | 710 697 | 639 671
Ovriga intikter per m? 0 0 40 0
Driftskostnader per m? 300 277 238 267
Darav
Elkostnaden per m? 42 34 24 114
Vdrmekostnad per m? 95 71 67 0
Vattenkostnad per m? 58 51 41 50
Sophantering per m? 41 44 a7 19 |
Forsékringarperm? | 7 NI ]
Ovriga kostnader per m? 278 124 121 A7
Personalkostnader per m? 40 34 34 0
Avskrivningar per m? 217 217 M7 216
Kapitalkostnader per m? 229 256 230 229 |
Lan per m? 6238 6399 6 583 6 698
Soliditet % 78% |  78% 78% |  78%

FORANDRING EGET KAPITAL
EGET KAPITAL BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL

Medlemsinsatser | Underhalisfond | Balanserat resultat | Arets resultat

Belopp vid arets borjan 20 634 218 835 000 1542 476 -15 674
Disposition enligt drsstimman -15674 15674
Reservering underhallsfond 15 000 ~ -15000
Aretsresultat ) -187 245
Belopp vid arets slut 20 634 218 850 000 1511802 | -187245 |

RESULTATDISPOSITION
Till arsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 1526 802
Arets resultat -187 245
Arets fondavsittning enligt styrelseférslag -15 000
Summa 1324 557

Styrelsen foreslar féljande disposition
Att balansera i ny rakning 1324557

Betraffande féreningens resultat och stéllning i &vrigt hénvisas till féljande resultat- och
balansrdakning med noter.



Resultatrakning

Brf Visborgsgatan 51

769624-5286

01 JANUARI —-31 DECEMBER

2021 2020
RORELSEINTAKTER Not
Nettoomsattning 2,3 692 514 679 825
Ovriga rorelseintikter 3 343 9200
Summa rorelseintdkter 692 857 689 025
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 4 -292 400 -269 991
Ovriga externa kostnader 5 -271 081 -120 902
Personalkostnader 6 -39426 -32 854
Avskrivningar anldggningstillgangar 7 -202 728 -202 728
Avskrivningar inventarier 7 -8 645 -8 820
Summa rorelsekostnader -814 280 -635 295
RORELSERESULTAT 121 423 53730
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -65 822 -69 404
Summa finansiella poster -65 822 -69 404
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -187 245 -15 674
ARETS RESULTAT -187 245 -15 674
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TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark 9 27 888 375 28 091 103
Inventarier 10 4 569 13214
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 892 944 28 104 317
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Forutbetalda kostnader/upplupna intdkter 11 5055 14 237
Summa kortfristiga fordringar 5055 14 237
KASSA OCH BANK

Bankmedel 12 | 1217870 1232334
Summa kassa och bank 1217 870 1232384
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1222825 1246 621
SUMMA TILLGANGAR 29 115 869 29 350 238
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SKULDER OCH EGET KAPITAL Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 634 218 20634 218
Fond for yttre underhall 13 850 000 835 000
Summa bundet eget kapital 21484218 21469218
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1511802 1542 476
Arets resultat -187 245 -15 674
Summa fritt eget kapital 1324 557 1526 802
SUMMA EGET KAPITAL 22 808 775 22 996 020
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 14 5907 950 6 065 450
Summa langfristiga skulder 5 907 950 6 065 450
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristig skuld 14 180 000 180 000
Leverantorsskulder 15 70501 22336
Sociala avgifter och skatt 22426 19354
Upplupna réantor 12 349 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 113 869 67778
Summa kortfristiga skulder 399 145 289 468
SUMMA SKULDER 6 307 095 6354918
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 115 870 29 350938



Kassaflodesanalys

Brf Visborgsgatan 51

769624-5286

ARETS IN- OCH UTBETALNINGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat -121 423 53730
Rantekostnader 8 -65 822 -69 404
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivning byggnader och inventarier 7 211373 211 548
Kassaflode fran Iopande verksamhet 24128 195 874
FORANDRINGAR | RORELSEKAPITAL

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 9182 -6 614
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 109 677 -873
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital 118 859 -7 487
INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i byggnader och mark 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten G 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET

Amortering skuld 14 -157 500 -180 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -157 500 -180 000
ARETS KASSAFLODE -14513 8387
Likvida medel vid arets borjan 1232384 1223997
Likvida medel vid arets slut 12 1217871 1232384
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Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprdttats i enlighet med BFNAR 2016:10, arsredovisning i mindre foretag (K2)

Redovisning av intdkter

Arsavgifterna aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intikt

Anlaggningstillgéngar
Avskrivningar pa anliggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardet och
berdknad nyttjandeperiod. Byggnaderna avskrivs under 100 &r

Ovriga tillgéngar och skulder

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar véirderas
till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga virdet.

Fond fér yttre underhdll

Avsattning till och uttag fran fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattningen enligt
plan och iansprikstagande fér genomforda atgirder sker genom éverféring mellan fritt och bundet
eget kapital. Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat

NOTER TILL RESULTATRAKNINGEN 2021-12-31 2020-12-31

Not 2 ARSAVGIFTER

Arsavgifter 561 113 548 435
Uthyrd lagenhet 86 941 86910
Summa arsavgifter och hyresintakter 648 054 635 345

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Intikter bredband 44 460 44 460
Diverse korrigeringar 343 9220
Summa o6vriga rorelseintakter 44 803 53 680

Not 4 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsskotsel 54 757 62 906
El 40 618 32 887
Fjarrvarme 92 822 69 640
Vatten : 57 077 49 582
Sophantering 40 049 43 215
Fastighetsférsakring 7077 11761
Summa driftskostnader 292 400 269 991
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NOTER TILL RESULTATRAKNINGEN 2021-12-31 2020-12-31
Not 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Underhall fastighet 140 088 35978
Férbrukningsmaterial 0 2 356
Telefoni 639 588
Bredband 40992 41425
Administrativ forvaltning 29 625 29020
Revision 5813 7272
Bankkostnader 4738 1838
Konsultkostnader 48 894 1244
Ovriga externa kostnader 292 1182
Summa ovriga externa kostnader 271081 120 902
Not 6 PERSONALKOSTNADER

Arvode 30000 25000
Sociala avgifter 9426 7 854
Summa personalkostnader 39426 32 854
Not 7 AVSKRIVNINGAR

Byggnader 202 728 202728
Inventarier 8 645 8 820
Summa avskrivningar 211373 211 550
Not 8 FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Réntekostnader 65 822 69 404
Summa rantekostnader 65 822 69 404
NOTER TILL BALANSRAKNINGEN

Not 9 BYGGNADER OCH MARK

Anskaffningsvarden

Vid arets boérjan 29627578 29627578
Summa anskaffningsvarde byggnader och mark 29 627 578 29 627 578
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan -1536 475 -1333747
Avskrivning byggnader -202 728 -202 728
Summa ackumulerade avskrivningar -1739 203 -1536 475
Restvirde byggnader och mark 27 888 375 28 091 103
Taxeringsvarde 2019

Taxeringsvarde byggnader 12 400 000 12 400 000
Taxeringsvarde mark 2793 000 2793 000
Summa taxeringsvarde 15193 000 15193 000
Not 10 INVENTARIER

Anskaffningsvarde 58 046 58 046
Ackumulerade avskrivningar -53 477 -44 832
Restvarde inventarier 4569 13214
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2021-12-31 2020-12-31

Forutbetald fastighetsforsékring 5055 14 327
Summa forutbetalda kostnader/upplupna intékter 5055 14 237
_Not 12 KASSA OCH BANK LA L
Nordea rorelsekapital 382870 1097 383
Nordea underhéllsfond 835000 135 001
Summa kassa och bank 1217 870 1232384

Not 13 AVSATTNING UNDERHALLSFOND

Ingdende underhélisfond 835 000 120 000
Arets avsittning till yttre underhallsfond 15000 715000
Summa avsattning underhallsfond 850 000 835 000
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nordea (2 870 450 — 90 000) rénta 1,30% (0,854%) 2 780 450 2 847 950
Nordea (3 217 500 — 90 000) rénta 0,85% (0,850%) 3127500 3217500
Kortfristig del av laneskuld (12 manader) 180 000 180 000
Summa skulder till kreditinstitut 6 087 950 6 245 450
Not 15 LEVERANTORSSKULDER -
Energibyran 12 650 0
Ragn Sells 1729 2 365
Varme & Sanitet 6238 0
veteranpoolen 17 363 0
Ljugarns Handel AB 32521 19971
Summa leverantorsskulder 70501 22336
Not 16 UPPLUPNA KOSTNAD/FORUTBETALDA INTAKTER

GEAB el 9480 0
GEAB fjarrvdarme 11148 0
Upplupen revision 6 000 6 000
Forutbetald manadsavgift januari 52241 61778
Underhallsplanering 35000 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 113 869 67778
OVRIGA NOTER

Not 17 STALLDA SAKERHETER & FORPLIKTELSER

Pantbrev 8916 250 8916 250
Forpliktelser Inga Inga

12
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