Registrerades av Bolagsverket
2022-10-19 12:05
R555498/22

EKONOMISKPLAN FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN Backgldntan 1, ORG.NR 769640-5963
Gavleborgs Lan, Sandvikens kommun

Denna ekonomiska plan dr upprattad av styrelsen i BRF Backglantan 1 under
fijarde kvartalet 2022.

Ekonomisk plan - BRF BacTIfgIénttan | S 769640~

ansaktion 09222115557479218691

963

Signerat HS, HL, JL, MG, AG




Innehallsférteckning

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

2. BESKRIVNING AV FASTIGHET

3. FORVARVSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN
4, FORENINGENS KALKYL MED PROGNOS

5. LAGENHETSFORTECKNING

6. SARSKILDA FORHALLANDEN

Ekonomisk plan - BRF BachgIz'a'nttan 1
ran

ansaktion 0922211555747921869

Sida

Signerat HS, HL, JL, MG, AG




1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Backglantan 1 (769640-5963) som registrerades 2021-11-22 med sate i Sandvikens
kommun har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostads-
lagenheter och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt ar den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar

bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen ar lagfaren agare till fastigheten Sandviken Kungsberg 57:57. Féreningens enda tillgangar ar
fastigheten, byggnaderna darpa samt det aktiebolag (som tidigare dgde fastigheten).

Den latenta skatteskulden berdknas till ca 3,8 msek givet dagens aktuella bolagsskatt.

Skatteskulden blir aktuell forst om foreningen avyttrar sin fastighet.

Féreningens forvarv av fastigheten har skett genom att foreningen har férvarvat ett aktiebolag vars
enda tillgang var fastigheterna. Féreningen férvarvade darefter fastigheterna av bolaget, och bolaget
planeras att avvecklas darefter. Foreningen évertar genom forvarvet en framtida skatteskyldighet
som vid en eventuell férsiljning av fastigheterna, berdknas pa mellanskillnaden av fastigheternas

forvarvspris och framtida forsaljningspris.

Den ekonomiska prognosen blir aktuell som jamférelse mot faktiskt ekonomiskt utfall under det
forsta hela rakenskapsaret efter att byggnationerna ar avslutade och slutbesiktigade.

For att kunna upplata bostadsratter har styrelsen i féreningen upprittat denna ekonomiska plan, i
enlighet med Bostadsrattslag (1991:614) kap 3 § 1. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig
pa berdknad férvarvskostnad samt féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader,

baserat pa de uppgifter som uppskattningar som styrelsen gér denna dag. Driftskostnaderna bygger
pa uppskattningar av vad som anses marknadsmassiga. Innan féreningen pabérjade byggnationen

pa fastigheten fanns ingen byggnation darpa.

Féreningen har tagit emot férskott och sdkerhet genom forskottsgarantiforsakring ar tecknad hos
Nordic Guarantee i enlighet med bostadsrattslagen (1991:614) kap 4 § 2.

Styrelsen har ingatt avtal med totalentreprenad enligt ABTO6 med NHG Entreprenad AB, org.nr 559334-9482,
om att till riktpris (utan index) med ett takpris genomféra féreningens byggnation. Upplatelse och inflytt av
bostadsratterna berdknas ske enligt féljande plan; etapp 1 vecka 51 2022, etapp 2 vecka 4 2023, etapp 3 vecka 6
2023, etapp 4 vecka 8 2023 och etapp 5 vecka 9 2023.

Husen ligger i sadant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsréatterna kan ske
Féreningen avser att bli en s k dkta férening och bestar av 40 lagenheter upplatna som bostadsratt i 10 byggnader.
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning Sandviken Kungsberg 57:57

Adress

Bostaderna asatts nya adresser i samband med upplatelsen

Upplatelseform Aganderitt/lagfart

Tomtareal 9533 kvm

Detaljplan Kungsbergt Hyllan, 2181K-P12/5
Beviljat bygglov 2022-02-16

Startbesked 2022-06-09

Samfallighet Under upprattande

Servitut Avtalsservitut VA-ledning
Bostadsarea 2 660 kvm uppmaétt pa ritning
Biarea -

Lagenheter 40 stycken

Byggnader 10 stycken

Byggnadsutformning Friliggande tvaplans hus
Parkering Tva parkeringar per lagenhet i omradet
Typkod 230

Byggnads ar 2022

Forsakring Fullvardesforsakring

Nuvarande taxeringsvarde Ej faststallt

Tekniska anordningar
Gemensam vattenmatning placeras sa nara forbindelsepunkt mot allménna ledningar som méjligt.
Ventilation &r specifik fér respektive hus och bestar av mekaniskfranluft ventilation. Varje ldgenhet

har separat rakneverk fér el och debiteras for férbrukning. Fér vatten och avlopp utgar en fast avgift.
Uppvarmning sker via central anslutningspunkt for fjarrvarme.

Gemensamhetsanlaggning svarar for sophantering pa tillgangligt avstand for samtliga bostads-

rattsinnehavare.

Varje lagenhet forses med fiber och kablage for eget natverk inom lagenheten.

Gemensamma anordningar, tomtmark och parkeringsytor

Parkeringsytor finns for respektive bostadsratt, enligt separat parkeringsschema. En i narheten av
huset och en i omradet.

Samfallighetsféreningar

Fastigheterna ingar i en samfallighetsférening (som hanterar skotsel av vagar, parkering, natur

underhall och langdskidspar och liknande aktivitet.

Servitut
Samtliga fastigheter &r formanstagare avseende vatten och avloppsservitut.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Kantbalk
Stomme och yttervaggar Tra

Fasad Tra

Yitertak Sedumtak
Innertak Trapanel

Fonster Tre-glas fénster
Dorrar Tra utsida
Ventilation Mekaniskfranluft
Uppvarmningssystem Fjarrvarme
Tvattstuga Nej

Vaningar Tva vaningar
Uteplats/terrass Alla lagenheter har egen uteplats / terrass

Kortfattad rumsbeskrivning

Klinkergolv i hall samt vatrum. | 6vrigt tragolv. Vaggar ar malade. Vaggar i badrum &r kaklade.

Kéket dr utrustat med kyl/frys, spis/ugn och diskmaskin. Badrummen &r utrustade med dusch, wc,
handfat och tvattstall.

Nodvandigt underhallsbehov

Da byggnaderna ar nyproducerade beraknas inget omfattande underhall behéva utféras under den
narmaste 10-arsperioden. Dock kravs arligen en normal tillsyn/kontroll utvandig i form av rensning
av takrénnor, kontroll av tak, fasader, fonster och dérrar for att sékerstalla klimatskyddet, samt
invandig kontroll av installationer, elektrisk utrustning, varme och ventilation i enlighet med

tillverkarnas rekommendationer och gallande foreskrifter.

Forsakring
Entreprendren ombesdrjer att fastigheten halls forsakrad under entreprenadtiden och darefter
overtar foreningen ansvaret for att husen ar fullvardesférsakrade samt styrelseansvarsforsakring

finns tecknat.

Taxeringsvarde

Fastigheten &r befriad fran fastighetsavgift de femton férsta aren. Taxeringsvarde ar fér narvarande
inte kant, men har m h a Skatteverkets e-tjanst beraknats till 19 200 000 kr (varav byggnadsvarde
11 200 000 kr och mark 8 000 000 kr) utifran féljande forutsattningar:

Vardeomrade 2181026
Boyta (kvm) 2 660
Arshyra per kvm och ar i vardeomradet (kr) 1563,00

Ekonomisk forvaltare

Féreningen administreras av AC Advisory

Finansiering
Foreningen avser att finansieras av SEB.
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Ovrigt
Varje bostadsrattsinnehavare svarar enskilt fér avgifterna och kostnaderna fér uppvarmning, varmvatten, hushallsel,

telefon, TV, internet och hemférsakring inkl bostadsrattstillagg.

Pantbrev i fastigheterna kommer att utgdra sakerhet fér de 1an som féreningen upptar.
Féreningen ska enligt lag gora bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar pa
byggnaden paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat, men inte dess likviditet. Féreningens

kostnader fér avskrivning tacks inte av arsavgiftsuttaget.

Ytorna fér bostadsratterna &r uppmatta pa ritning och byggnadernas totala yta (BOA) uppgar till
2 660 kvm (och darfor kan avvikelser mot verkligheten forekomma).

3. BERAKNAD FORVARVSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN

Forvarvskostnad (KR)

Kopeskilling fastighet och aktier 19 840 000
Byggnation och entreprenad 91 000 000
Startkassa 150 000
Summa: 110 990 000

Den totala forvarvskostnaden enligt ovan innefattar samtliga kostnader for foreningen.
Férutom anskaffningskostnad fér mark och entreprenadsumma inklusive moms sa ingar dven

kostnad for lagfart, foreningsbildande, forskottsgarantiférsakring, granskning och intyg m.m.

Skulle kostnaden fér byggnationen 6ver- eller underskridas kommer képeskillingen for aktierna i

samband med fastighetsférvirvet att justeras i motsvarande man.

Finansieringsplan (KR)

Medlemsinsatser 85 720 000
Banklan 25270000
Summa finansiering 110 990 000
Lan Belopp Bindningstid Ranta Ranta ar 1 Amortering ar 1 Summa ar 1
1 8423333 3 man, stibor 90 3,97% 334 406 42 117 0,50% 376523
2 8423 333 3 man, stibor 90 3,97% 334 406 42 117 0,50% 376523
3 8423 334 3 man, stibor 90 3,97% 334 406 42 117 0,50% 376523
25 270 000 1003 219 126 351 1129570

Villkoren fér lanen ir baserade pa offert fran Skandinaviska Enskilda Banken (SEB) daterad 2022-09-26

dock att rantorna angivna hari ar hogre an de offererade rantorna fér att lamna en buffert for rantedkningar
under tidsperioden fran offerten till tilltrade harunder (och dadrmed faststillande av rantorna). Offererade ranta
stibor 90 dagar uppgar till 3,67 %, vilket ger en rantebuffert pa ca 75 810 kr férsta aret.

Denna ekonomiskaplan rdknar med ett rantemedel pa 3,97%.

Féreningen har en startkassa pa 150 000 kr.
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4, BERAKNAD INTAKTER OCH KOSTNADER

Kapitalkostnader och driftskostnader

Kapitalkostnader Kr Kr/kvm
Réntor 1003 219 377,15
Driftskostnader* Kr Kr/kvm
Fastighetsforsakring 66 500 25,00
Drift (sn6rojning, vag mm) 29 260 11,00
Renhallning 37 240 14,00
VA-avgift 101 080 38,00
Uppvarmning / varmvatten 199 500 75,00
Teknisk férvaltning 53 200 20,00
Administrativ forvaltning 53 200 20,00
Totalt 539 980 203,00

Fastighetsskatt
Foér nyproducerade bostader galler efter 2012 avgiftsfrihet de forsta 15 aren. Féreningen véntas
betala fastighetsskatt fran och med ar 16 om 78 545 kr (1 964 kr per bostad enligt aktuell

berdkningsmodell justerat fér inflation).

Avskrivningar
Féreningen ska enligt bokféringslagen gora avskrivningar pa byggnad vilket paverkar féreningens
bokféringsmassiga resultat men inte likviditeten. Avskrivningtakt &r 100 ar. Féreningen féljer K2.

Det bokférda vardet pa fastigheten faststills slutligen i redovisningen och bedéms motsvara 111 mkr
varav byggnad 91 mkr. Det bokférda virdet bygger pa vissa antaganden och kan komma att

dndras fér att motsvara rekommendationer fran exempelvis Bokféringsnamnden.

Bokfort varde byggnad kr Avskrivning enl K2 kr/ar Redovisningsmassig kostnad kr/kvm/ar
91 000 000 910 000 342

Amortering

Amorteringar pa lan Kr

Amortering ar 1 126 351

Amortering sker om 0.50% arligen de férsta 16 aren, darefter 6kar den till 1.25% arligen.

Fondavsattning

Fondavséttning Kr
Fondavsattning kr/kvm 17,11
Fondavsattning ar 1 45 500

Inom féreningen ska det bildas en fond for yttre underhall. Avsattning till fonden ska arligen ske
enligt antagen underhallsplan. Skalig avsattning ar enligt féreningens preliminara underhallsplan
(berdknat som ca 5 % av avskrivningskostnaden) 45 500 kr ar 1 fér att sedan &ka i takt med inflationen.
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Sammanstallning

Sammanstéllning Kr

Kostnader 1543 199
Amortering 126 351
Fondavséttning 45 500
Totalt 1715050
Totala arsavgifter* 1715 050
Totalt 1715 050

*Arsavgift total inkluderar utdebitering av uppvarmning / varmvatten.

Ovriga upplysningar om ekonomiska prognosen

Antagen genomsnittsranta 3,97 %. Enligt bankoffert med 3 manaders bindningstid.

Inflationsantagande: 2,00 %
Rantedkning: 0,1 % per ar
Kredittiden for foreningens lan ar lika med villkorstiden.

*Darutdver betalas av medlemmen direkt till leverantéren: Kabel-tv, hushallsel och bredband/telefoni

samt hemforsakring med bostadsrattstillagg.

Observera att ovanstaende ar en prognos som galler under angivna férhallanden. Férandring av
arsavgiften kan komma att ske vid behov.

Nyckeltal Kr
BRF Anskaffningskostnad per kvm 41726
BRF belaning per kvm ar 1 9 500
Genomsnittlig insats per kvm 32226
Driftskostnader per kvm ar 1 203,00
Genomsnittlig arsavg/kvm/ar 1 644,76
Kassafléde ranteutgifter per kvm/ar 1 377,15
Kassafléde driftsutgifter per kvm/ar 1 203,00
Kassafléde amortering per kvm/ar 1 47,50
Kassaflode fondavsattning per kvm/ar 1 17,11
Tot utgifter (kassafléde) per kvm/ar 1 627,65
Beldningsgrad 22,77%

Arsavgiften ar férdelad i férhallande till andelstal, som i sin tur &r beriknad efter BOA-kvm per
bostadsratt.

Ovriga definitioner

mkr = miljoner kronor
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4. FORENINGENS KALKYL MED PROGNOS

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
ARLIGA KOSTNADER

Totalt lanebelopp 25270000| 25143 643| 25017298 24890947 24 764 596| 24 638 245| 24006 490| 23 374 735
Kapitalkostnader

Réntekost. Féreningslan 1003219 1023347] 1043221] 1062843] 1082213 1101330 1193123 1278598
Amortering 126351| 126351 126351 126351 126351 126351 126351 126351
Avskrivning 910000 910000 910000 910000 910000] 910000| 910000 910000
Delsumma kap-kost. 2039570| 2059698] 2079572] 2099194| 2118564] 2137681 2229474| 2314949
Driftskostnader

Administration 53200 54 264 55349 56 456 57585 58 737 64851 71600
Férsakring 66 500 67830 69 187 70570 71982 73421 81063 89 500
Uppvirmning / varmvatten 199500 203490| 207560 211711 215945 220264 243189 268501
v/a 101080 103102 105164 107267 109412 111600 123216 136040
Skétsel 53200 54 264 55349 56456 57585 58737 64 851 71600
Renhalining 37240 37 985 38744 39519 40310 41116 45 395 50 120
Gvrigt 29260 29 845 30442 31051 31672 32305 35 668 39 380
Delsumma driftskostn. 539980 550780 561795| 573031 584492 s9182|  658233| 726742
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/-skatt 0 0 0 0 0 0 0 78 545
Avsittning yttre underhall 45500 46 410 47338 48285 49 251 50236 55 464 61237
Delsumma Gvriga kostnader 45500 46 410 47338 48 285 49 251 50236 55464] 139782
Aterforing av ej likviditetspaverkande poster -910 000 -910 000 -910 000 -910 000 -910 000 -910 000 -910 000 -910 000
SUMMA ARLIGA NETTOKOSTNADER 1715050 1746887| 1778706] 1810510| 1842306 1874098 2033170| 2271473
ARLIGA INTAKTER

Vidarefakturering 199500 203490] 207560 211711 215945 220264 243189 268501
Nettoavgifter bostadsritt 1515550 1543397] 1571146] 1598800| 1626361 1653834] 1789981 2002972
SUMMA NETTOINTAKTER 1715050 1746887| 1778706] 1810510| 1842308 1874098 2033170| 2271473
Nettoarsavgift kr/kvm/ar 570 580 591 601 611 622 673 753
SUMMA KASSAFLODE 0 0 0 0 0 0 0 0
Ekonomisk kanslighets analys

| nedanstaende kanslighetsanalys visas vilken inverkan dndrad inflationstakt och dndrade rantenivaer

kan fa fér foreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hansyn ar tagen till att féreningens lan kan

vara uppdelat i flera delar med olika rantebindningstider och att rantepaverkan i verkligheten

darmed blir mindre.

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Beraknad niva pa

nettoavegiften 1515550 1543397 1571146 1598800 1626361 1653834 1789981 2002972
Nédvindig avgiftsniva vid rénta

+1% 1967750 1998324 2028879 2059420 2089952 2120480 2273235 2505220
+2% 2220450 2249760 2279052 2308329 2337598 2366863 2513300 2738968
-1% 1462350 1495451 1528533 1561601 1594660 1627715 1793106 2037726
Nédvandig avgiftsniva vid inflation

+1% 1715050 1751377 1783285 1815182 1847071 1878958 2038536 2277397
+2% 1715050 1756777 1788793 1820800 1852801 1884803 2044989 2284522
-1% 1715050 1740577 1772270 1803946 1835610 1867268 2025630 2263147
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5. LAGENHETSFORTECKNING

Arsavgiften ar férdelad i férhallande till andelstal, som i sin tur &r beriknad efter BOA-kvm per
bostadsratt.

Lgh nr BOA yta Andelstal Insats Insats/kvm Ars.avg grund Ars.avg uppv Ars.avg tot Man.avg gr Arsavg gr/kvm

1 77 2,8947% 2 488 000 32312 43 871 5775 49 646 3 656 570

2 77 2,8947% 2 488 000 32312 43 871 5775 49 646 3656 570

3 56 2,1053% 1798 000 32 107 31906 4200 36 106 2 659 570

4 56 2,1053% 1798 000 32 107 31906 4200 36 106 2 659 570

5 77 2,8947% 2 488 000 32312 43 871 5775 49 646 3656 570

6 77 2,8947% 2 488 000 32312 43 871 5775 49 646 3656 570

7 56 2,1053% 1798 000 32107 31906 4200 36 106 2659 570

8 56 2,1053% 1798 000 32 107 31906 4200 36106 2 659 570

9 7 2,8947% 2488 000 32312 43 871 5775 49 646 3656 570
10 7 2,8947% 2488 000 32312 43 871 5775 49 646 3656 570
11 56 2,1053% 1798 000 32 107 31906 4200 36 106 2659 570
12 56 2,1053% 1798 000 32 107 31906 4200 36 106 2659 570
13 77 2,8947% 2 488 000 32312 43 871 5775 49 646 3656 570
14 77 2,8947% 2 488 000 32312 43 871 5775 49 646 3656 570
15 56 2,1053% 1798 000 32 107 31906 4200 36106 2 659 570
16 56 2,1053% 1798 000 32 107 31906 4200 36106 2 659 570
17 77 2,8947% 2 488 000 32312 43 871 5775 49 646 3 656 570
18 77 2,8947% 2 488 000 32312 43 871 5775 49 646 3 656 570
19 56 2,1053% 1798 000 32 107 31906 4200 36 106 2659 570
20 56 2,1053% 1798 000 32 107 31906 4200 36 106 2 659 570
21 77 2,8947% 2 488 000 32312 43 871 5775 49 646 3656 570
22 77 2,8947% 2 488 000 32312 43 871 5775 49 646 3656 570
23 56 2,1053% 1798 000 32 107 31906 4200 36 106 2659 570
24 56 2,1053% 1798 000 32 107 31906 4200 36 106 2659 570
25 77 2,8947% 2 488 000 32312 43 871 5775 49 646 3 656 570
26 77 2,8947% 2 488 000 32312 43 871 5775 49 646 3656 570
27 56 2,1053% 1798 000 32 107 31906 4200 36 106 2 659 570
28 56 2,1053% 1798 000 32 107 31906 4200 36 106 2 659 570
29 77 2,8947% 2 488 000 32312 43 871 5775 49 646 3656 570
30 77 2,8947% 2 488 000 32312 43 871 5775 49 646 3656 570
31 56 2,1053% 1798 000 32107 31906 4200 36 106 2659 570
32 56 2,1053% 1798 000 32 107 31906 4200 36106 2 659 570
33 7 2,8947% 2488 000 32312 43 871 5775 49 646 3656 570
34 7 2,8947% 2488 000 32312 43 871 5775 49 646 3656 570
35 56 2,1053% 1798 000 32 107 31906 4200 36 106 2659 570
36 56 2,1053% 1798 000 32 107 31906 4200 36 106 2659 570
37 77 2,8947% 2 488 000 32312 43 871 5775 49 646 3656 570
38 77 2,8947% 2 488 000 32312 43 871 5775 49 646 3656 570
39 56 2,1053% 1798 000 32 107 31906 4200 36 106 2659 570
40 56 2,1053% 1798 000 32107 31906 4200 36106 2659 570

2 660 100,00% 85 720 000 1515550 199 500 1715050 126 296
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Ligenhetsinnehavaren tecknar sjilv och star fér abonnemang kring tv/bredband/telefoni. Utdver

avgift till bostadsrattsféreningen ska respektive lagenhet individuellt betala uppvarmning, varmvatten
lagenhets-el och tillse att bostaden omfattas av hemférsakring med bostadsrattstillagg.
Energiférbrukningen for uppvarmning ar uppskattad enligt foljande

tabell (berdknat 2 personer/hushall vid aret runt bruk. Pris per kwh baseras pa 2.00 kr, fér VA och
renhallning ar avgiften baserad pa fast arsavgift fran VA-bolag respektive Renhallningshanteringsbolag):

Kvm Kwh/Kvm/ar Hushalls el/ar kr Va avgift/ar Renhallning/far Uppvérmning / varmvatten
56 56 6272 2128 784 4200
77 77 11 858 2926 1078 5775

Fasta abonnemangsavgifter for el kan tillkomma utéver beraknad energiférbrukning.

Den fasta avgiften kan variera beroende pa leverantér.

Avgifterna for hemférsikring och tv/bredband/telefon varierar kraftigt beroende pa nyttjandegrad.
Kostnaden fér hemférsikring uppskattas till ca 2 000 - 4 000 kr/ar.

Kostnaden fér TV/bredband uppskattas till ca 1 000 - 4 800 kr/ar

6. SARSKILDA FORHALLANDEN

- Utéver arsavgiften skall medlemmarna betala for hushallsel, telefon, TV och internet.

- Bostadsrattsinnehavaren ska ha eget abonnemang fér hushallsel, telefon och internet.

- Bostadsrattsinnehavaren betalar individuellt fér uppvarmning och varmvatten.

- Bostadsrattsinnehavaren ansvarar sjalv for skétsel av mark i anslutning till respektive lagenhet.

- Efter att inflyttning skett i lagenheterna ska bostadsrattsinnehavaren halla bostaden tillganglig
for eventuella efterarbeten enligt besiktningsprotokoll utan ersattning fér bostadsrattsinnehavaren.

- Upplatelseavgift, pantsdttningsavgift och éverlatelseavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse
kan uttagas efter beslut av styrelsen.

- Medlemmar i bostadsrattsféreningen ska vidmakthalla féreningens bestand.

- De i denna ekonomiskaplan lamnade uppgifterna angaende fastighetens berdknade kostnader
och intdkter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for planens kdnda férutsattningar. | det fall
kostnaderna skulle bli hégre &n berdknat kan féreningen komma att héja arsavgiften i framtiden.

- Bostadsrattsinnehavaren rekommenderas ha giltig hemfdrsakring inklusive bostadsrattstillagg.

- Angransande parkering pa eget omradet.

- | 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar.

Kungsberget 2022 den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Hakan Sjogren Hans Lindstrom Joel Lindstrom

[Denna ekonomiska plan undertecknas med avanserad elektronisk underskrift]
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Intyg enligt bostadsrattslagen 3 kap 2 §

Undertecknade har for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat férestaende
ekonomiska plan fér Bostadsratisforeningen Backglantan 1 med organisationsnummer 769640-5963,
och far harmed avge intyg avseende en bedémning av en preliminar kostnad enligt féljande.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémande av féreningens
verksamhet. Den ekonomiska planen &r baserad pa uppskattade uppgifter och pa kanda uppgifter
vilka stimmer éverens med handlingar som varit tillgangliga fér oss. | planen gjorda berékningar
framstar som vederhaftiga.

Vi erinrar om att innan den slutliga kostnaden fér féreningens hus har redovisats i en registrerad
ekonomisk plan eller pa féreningsstdmma, ar det inte tillatet att upplata bostadsldgenheter med
bostadsratt utan tillstdnd av Bolagsverket (4 kap 2 § Bostadsrattslagen).

Féreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna skall tdcka driftkostnader, rantekostnader,
fondavséttningar och amorteringar. Skillnaden mellan beraknade avskrivningar och beraknad
amortering kan gdra att det uppstar bokféringsmassiga underskott. Underskotten paverkar inte
foreningens likviditet, och med beaktande av att avsattning gérs fér yttre underhall och att de boende
svarar for det inre underhéallet bedémer vi planen som hallbar.

Med anledning av att vi har haft tillgang till goda underlag inkl. foto fran pagaende projekt har ett
platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt. Vi bedémer att ldgenheterna kan upplatas med hansyn till
ortens bostadsmarknad och intygar att férutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfylida.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar ndgot som ar av vasentlig betydelse fér bedémningen av
foreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsréatt férrén en ny
ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grundval av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitiga grunder samt att dari gjorda antaganden framstar som hallbara och
rimliga. Som underlag f6r bedémningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt Bilaga 1
genomgatts.

Stockholm 2022, den dag som framgar av var digitala signatur.

Marcus Gyllenhammar Anders Gullbrandsson

Av Boverket férklarade behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.

[Detta intyg undertecknas med avancerad elektronisk underskrift.]
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Bilaga till intyg avseende ekonomisk plan for Brf Backglantan 1, org.nr.

769640-5963.

Ekonomisk plan Brf Backglantan 1

Registreringsbevis 769640-5963, Bolagsverket 2022-10-06.

Féreningens stadgar, registrerade av Bolagsverket 2021-11-22,

Offert fastighetsfinansiering, SEB, 2022-09-26

Offert ekonomisk férvaltning, AC Advisory, 2022-09-30.

Fastighetsutdrag Sandviken Kungsberg 57:57, 2022-09-27.

Berakning taxeringsvarde, Skatteverkets berdkningstjénst, odaterad.

Delegationsbeslut bygglov, Vastra Gastriklands samhéllsbyggnadsférvaltning, 2022-02-16.
Delegationsbeslut startbesked, Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsférvaltning, 2022-06-09.
Arkitektritningar, Kungsberget Hyllan, trigueiros architecture, 2021-11-15.

Malbeskrivning Kungens by, trigueiros architecture , 2021-10-25

Situationsplan, Kungsberget Hyllan, trigueiros architecture, 2021-11-15.

Entreprenadkontrakt — Totalentreprenad mellan Brf Backglantan 1 och NHG Entreprenad AB,
2022-02-09.

Aktiedverlatelseavtal mellan NHG 1 AB och Brf Backglantan 1, 2022-06-16.
Fastighetsdverlatelseavtal mellan NHG 57:1 AB och Brf Backglantan 1, 2022-06-16.
Fastighetsfoto, odaterat.
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