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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréatisforeningen Lindalskogen 2, med séte i Sotends kommun, har registrerats hos Bolagsverket
den 2020-08-27, har till &ndamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenhet fér permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsratt r den rétt i foreningen, som en mediem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsréttsforeningen avser att genom nybyggnad uppféra 2 byggnader med 14 bostadsrittslagenheter
i flerbostadshus pa fastigheten Sotenés Véjern 3:24 i Sotenés kommun.
Tolal bostadsarea uppgar till 767 m2.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om kostnaderna fér
fastighetsférvéry pa erfagd/avtalad kopeskilling och f6r byggnadskostnad totalentreprenad enligt nedan.

Ber&kningen av féreningens arliga kapitalkostnader och drifiskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i juni 2021.

Den Ekonomiska planen &r beréknad utifrdn en rak avskrivning pa 120 ar med 214 566kr per ar for
fastighetens byggnad.

Fareningens lan berdknas bli placerat enligt offert hos Swedbank, Kungshamn med en medelrédnta pa
ca 1,38 % inklusive rédntemarginal.
Rak amorteringsplan med 75 600 kr arligen. Amorteringstid ca 100 ar.

Byggnationen utférs pa totalentreprenad av Lindalskogen Véstra AB, org.nr 559167-6118 som ar
totalentreprendr.

Fastighetsskatt till och med vérdear ingar i totalentreprenaden. Fardigstallandegrad 40 % per juni-2021,

Bostadsréattsféreningen har férvarvats genom kép av Jonsklack Fastigheter AB, arg.nr; 559275-1241,
vari fastigheten Sotenas Vijern 3:24 utgjort en tillgéng.

Séljare av fastigheten ar Klevens Utveckling Holding AB, org.nr 559193-3865.

Fastigheten har sedan 6verforts till bostadsréttsféreningen, varefter aktiebolaget likviderats

Fdreningens skattemdassiga anskaffningsvérde pa marken kommer dérmed att bli lagre 3n det redovisade
anskaffningsvardet. Om féreningen i framtiden skulle sélja hela eller del av fastigheten kommer skatt att
behéva erldggas pa hela mellanskilinaden mellan det skattemassiga anskaffningsvérdet och
férséljningspriset.

Upplatelse av bostadsrétterna kommer att ske da féreningen erhallit Bolagsverkets tillstand.
Fastigheten kommer att vara fullvardesfirsakrad med styrelseansvarsfirsékring vid tilltréidet.

Bostadsrattiéreningen har f6r avsikt att bli en dkla bostadsréitsférening.
Inflyttning for alla kommer att ske den dec-2021.
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B. NYCKELTAL, AR 1, berdknat per m? BOA

Lan per kvm BOA, ca 9 856 kr
Insats per kvm BOA i snitt, ca 32 875 kr
Anskaffningskostnad per kvm BOA, ca 42 731 kr
Arsavgift (exkl vérme, kall-/varmvatten), per kvm BOA ar, 1 ca 607 kr
Amortering per kvm BOA ar 1, ca 99 kr
Driftskostnad per kvm BOA ar 1 (exkl varme, kall- och varmvatten), ca 187 kr
Driftskostnad per kvm BOA ar 1 fér varme, kall-fvarmvatten, ca 90 kr
Avsattning till underhallsfond per kvm BOA, ca 48 kr

Individuella abonnemang
Bredband/|P-telefoni/TV per Igh/méan, ca 230-250 kr

Hushallsel /man/igh, ca 350 kr
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C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:

BOA:

Antal bostadsldgenheter:

Byggnadernas utformning:

Beraknat taxeringsvarde:

Datum for beviljat bygglov:

Gemensamma anordningar

Varme:
Vatten/varmvatten:
Ventilation:

El- anslutning:

VA-anslutning:

Teknikrum:

Sophantering:
El:

Parkering:

Sotenas Vajern 3:24

Tjarnskogsvagen 2 A-l, 456 44 Vjern

2428 m?

787 m?

14 |gh i 2st flerbostadshus

Foreningen har fier dn ett hus som &r sa placerade sé alt en

andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.
2st huskroppar i tva vaningar.

Mark: 3452 000 kr
Bostédder: 12 800 000 kr
Totalt 16 252 000 kr
2020-09-03

Bergvarme, debiteras efter BOA och férbrukning.
Kommunatl anslutning. Debiteras efter BOA och forbrukning.
Franluft i kék och badrum samt friskluftsventiler | fonster.
Kommunatt elanslutning

Kommunalt VA-anslutning. Vatten och varmvatten debiteras
per kvm BOA.

Finns i byggnad pa garden.

Kylt soprum finns i byggnad pa garden.

Fastigheten kommer att anslutas till det kommunala nétet,
Alla lagenheter har egna abonnemang. Féreningen har eget
abonnemang for gemensam el.

17st parkeringsplatser
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Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundlaggning:

Antal vaningar:
Stomme:

Fasader/VVédggar:
Takkonstruktion:

Dorrar/fonster:

Balkonger/Uteplatser:

Uppvarmningssystem:

Ventilation:

Kortfattad rumsbeskrivning

Gjuten platta pa mark, enligt géllande nybyggnadsregler.

2 vaningar

Betongbjélklag pa bérande stalpelare och lagenhetsavskiljande
véggar med tréreglar, tréfiberskiva och gips som uppiyller géllande
ljudkrav.,

Liggande vit bergsslagspanel spontad.

Betongpannor tegelrdda, Skarmtak i aluminium och akrylgias éver
entréer plan 2. Ryggastak med tréstomme. Hangrénnor stuprér i
silverfargad plat.

Fonster och fénsterdorrar med aluminiumkladd utsida, U vérde 1,1.
Fonsterddrrar i plan 1 och 2 &r lasbara.

Altaner plan 1 i tryckimpregnerat virke 28X120. Balkonger i
tryckimpregnerat virke, trall 28X120 med glasracke. Overliggare i
tryckt virke.

Uppvarmning med bergvérmepump och vattenburen golvvarme i alla
rum. ‘

Ventilation sker med franluft fran WC och kok, tilluft via ventiler i
fonster.

Rum Golv Tak Vaggar | Ovrigt
Hall: Ekparkett 1 stav Vitmatat Malat
vitbeis
Vardagsrum: Ekparkett 1 stav Vitmalat Malat
vitbets
Kok: Ekparkett 1 stav Vitmalat Malat Diskrnaskin,
vitbets spis med
induktionshall,
mikrovagsugn,
fristaende
kombinerad
kyl och frys
Sovrum; Ekparkett 1 stav Vitmalat Malat
vitbets
Badrum/WC; Klinker Vitmalat Kakel Kombimaskin
tvatt och tork.
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D. BERAKNADE FORVARVSKOSTNADER FOR
FORENINGENS FASTIGHET

Kdépeskilling for féreningens fastighet via férvirv av aktiebolag,
kostnad for entreprenaden inklusive mervardeskatt och byggherrekostnader

Likviditetsreserv

BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD

E. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering sker via insatser och an som upptas av féreningen.

Lan
Insatser

Summa Finansiering

32675000 kr

100 000 kr
32 775 000 kr

7 560 000 kr
25215000 kr

32775 000 kr

%7
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
INKL KASSA, AR 1

! enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall féreningens I6pande kostnader,
inkluderande amorteringar och avséttningar till fonder, téckas av arsavgifter som fordelas efter
bostadsratternas andelstal.

Arsavgift 1) 485 430
Arsavgift efter férbrukning varme, vatten o varmvatten som debiteras efter kvin BOA 2) 69 030
Summa arsavgifter 534 460
Intakter parkeringsplatser 17 st 4 180 kr/man 36 720
Summa beraknade intékter ar 1 571 180
1) | drsavgift andelstal ingdr ej vatten och varmvatten.
2) Beréknad arsavgift for véirme, vatten och varmvatten uppskattas till ca 120 kr/kvm och
debiteras efter kvm BOA,
Ovanstaende berdknad uppgift kan variera, beroende pa lgh-storlek samt familievanor.
individuella abonnemang:
Hushallsel
Anslutning fér bredband/ IP-telefonif TV finns i varje l&genhet.
Lagenhetsredovisning
Hus nr | Lgh.nr| Van | Bostads- Lgh- Total Insats| Andels- | Arsavgift Manads- Berikn Total
plan | area breskrivning fal baserat avgift arsavg man.
pa baserat pa virme, avg
1 andeltal andeltal vatten/
utan dvriga | utan Ovriga | varmvatten
kostnader kostnader deb efter
kvm BOA
3) 1} 4
{RoK) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
14 Igh
1 1" 1 55 2ROK 1825000 7,1652 33 349 2779 4950 3192
1 12 1 54 2ROK 1725000 7,0609 32 864 2739 4 860 3144
1 13 1 55 2ROK 1795000 7,1652 33349 2779 4 950 3102
1 14 2 56 2ROK 1885000 7,1652 33 349 2779 4 950 3192
1 16 2 55 2ROK 1795000 7,1652 33 349 2779 4 950 3192
1 16 2 55 2ROK 1850000 7,1652 33 349 2779 4 950 3192
2 21 1 55 2R0OK 1795000 7,1652 33 349 2779 4 950 3192
2 22 1 54 2ROK 1725000 7,0608 32 864 2739 4 860 3144
2 23 1 54 2ROK 1725000 7,0609 32 864 2739 4 860 3144
2 24 1 55 2ROK 1795000 7,1652 33 349 2779 4 950 3192
2 25 2 55 2ROK 1850000 71652 33 349 2779 4 950 3192
2 26 2 55 2ROK 1795000 7,1652 33349 2779 4 950 3192
2 27 2 55 2ROK 1735000 7,1652 33 349 2779 4950 3192
2 28 2 55 2ROK 1850000 7,1652 33 349 2779 4 950 3192
Diff 0,00
BOA, ca 767 25 215 000 100,0000 465 430 38 786 69 030 44 544

1) Arsavgift baserat pa andefstal, exklusive vatlen, varmyatten, hushélisel och bredband/IP-telefoni och TV.
2) Arsavgift virme, vatten o varmvattan, debiteras efter kvm bostadsarea.
3) RoK = Rum och Kok,
4) Manadsavglft Inkl. viirme, vatten, varmvatten. Exkl. hushallsel och bredband/IP-telefoni och TV.

A
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G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER,
AR 1

Specifikation dver {an som bersknas upptas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskastnader ar 1 sfter utbetaining av lan.
Arliga kostnader fér avséltningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

Avskrivning for 16pande rdkenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 120 ar.

Lan" Belopp|Bindnings-| Rantesats| Rénte-| Amortering Summa
tid 3 kostnad &l o

(k) ? (%) (kr) (kr) {kr)
Lan 1 1 890 000 3 man 1,18 22 302 18 900 41 202
Lan 2 1 890 000 1ar 1,22 23058 18 800 41 958
Lan 3 1 890 000 3ar 1,41 26 649 18 900 45 549
Lan 4 1 890 000 5 ar 1,71 32 319 18 900 51219
Summa 7 560 000 (medel) 1,38 | 104 328 75 600 178 928
Insalser 25 215 000
Summa Finansiering 32 775 000

Avséttningar for féreningens framtida fastighetsunderhali,

i enlighet med foreningens stadgar, 37 800
Driftskostnader ¥ 143 640
Driftskostnader som &] ingar | gemensam avgift 69 030
Fastighetsskatt ¥ 0
Summa berdknade kostnader &r 1 exkl. avskrivningar, men

inkl. amorteringar och avsittningar 430 398 kr
Avgar amorteringar 100 ar -75 600
Avgar avsitining till yttre underhdlisfond -37 800
Avskrivningar for byggnad pa 120 ar 214 566
Summa beriknade bokféringsmissiga kostnader ar 1 531 564 kr

" Sékerhet fiir 1an blir panitbrev,

2 \ad tid f8r slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdetning av 1an bli aktuell.

* Offererad medel rénta &r ca 1,33 %. [ kalkylen antagen ranta genomsnitt 1,38 % vilket ger en rdntemarginal med 0,5% enheter.

*Rak amoriering, amorteringstid ca 100 ar.

¥ Summa, exklusive avskrlvningar, men inklusive amorteringar,

® Berikning enligt branchens nyckeltal

") Driftskostnader fér vérme, vaiten och varmvatien debiteras efter kvm BOA

Y Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift f6r nybyggnation av bostédder 15 ar efter faststallt vardear.
Fastighetsskatt t o m vérdearet ingér i anskaffningskostnaden.
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Driftutgifter och fastighetsskatt (inkl mervirdeskatt), Ar1

Benidmning

Ekonomisk och teknisk forvaltning

Arvode till styrelse

Uppvérmning gemensam

Renhallining, sné och sop - gemensamhetsaniaggning
Férsakringar

El, gemensam

Aviopp

Oférutsett

Summa driftskostnader (ca 187kr/kvrr)

Driftskostnader: Farbrukning av varme, kall- och varmvatten, debiteras enligt kvm BOA

Fastighetsskatt

Summa

Arskostnad

41 000 kr
20 000 kr
7640 kr
20 000 kr
20 000 kr
7 000 kr
23 000 kr
5 000 kr

143 640 kr
69 030 kr

Okr

212 670 kr

Ovanstaende driftskostnader &r berdknade efter normalfrbrukning och kan dven variera sinsemelian

den budgeterade totala summan pa driftskostnader.

Beréknad genomsnittlig kostnad fér vérme, kall- och varmvatten, ca 90 kr/kvm/ér.

Egna abonnemang:
Hushallsel
Bredband
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J. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsrétt skall erlégga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
overlatelseavgift och pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupptatelse kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. [l arsavgiften igdr inte kostnader for hushallsel eller bredband. Kall- och varmvattenforbrukning méts
och betalas av varje enskild bostadsrétishavare till foreningen. Retroaktiv reglering med anledning av
faktisk forbrukning kommer att ske. Det aligger styrelsen att bevaka sadana féréndringar |
kostnadslagen som bor krdva hojningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall
aventyras.

3. Bostadsrattshavaren skail pa egen bekostnad till det inre halla lgenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta galter dven forrad och mark, om detta ingar i upplatelsen.

4. Vid bostadsrattsforeningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens

stadgar foreskriver,

5. Andring av insatser beslutas av féreningsstamma.

6. Avrékningsdag &r den dag da foreningens langsiktiga finansiering placeras och ev byggnadskreditiv

och dvriga 13n lbses.

7. Inflyttning i I&genheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld,

Sedan lagenheterna fardigstéllts och éverldmnats skall bostadsrattshavaren halla lagenheten
tillgénglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten elter andra arbeten,
som skall utféras av entreprencren. Bostadsrittshavaren dger inte rétt till nagon ersattning for
kostnader eller andra oldgenheter pa grund av sadana arbeten.

8. Beslut om &ndring av grund fér andelstalsberakning skall fattas av féreningsstamma.
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VirderingsHuset
L. Bjornsson AB

INTYG AY EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL 1991:614) granskat
den ekonomiska planen for Bostadsriitisféreningen Lindalskogen 2, org nr. 769638-9423, med siite i
Sotends kommun, fir hiirmed avge foljande intyg.

Enligt planen finns pé fastigheten tvé flerbostadsbyggnader inrymmande totalt 14 ligenheter, avsedda att
upplétas med bostadsritt, Uppforande ar 2020-2021. Det har ej bedtmts nodvéindigt att bestka
fastigheten i samband med denna granskning,

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse fir bedémandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifterna som lémnats i planen stdmmer &verens med innehallet i tillgingliga handlingar och i
dvrigt med forhdllanden som #r kiinda av oss, Den ekonomiska planen och déiri gjorda berdkningar ér
vederhéftiga och framstdr som héllbara for oss.

Det v vér beddmning att husen ligger sa nira varandra att en #ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittshavarna,

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL anser vi dr uppfyllda.

Handlingar som varit tiflgéngliga for oss ar:

Ekonomisk plan 20210621 Entreprenadavtal Totalentreprenad Fast Pris
Registreringsbevis 20200827 20200917

Stadgar 20200827 Ritningar, bygghandlingar 20210702
Bankoffert Swedbank AB 20210623 Registreringsbevis Kleven Utveck] 20190201
Amorteringsplan 20210615 Registreringsbevis Lindalskogen V 20180809
Fastighetsinformaton InfoTorg 20210623 Registreringsbevis Jonsklack Fast 20201006
Taxeringsviirde, beriikning 2019-2021 Verifierad verklig BOA 20210629
Avskrivning, beriikning 20210623 Aktiedverldtelseavtal 20201105

Garanti oséllda ligenheter 20210824 Transportkopavtal 20201105

Startbesked 20201119 Avtal partsbyte 20201 105

Bygglov, beviljat 20200903 Nybyggnadskarta 20200820

Detaljplan 20181211

P& grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden pé orten, slutlig anskaffningskostnad och
ovanstdende kommentarer kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar
pé tillforlitliga grunder.

Hallviken 2021-08-25 Tomelilla 2021-08-25 __
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/

Lennart Bjdrnsson Bengt-Goran Grenander

ViérderingsHuset B-G Grenander

L. Bjornsson AB (org.nr. 556824-7471) Consulting AB (org.nr 556770-5065)
Sjotorpsviigen 16 Ullstorp 620

236 34 Hollviken 273 94 Tomelilla

Av Boverket utsetts behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.

Bada intygsgivarna omfattas av gillande ansvarforsikring.



