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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvalt-
ningsberattelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella féorandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intidkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
cller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, lI6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framoéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Freja i Barnarp
Org nr 716403-1861

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rékenskapsaret
2021-01-01--2021-12-31
Rrsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen har sitt sate i Jonkdping.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes &r 1983-1984 pa fastigheten Barnarp 9:1 i
Barnarp som foreningen innehar med dganderétt. P3 fastigheten finns 8 st bostadshus i
tva plan samt 2 kvartershus med adresserna: Konstapelgatan 2-40, 44-58, 62-84 och
88-136 (enbart jamna nummer). Det finns ocksd 6 garagebyggnader.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 27 st 2 rok 1706 m?
28 st 3 rok 2197 m?
12 st 4 rok 1284 m?
67 st 5187 m?

Kvarters-

Hus 2 st

Garage 65 st

P-platser Hyresratt 50 st
117 st

Totalt 184 st 5187 m?

Transaktion 09222115557467595062 ‘% ¥} Signerat HB, JN, MG, JH, TM1, DH, PG, ME, TM2

1(11)



2021

ARSREDOV'SN'NG Hsb Brf Freja | Barnarp

716403-1861

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhdllsdtgarder och

investeringar i fastigheten:

e Byte av samtliga garageportar, nya lekredskap, radonmatning
Asfaltering av samtliga gédngar och parkeringsplatser
Byte av avrinningsbrunnar
Dérrbyte
Reparation av tegelvagg
Nya trad
Ny sand i sandldda och sargbyte
Uppférande av nytt staket och plank
Nytt staket runt lekplatser
Golvbyte och 6verliggare pé balkonger
OVK-besiktning
Ny utebelysning
Platinkladnad av garage
Reparation av ventilationssystemet
Takbyte
Forbattrad brandsakring
Byte av stupror

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Underhall

Under dret har foreningen genomfort foljande storre underhallsdtgarder:

e Malning av entrétak
Energideklaration

Nytt staket

Ny flaggstang

Nytt skydd runt sandlddor
Nyplantering och underhall av hackar

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen under dret.

Styrelsen uppdaterar drligen underhalisplanen. De narmsta dren planerar styrelsen for

foljande storre dtgarder:

e Inkop av robotgrasklippare
Renovering av skarmvaggar
Nybyggnad av tvad garage
OVK
Uppsattning av postboxar
Takbyte av garage
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Ekonomi

Avgifterna héjdes senast 2012-01-01 med 3 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for
&r 2022 har man beslutat att 1dmna 8rsavgifterna oférandrade. Arsavgifterna uppgar i
genomsnitt till 630 kr/kvm bostadslagenhetsyta.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-27. P stamman deltog 42 (42) medlemmar.
Féreningen hade vid drets slut 91 (94) medlemmar varav 68 (68) rostberattigade
medlemmar och dar HSB Gota utgoér en. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett

antalet innehavare.

Som medlemsférening i HSB har bostadsrattsforeningen erhallits dterbaring fran HSB
Gota.

Under dret har 6 (6) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under 3ret varit:

Helena Boman ordférande

Monika Gustavsson vice ordférande

Jonas Hjelm sekreterare

Peter Garbro ledamot

Johan Nyberg ledamot

Teresa Matev ledamot

David Hashemi ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna
Jonas Hjelm, Helena Boman, Johan Nyberg, Monika Gustavsson och Peter Garbro.

Styrelsen har under dret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Johan Nyberg, Jonas Hjelm, Helena Boman och Monika
Gustavsson, tva i férening.

Vicevard har varit Peter Gabro.

Revisor har varit Tommy Martinsson, vald av foreningen, samt en av revisor frdn
BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas distriktsstémma har varit Helena Boman.
Valberedning har varit Per Olof Maurit S6dermark (sammankallande) och Mikaela
Garbro.

Flerarsoversikt
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2021 | ARSREDOVISNING o | Damart
2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 3483 3470 3451 3461 3448
Res. efter finansiella poster, tkr -883 393 1002 167 1213
Soliditet, % 18 % 19 % 22 % 19 % 18 %
Balansomslutning, tkr 29 169 32 186 25 670 25 811 25 370
Eget kapital, tkr 5325 6 208 5815 4813 4 646
Taxeringsvarde, tkr 43 881 43 881 43 881 28 651 28 651
- varav byggnad, tkr 33 200 33 200 33 200 23 600 23 600
Underhélisfond tkr 2 105 3136 3114 2 463 2191
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?2 630 630 630 630 630
Bankskuld kr/m? 4 380 4 507 3552 3582 3679
Réantekostnader kr/m? 72 76 75 74 80
Beldningsgrad, % (Iangfristig 52 % 53 % 42 % 66 % 68 %
bankskuld/taxvarde)
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Arets
Insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 909 995 0 3135618 1769 857 392 561
Resultatdisp enl. stdmmobeslut -20 392 561 -392 561
2 162 418
Avséttn enl plan yttre underhdll -21 600 000 -600 000
Iansprdkt. Fran yttre underhall -
21 -1631026 1631026
Arets resultat -883 061
Belopp vid drets slut 909 995 0 2104592 3193444 -883 061
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat 3193 444
Arets resultat -883 061
2 310 383
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserad vinst 2 310 383
2 310 383

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhallsfonden till 2 104 592 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2021-01-01 2020-01-01

Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 3 482 907 3470 418
Summa rorelsens intakter 3482 907 3470 418
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -1 586 625 -1 293 943
Periodiskt underhall -1 631 026 -578 300
Ovriga externa kostnader Not 3 -35 800 -35 938
Personalkostnader och arvoden Not 4 -118 032 -108 652
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -628 293 -628 293
Ovriga rorelsekostnader Not 6 0 -47 772
Summa rorelsens kostnader -3 999 776 -2 692 898
Rorelseresultat -516 869 777 520
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 408 8 236
Rantekostnader och liknande resultatposter -372 600 -393 194
Summa finansiella poster -366 192 -384 958
Resultat efter finansiella poster -883 061 392 561
Arets resultat -883 061 392561

Resultatforandring efter disposition av underhall

Arets resultat -883 061 392 561
Reservering till fond for yttre underhall -600 000 -600 000
Iansprdktagande av fond for yttre underhall 1631 026 578 300
Resultat efter fondférandring 147 965 370 861
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgadngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 10 Not 7 23 327 524 23 955 817

Mark 1 695 208 1 695 208
25022 732 25 651 025

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500

Summa anlaggningstillgdngar 25023 232 25 651 525

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 188 14 902

Avrakningskonto HSB Gota 2 853 367 5227 147

Ovriga fordringar Not 9 30931 30931

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 171 577 166 529
3 060 063 5439 509

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank 1 085 426 1 095 078
1 085 426 1 095 078

Summa omsattningstillgdngar 4 145 489 6 534 586

Summa tillgdngar 29 168 721 32186 111
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 909 995 909 995

Fond for yttre underhall 2 104 592 3135618
3014 587 4 045 613

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3193 443 1769 856

Arets resultat -883 061 392 561
2 310 382 2 162 418

Summa eget kapital 5 324 969 6 208 031

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 16 853 211 20 043 629

16 853 211 20 043 629

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 5870 291 3333760

Leverantorsskulder 310 321 1835 106

Skatteskulder 11 111 9943

Fond for inre underhall 429 644 421 228

Ovriga skulder Not 12 8 606 3539

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 360 568 330 876
6 990 540 5934 452

Summa skulder 23 843 751 25978 081

Summa eget kapital och skulder 29 168 721 32186 111
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm@nna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillimpning av 8rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tilkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan maétas pé ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period dad de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldaggningstillgdngar kostnadsfors s& att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
Over dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 2,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, ldneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lIanefinansieringen inom ett 3r da fastighetens
I&nefinansiering ar langsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fér vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per

lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 20
198 778 kr (20 198 778 kr).
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2021 | ARSREDOVISNING o | Damart
2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Uppskattningar och bedémningar
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen ndr foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
férknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 3 266 676 3 266 676
Hyror 64 800 67 374
Ovriga intakter 244 729 242 587
Bruttoomsattning 3576 205 3 576 637
Avgiftsbortfall 0 -10 391
Hyresbortfall -2 400 -4 929
Avsatt till inre fond -90 899 -90 899
3482907 3470418
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 210 035 171 798
Reparationer 446 657 241 211
El 41 474 38 183
Vatten 188 268 165 481
Sophamtning 117 004 105 829
Kabel-TV, internet 213 196 215 813
Ovriga avgifter 80 271 72 746
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 97 753 95 743
Forvaltningsarvoden 123 528 125716
Ovriga driftskostnader 68 440 61 423
1586 625 12 4
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 10 200 10 338
Medlemsavgifter 25 600 25 600
35800 35938
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under 3ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 63 600 63 300
Vicevdrdsarvode 20 000 20 000
Revisorsarvode 2275 2275
Léner och andra ersattningar 4 650 0
Sociala kostnader 25 807 21 377
116 332 106 952
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 1500 1500
Sociala kostnader 200 200
1700 1700
Totalt 118 032 108 652
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 628 293 628 293
628 293 628 293
Not 6 Ovriga rorelsekostnader

47 772
47 772

Utrangering resterande oavskriven del byggnader (tak)

[=][=]
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2102
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1983
Ing&ende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 31413610 27 031 094
Arets investeringar 0 4726 380
Arets forsélining/ utrangering 0 -343 864
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 31413610 31413 610
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -7 457 793 -7 125 592
Arets avskrivningar -628 293 -628 293
Arets forsélining/utrangering 0 296 092
Utg&ende avskrivningar -8 086 086 -7 457 793
Utgdende bokfort virde 23 327 524 23 955 817
Taxeringsvarde for Barnarp 9:1 i Jonkoping
Byggnad - bostader 33 200 000 33 200 000
33 200 000 33 200 000
Mark - bostader 10 681 000 10 681 000
10 681 000 10 681 000
Taxeringsvarde totalt 43 881 000 43 881 000
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto 20 067 20 067
Ovriga fordringar 10 864 10 864
30931 30 931
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Total I&neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 271266 2,50% 2025-06-01 6 340 881 72 676
Stadshypotek AB 279681 1,64% 2023-10-30 1163 750 95 000
Stadshypotek AB 286990 1,11% 2025-04-30 1960 688 50 928
Stadshypotek AB 287596 1,26% 2028-06-01 4 812 500 125 000
Stadshypotek AB 288857 1,10% 2023-09-30 318911 7776
Stadshypotek AB 290232 0,68% 2026-01-30 2 679 873 72 012
Stadshypotek AB 271704 1,52% 2022-03-01 2 796 552 2 796 552
Stadshypotek AB 271703 1,52% 2022-03-01 2 650 347 2 650 347
22 723 502 5870 291
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 853 211
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 19 544 082
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 5870 291 3333760

Nya direktiv gér att féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfér redovisar vi 18n som forfaller under nasta 8r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta ars berdknade amorteringar.

Né&sta 8rs berdknade amorteringar uppgar till 635 884 kr

Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev i fastighet 23 876 000 23 876 000
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2021 | ARSREDOVISNING o160,

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 8 606 3539
8 606 3539
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 25 187 39 417
Ovriga upplupna kostnader 40 608 14 143
Forutbetalda hyror och avgifter 294 773 277 316
360 568 330 876
Jonkoping

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Helena Boman David Hashemi Johan Nyberg
Ordférande
Jonas Hjelm Monika Gustafsson Peter Gabro

Teresa Matev

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signering

Tommy Martinsson Magnus Emilsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i HSB Brf Freja i Barnarp, org.nr. 716403-1861

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Freja i
Barnarp for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Freja i Barnarp for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Barnarp

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Tommy Martinsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende Hsb Brf Freja | Barnarp signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

HELENA BOMAN i e JOHAN NYBERG " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-04-21 kl. 15:45:39

MONIKA GUSTAFSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2022-04-21 kl. 18:00:51

TERESA MATEV P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-21 kl. 19:31:55

PETER GABRO P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-04-21 kl. 20:31:37

E-signerade med BankID: 2022-04-21 ki. 14:53:37

JONAS HJELM " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2022-04-21 kl. 11:47:06

DAVID HASHEMI " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-21 kl. 11:39:23

MAGNUS EMILSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 10:15:27

TOMMY MARTINSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-21 kl. 21:54:21

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende Hsb Brf Freja | Barnarp signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MAGNUS EMILSSON N e

BankID

TOMMY MARTINSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 08:56:49

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 10:16:26
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