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STADGAR
Fir bostadsriittsforeningen Syrsan 4
ORG. Nr.718000 - 3399

§1 Firma, andamal och séte
Foéreningens namn ér Bostadsrittsforeningen Syrsan 4 Eskilstuna.

Foéreningens har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsifigenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ritt 1 foreningen pa grund av sédan upplatelse kallas bostadsrétt

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sédte i Eskilstuna Kommun, Sédermanlands 14n,

§2 Allmanna bestammelser om medlemskap

Nér en bostadsritt dverlatits eller dvergitt till en ny innehavare far denna utéva bostadsritten
och flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i forenmngen.

I'rdga om att anta medlem 1 féreningen avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en méanad frin det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom 1n till f6reningen, avgéra frigan om medlemskap. Som underlag for
prévning har fSreningen ritt att ta kreditupplysning avseende sékanden.

En medlem kan endast antas om den g6r sannolikl att han kommer att anvinda ldgenheten for
det dndamal som finns angivet 1 upplitelseavialet,

Annan juridisk person éin kommun eller landsting som [Orvirvat bostadsrétt till
bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

§3 Overl3telse av bostadsritt

Den som en bostadsritt dvergart till fAr inte végras intride i foreningen om de villkor f6ér
medlemskap som anges 1 dessa stadgar dr uppfyllda och fSreningen skéligen bor godta
forvirvaren som bostadsrittshavarc. Om dct kan antas att forvérvaren for egen del inte
permanent ska bositta sig 1 bostadsritisldgenheten har freningen ritt att viigra medlemskap.
Den som har férvirvat en andel t bostadsréit far vagras medlemskap 1 féreningen om inte
bostadsriitten efter {0rviirvet innehas av makar, registrerad partner eller sddana sambor pé
vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall ulldmpas.

Medlemskap far inte viigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion
cller sexuell ldggning.

Om en bostadsritt har §vergatt till bostadsrittshavarens make eller sambo fir maken eller
sambon inte vigras intrdde 1 f6reningen. Detta géller ocksa nér bostadsritt till en



bostadsldgenhet dvergatt till nagon annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

§4 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

Om den som bostadsritt Svergatt till vgras intrdde 1 féreningen dr 6verlatelsen ogiltig. Detta
géller dock inte vid exekutiv f6rsdljning av bostadsriitten eller vid tvangstorsiljning enligt
bostadsrittslagen.

Ilar i dessa fall forvarvaren vigrats intride 1 foreningen skall foreningen l6sa bostadsritten
mot skélig ersittning, utom 1 fall da en juridisk person enligt 6 kap 1§ andra stycket 1
bostadsrittslagen far utdva bostadsritten utan att vara medlem.

§5 Overlatelseavtal

Ett avtal om Gverlatelse av en bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och sknvas
under av séljare och kopare. Kadpehandlingen skall innehiila uppgifter om den ldgenhet som
dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall 1 tillampliga delar gélla vid byte eller
oava.

§6 Sarskilda regler vid dvergdng av bostadsratt

Nir en bostadsratt verlatits frén en bostadsréttshavare till en ny innehavare, far denna utéva
bostadsritten endast om han eller hon &r eller antas t1ll medlem 1 bostadsréttsforeningen.

En juridisk person fir dock utdva bostadsrétten utan att vara medlem 1 féreningen om den
juridiska personen har pantritt 1 bostadsrédtten och fGrvirvat bostadsriticn vid exekutiv
forséljning eller tvangsfdrsiljning enligt bostadsréttslagen. Tre ar efter forvérvet far
foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frin uppmaningen visa att
nigon som intc far vigras intride 1 fGreningen har forvérvat bostadsriittcn och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6l)s far bostadsrétien tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsréttslagen {6r den juridiska personens riakning.

Ett ddsbo efter en avliden bostadsrétishavare far uttva bostasréiten trots att dddsboet inte &r
medlem 1 téreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom
sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt 1 bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far viigras intride 1
féreningen har fGrvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs far
bostadsrétten tvingsiorsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen {6r dédsboets rikning.

Om en bostadsritt dvergitt genom bodeining, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande
f6rvérv och {6rvirvaren inte antagits till medlem far f6reningen uppmana {érvirvaren att
inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som Inte far vigras intride 1 fSreningen,
har 18rviirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs fir
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for fGrvirvarens rikning.



En jundisk person som 4r medlem i en bostadsréttsfirening far inte utan samtycke av
f6reningens styrelse genom Sverlitelse f6rvarva bostadsritt till en bostadslédgenhet.

Bostadsrittshavaren ansvarar 1or sddana atgirder 1 1igenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten

Solidariskt ansvar
Den som fOrviirvar en bostadsritt svarar inte 16r de betalningstérpliktelser som den fran
vilken bostadsritten har 6vergatt hade mot bostadsréttsféreningen. Nér en bostadsritt dvergatt

genom bodelning, arv, testamente, holagskifte eller liknande forvarv, svarar dock férvirvaren
for sidana forpliktelser.

§7 Insats och drsavgift

Insats, andelstal och arsavgifi faststills av Styrelsen. Andring av insats och andelstal skall
alltid fattas av foreningsstimma.

Arsavgiften skall fordelas pd foreningens bostadsritter i forhallande till 1igenhetens andelstal.
Arsavgiften skall av styrelsen faststillas si att de sammanlagda 4rsavgitierna i fireningen
tillsammans med &vriga intdkter ger tAckning for féreningens kostnader samt avsittning till
fonder.

Arsavgifien betalas i forskott, betalning skall erliggas senast sista vardagen foire varje ny
kalendermanads bérjan.

Om inte arsavgifien betalas 1 ritt tid utgér drojsmalsrinta enligt réntelagen (1975:635) pd den

obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m m.

Sarskild debitering

Styrelsen kan besluta att 1 drsavgiften inglende erséttning for virme och varmvatten,
konsumtionsvatten eller elektrisk strdm skall erldggas efter {orbrukning eller area.

Styrelsen fatstéller #ven hyra for parkeringsplats.
Om det f6r ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan férdelningsgrund 8n andelstal enligt
ekonomisk plan bor tillimpas har styrelsen rétt att besluta om sédan férdelningsgrund.

Overlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse

Foreningen kan ta ut éverlitelseavgift, pantsattingsavgift och avgift for
andrahandsuppléatelse efter beslut av styrelsen.



For det administrativa arbetet vid 6verging av en bostadsriitt, far fdreningen av
bostadsritishavaren ta ut en Gverlételseavgift med ett belopp motsvarande higst 2,5 % av
géllande prisbasbelopp vid tidpunkt f6r 6verlatelsen.

For det administrativa arbetet vid pantsittning av bostadsritt far féreningen av
bostadsrittshavaren ta ut en pantséttningsavgift med hégst 1 % av géllande prisbasbelopp vid
tidpunkt nér féreningen underrittas om pantséttningen,.

For det administrativa arbetet med tillstind till andrahandsupplatelse tér fGreningen av
bostadsrittshavaren ta ut en arlig avgift med hégst 10 % av gillande prisbasbelopp.

Ovriga avgifter

Forcningen far 1 dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som fGreningen skall vidta
med anledning av bostadsrittslagen eller annan {orfattning.

§ 8 Andelstal

Andelstal 18r varje bostadsréttsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal skall
alltid beslutas av foreningsstamma. Om beslutet innebér dndring av andelstal och medfor
rubbning av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst % av
de réstande pa stimman har gatt med pa beslutet.

§9 Underhallsplan

Styrelsen skall upprétta en underhéllsplan {6r genomftrande av underhall av
bostadsréittsféreningens fastigheter.

Styrelsen skall arligen f6lja upp underhéllsplanen och budgetera {6r att séikerstiila att
tillrdackliga medel finns £6r underhall av bostadsréattsforeningens egendom 1 enlighet med
féreningens underhailsplan samt tillse att bostadsrittsfireningens egendom besiktigas 1
ldmplig omiatining och 1 enlighet med féreningens underhallsplan.

§ 10 Fonder

Inom féreningen skall det finnas en fond for foreningens fastighetsunderhéfl. Avsattning till
féreningens underhallsfond sker arligen med belopp 1 enlighet med antagen underhéllsplan
enligt § 9. Det 6ver- eller underskott som kan uppsta 1 foreningens verksamhet skall, efter
erforderliga underhillsfonderingar, balanseras 1 ny rikning. Bostadsrittsforeningen ska inte
ha nigon inre fond.

§11 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och higst fem styrelseledamdter med minst+4v& en och higst fyra
styrelse suppleantet.



Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for en period av hégst
tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan omviiljas.

Om helt ny styrelse viljs av téreningsstimman ska mandattiden t6r hilften, eller vid udda tal
nimmast hdgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrédder 1 den ordning de dr valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter,

Konstituering
Om mte féreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utser ordfdrande vid det
styrelsesammantride som halls | anslutning till varje avhallen ordinarie féreningsstimma. Om

stdimman viiljer att utse ordférande skall styrelsen inom sig utse en vice ordférande. Vid
samma styrelsesammantride skall dven sekreterare utses,

Besiutsforhet
Styrelsen dr beslutsfor nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter édr nérvarande vid

sammantridet.
Som styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om och vid lika réstetal

giller den memng som styrelsens ordf6rande bitrdder. Nér det minsta antalet ledaméter &r
nirvarande fOr besluts(Orhel, kridvs enhéllighet [Gr giliigt beslul.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, firutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter tva i
f6rening.

Styrelsesammantrade

Ordférande skall se till att sammantride halls nidr sa behdvs. Styrelseledamot har ritt att
begiira att styrelsen skall sammankallas.

Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréiden ska det foras protokoll som justeras, férutom av ordféranden av
vitertigare en ledamot som styrelsen utser som jusleringsperson vid sammantrédet.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening (reservation) antecknad tili protokollet.
Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll.

Protokoll frén styrelsens sammantride skall foras i nummerfoljd och forvaras pé betryggande
SHtt.



Inteckning av egendom eller tomtrétt

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriddare far f6r foreningen besluta om
inteckning eller annan inskrivning i bostadsrittsforeningens fasta egendom eller tomtrétt.

Avyttring av egendom eller tomtratt

Styrelsen eller annan stélltéretrédare 10r féreninpgen far inte utan Breningsstimmans
godkinnande Sverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknaren far inte heller besluta om rivning, om visentliga {ordndringar
eller till- och/eller ombyggnad av bostadsrittsféreningens hus eller mark utan
foreningsstimmans godkédnnande.

Medlems- och lagenhetsfGrteckning
Styrelsen ska fora en medlemsforteckning och en ldgenhetsftrteckning.

Bostadsrittshavare har rétt att £a utdrag ur ldgenhetsforteckningen betraffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ldgcnhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen
2. dagen 16r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska planen som higger
till grund f6r upplatelsen
3. bostadsrittshavarens namn
4. insatsen (och andelstalet om man har sadana)} fér bostadsritten
3. vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsritten
datum for utfSrandet

§12 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Styrelsen ska limna &rsredovisningen till revisorerna minst en ménad fére ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska besta av resullatrikning, balansrikning och
férvaltningsberdttelse.

§13 Revisorer och valberedning

Revisorer

T'vd revisorer och en revisorsuppleant viljs av ordinarie fSreningsstdmma {6r tiden 1ntill nésta
ordinaric fércningsstamma. En revisor bdr vara auktoriserad revisor.

Till revisor kan utses dven ett registrerat revisionsbolag. For sadan revisor utses ingen
suppleant.



Revisorerna skall 1 den omfattning som féljer av god revisionssed granska féreningens
arsredovisning jdmte rdkenskaperna samt styrelsens fGrvaltning. Revisorerna skall {6lja de
strskilda foéreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de mte strider mot lag, dessa
stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna skall f6r varje rikenskapsar avge en 1 enlighet med lag om ekonomiska
féreningar foreskriven revisionsberéttelse till foreningsstdmman.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen
lamnad senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdmma.

Styrelsen ska l&mna skrifilig frklaring till ordinarie f6reningsstdmma Sver gjorda
anméarkningar 1 revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiitelsen och styrelsens forklaring ver gjorda

anmérkningar i revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor
[Gre den [Gremingssiimma pd vilken de skall behandlas

Valberedning

Ordinarie Téreningsstdmma kan utse en valberedning.

Mandattiden ar fram till nésta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av tva
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordforande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till det f6rtroendeuppdrag som
foreningsstdmma ska tillsétta.

Valberedningen ska till féreningsstimman ldmna forslag pd arvode och foresld principer {6r
andra ekonomiska ersétiningar [Or styrelsens ledamoier och revisorer.

§14 Foreningsstamma

Ordinarie f6reningsstimma skall hallas en gang om aret fére juni manads utgang. Extra
stimma skall hallas nér styrelsen finner skl till det. SAdan stimma skall dven héllas nér det
skriftligen begiérs av revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberiittigade medlemmar.

§ 15 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar #il]l féreningsstimman. Kallelse till stimman skall tydligt ange de drenden
som skall férekomma pa stiimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor f6re stimman och skall uiférdas senast tyra veckor
f6re ordinarie stdmma och senast tva veckor fore extra f6reningsstdmma.
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Kallelsen till féreningsstimman ska utfiirdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som
skriftligen godkint epost som kallelsemetod.

§ 16 Motionsratt

Medlem, som onskar fa ett drende behandlat vid féreningsstimma, skali skriftligen framstilla
sin begiran styrelsen {6re februari manads utgdng. Styrelsen ska se till att drendet tas mn 1
kallelsen tillsammans med styrelsens yttrande éver motionen.

§17 Dagordning och Protokoll foreningsstamma

Dagordning

Vid ordinarie f6reningsstdmma skall f6ljande drenden behandlas:

Oppnande

Faststédllande av dagordning

Val av ordftrande vid stimman

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

Godkéinnande av réstlangd

Val av en eller tvh personer att jimte ordigrande justera protokollet som Zven ska

fungera som réstréknare

Fragan om kallelse till [Greningsstdmman behdrigen skett

Foredragning av Styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberittelsen

0. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkningen

1. Beslut om hur vinsten eller forlusten enligt den faststillda balansrikningen ska

disponeras

12. Beslut om ansvarsirihet {6r styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden till styrelseledamdterna, revisorerna och andra fortroendevalda

14. Beslut om stdmman skal! utse styrelseorditrande samt 1 forekommande fall val av
styvrelseordfirande

15. Beslut om antalet styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter som ska viljas

16. Val av styrelseledamdter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleantcr

18. Val av valberedning om stiimman beslutar all utse en sadan

19. Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt bostadsrittslagen, lag
om ekonomiska f6reningar eller freningens stadgar

20. Av styrelsen till foreningsstimman hdnskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmdlt drenden som angivits i kallelsen

21. Diskussionsstund och avslutande av fGreningsstémman.

S ol S e

ol e

Pé extra Toreningsstimma skall endast forekomma de drenden for vilka stimman utlysts och
angivits 1 kallelsen,

Protokoll

Ordftrande vid foreningsstimman ska sc till att det fors protokoll.
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I fraga om protokellets innehall géller att:

1. Rdstldngden ska tas in 1 eller bifogas protokollet.

2. Foreningsstimmans beslut ska foras in 1 protokollet, samt

3. Om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordférande och justeras av vald(a)
justeringsperson{erna).

Senast tre veckor efter fiireningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgdngligt hos
bostadsréttsforeningen f6r medlemmarna.
Protokollet ska f6rvaras betryggande.

& 18 Rostratt, ombud och bitrdade

Pa féreningsstiimma har vatje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar en bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. Har en medlem flera bostadsritter |
bostadsrittstoreningen har medlemmen dnda endast en rést.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina torpliktelser mot
foreningen.

En medlems ritt pd t6reningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stéllféretrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt 1 original. Fullmakten géller hégst ett &r frdn det att den utffirdades.
Ett ombud fir bara féretrdda en medlem.

En medlem far pa foreningsstimman ta med hdgst ett batrdde.

For en [vsisk person giiller alt endast en annan medlem eller medlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, forilder, syskon eller barn far vara ombud eller bitride.

§ 19 Beslut vid féreningsstdmman

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fitt mer &n hilften av de avgivna
résterna eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordidranden bitrider. Vid personval
anses den vald som fatt dc flesta rdsterna. Vid lika réstctal avgors valet genom lottning om
inle annat beslutats av fOreningsstdmma innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestiimmelser 1 dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid {6reningsstdmman sker dppet, om inte nirvarande rdstberdttigad
medlem vid personval begir sluten omréstning.

§ 20 Beslut som kraver kvalificerad majoritet

Om ett beslut som fattas av foreningsstimma innebdr att en 14genhet som upplatits med
bostadsritt kommer att f6réndras eller 1 sin helhet behéva tas 1 ansprik av
bostadsréttsféreningen med anledning av en om— eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha
gatt med pa beslutel. Om bosladsritishavaren inie ger silt samiycke till forindringen, blir
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heslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkéints av hyresndimnden.
For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestimmelsema i bostadsrittslagen.

§ 21 Stadgedndring

Ett beslut om dndringar av bostadsrittsfGreningens stadgar dr giltigt om samtliga
rostberéttigade dr ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra
féljande téreningsstdmmor och minst 2/3 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa
beslutet.

Beslut om éndring av stadgarma skall anmélas 16r registrering hos Bolagsverket och &r g
verkstillda forriin registrering skett.

5§22 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla 1dgenheten med tillhérande utrymmen 1 gott
skick. Detta géller &ven marken, om sddan ingdr 1 upplatelsen. Det innebiir att
bostadsrittshavaren ansvara for att savél underhalla som att reparera lagenheten och att
bekosta atgirderna.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att 16lja de anvisningar som bostadsréttsforeningen [dmnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, el, vatten, ventilation och anordning f6r
informationséverforing i ldgenheten. ForAndringar 1 installationer som féreningen {Orsett
ldgenheten med skall 1 f6rvdg godkinnas av styrelsen. De atgirder bostadsrittshavaren vidtar
1 ldgcnhcten ska alltid utforas tackmannaméssigt. Férenmngen svarar for att fastighcten 1 Gvrigt
gr viil underhallen och halls 1 gott skick.

Bostadsriitishavaren bér teckna forséikring som omfattar bostadsréttshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsfGreningen tecknat en
motsvarande kollektiv till f6rman f6r bostadsrittshavarna ansvara bostadsréattshavaren i
f6rekommande fall for sjélvrisken och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar omfattar bland annat f6ljande i
ldenheten:

1. inredning och utrustning i ksk, badrum och dvriga utrymmen tillh6rande
ldgenheten.

2. ytskikt samt underliggande skikt som kravs for att anbringa vtbeldggning pa ctt
fackmannaméssigt sétt pd rummens viggar, golv och tak samt undertak.

3. ledningar f6r aviopp, vatten, ventilation och anordningar {6r informationséverféring
till de delar dessa &r synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella légenheten

4. il yUerdormren horande handiag, ringklocka, 1as inklusive nycklar, (diningslister,

mélning insida d&rr

lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer

ldgenhetens innerddrrar med tillhérande karm och sdkerhetsgrindar

mélning av radiatorer och virmeledningar

sikringsskap och dérifrAn utgaende synliga elledningar i 1igenheten samt brytare,

cluttag och fasta armaturer

brandvarnare

o0 &N h

e
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10. glas 1 fGnster, ddrrar och inglasningspartier, tillhérande belag och handtag,
vadringsfilter och tatningslister. Motsvarande giller f6r balkong- och altandérr

11. icke bérande innerviggar

12. malning av f6nster och balkongddrrar som fran och med balkonginglasning finns
innanfdr inglasningen

13. elburen golvvéirme och handdukstorkare som bostadsréttshavare fdrsett ligenheten

med.
14. malning av fénstrens bagar och karmar, men inte for mdlning av inifrdn synliga
delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster.

Inglasningspartier

Bostadsrittshavaren svarar fér méining och underhall av insidan av balkongen, {or ricket,
inglasningen, viskiktet pa golvet samt for markisen.

Vatutrymmen och kok

Betrédffande vatutrymmen och k&k géller utéver vad som ovan sagts att bostadsriittshavaren
svarar {Or all inredning och utrusining sasom bl a:

15. Ytskikt samt underliggande tétskikt pa golv och viggar samt klimringen runt
golvbrunn.

16. Inredning och belysningsarmatur

17. Vitvaror och sanitetsporslin

18. rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

19. tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar, och anslutningskopplingar pa
vattcnledning till denna inredning

20. kranar inklusive kranbrést, blandare, packningar och avstdngningsventiler

21. kdksfakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflidkt om de inte 4r
en del av ventilationssystemet. Installation av anordning som p&verkar husets
ventilation krdver styrelsens tillstand. Bostasréttshavaren svarar f6r armaturer och
strdmbrytare samt f6r rengdring och byte av filter.

Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsfdreningen svarar for att huset och bostadsrittstéreningens fasta egendom, med
undantag foir bostadsritishavarens ansvar enligt § 22, dr vil underhallet och hatls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av f6]jande:

1. mledningar {6r avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttstéreningen
har forsett ligenheten med ledningama och dessa fjéinar fler dn en ligenhet { s k
stamledningar)

2. ledningar {6r avlopp, vatten och anordningar fér informationsdverférng (exempelvis
tv och bredband) som bostadsriittsforeningen forsett ligenheten med och som finns 1
golv, tak, ldgenhetsavskiljande- eller bdrande vigg som inte &r synliga 1 ldgenheten

3. vattenfyllda radiatorer och virmeledningar 1 ldgenheter som bostadsrittsforeningen
forsett ligenheten med
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4. rokegangar och ventilationskanaler, inkluderal hela ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon som utgdér del av husets ventilation som inte dr synliga i ligenheten.
5. YtterdOrr samt 1 forekommande fall {6r brevlada, postbox och staket.

Bostadsrattshavarens skyldighet att anmaia brister

Bostadsrittshavaren &r skyldig at till bostadsrittsforeningen anmaéla fel och brister 1 sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

Reparation p g a brand- eller vattenledningsskada

['or reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {(skada pa grund av
utstrémmande tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom:

1. Egen vardsldshet cller forsummeclsc
2. Virdsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hér t1ll hushdllet eller besdker densamma som gést
b} nagon annan som &r inrymd 1 ldgenheten, eller
¢) nagon som utfor arbete 1 ldgenheten ftr bostadsréttshavarens tékning

Foér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller idrsummelse
av nagon annan dn bostadsrittshavaren sjilv 4r dock bostadsréttshavaren ansvarig endast om

han eller hon brustit i omsorg och tillsyn,

Detta giller dven i tilldimpliga delar om det finns ohyra 1 ldgenheten.

Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsréttsforeningen far ata sig att utfora sddan underhallsilgird som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall ansvara for, Ett sddant beslut ska fattas av fdreningsstdimma och bor
endast avse atgird som firetas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnation av
bostadsrittstféreningens hus som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

Foreningens atgédrder skall ske till normal standard.

Ersdttning for intraffad skada

Om f6reningen vid intraffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsrittshavaren 16r
lagenhetsutrustning eller personligt 16sére skall ersdtiningen beréiknas efter gillande
forsdkringsvillkor/regler.

§ 23 Foreningens ratt att avhjalpa brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sé att annans sékerhet
dventvras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
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uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick s& snart som moijligt, far
bostadsrittsféreningen avhyilpa bristen pa bostadsritishavarens bekostnad.

§24 Andring av lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand 1 ldgenheten utfora atgérd som innefattar;
1. ingrepp 1 en barande konstruktion
2. dndring av befintliga ledningar {6r avlopp, virme eller vatten eller
3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en dtgérd som avses 1 frsta stycket om
atgdrden &r till pataglig skada eller oldgenhet {6r bostadsrittstSremingen.

§25 Anvandning av bostadsratten

Bostasrittshavaren far inte anviinda ldgenheten f6r nagot annat indamal &n det avsedda.

Sundhet, ordning och skick

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen
inte utsétts fér stérmingar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hédlsan eller annars fSrsamra
deras bostadsmuiljo att de inie skéligen bor talas. Bostadsrétishavaren ska dven t dvrigt vid sin
anvindning av ldgenheten iaktta allt som erfordras fir att bevara sundhet, ordning och gott
skick imom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av
dem som

hor till bostadsréttshavarens hushall, de som bestker bostadsréttshavaren som gést, nagon
som bostadsrittshavaren mrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrétishavaren utfcr
arbete 1 ldgenheten.

Bostadsrittstdreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1
Overensstimmelse med ortens sed. Bostadsriattshavaren ska 16])a bostadsréttstéreningens
ordningsregler.

Om det férekommer sddana stémingar 1 boendet skall bostadsrittsféreningen ge
bostadsrétthavaren tiliséigelse att se till att stérningama omedelbart upphor.

Vid stérningar som ér sérskill allvarhiga med hinsyn till deras art eller omfattning har
fGreningen rétt att sga upp bostasritthavaren utan tillséigelse.

Om bostadsriitthavaren vet eller har anledning att misstidnka att ett f6remal dr behéftat med
ohyra far detta inte tas in 1 1dgenheten.

§26 Tilltrdde till ldgenheten

Foretridare till bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in i ldgenheten ndr det behdvs {Or
tillsyn eller {6r att utféra arbeten som bostadsrittsforeningen svarar for eller har ritt att utfora
nir bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fr ligenhetens skick enligt §23.
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Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig sig bostadsritten eller nér bostadsritten ska
tvangstdrsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig att [ata ldgenheten visas pd limplig tid.
BostadsrittstGreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn
nddvindigt.

Bostadsréttsforeningen har ritt att komma in 1 ligenheten och utiéra nédvindiga atgérder f6r
att utrota ohyra 1 huset eller pa marken.

Bostadsritishavaren &r skyldig all (la sddana inskridnkningar i nylijanderiten som [tranleds
av nédvandiga atgérder fOr att utrota ohyra 1 huset eller pd marken, &ven om hans légenhet
inte besviras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrdde nér bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsioreningen anséka om sérskild handriickning.

§ 27 Andrahandsupplatelse

En bostadsritthavarc far upplata sin lagenhcet 1 andra hand till annan for sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke skall begrinsas
till viss tid och 1amnas om bostadsrattshavaren har beaktansvirda skil for upplételsen och
bostadsriitisiéreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse {ar bostadsrittshavaren dnda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnimnden lamnar sitt tillstadnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse
endast nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning. Tillstdndet kan begrénsas till
viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplditelse kan fSrenas med villkor.

Samtycke till andrahandsupplatelse behévs inte
1. Om en bostadsrill har fSrvirvats vid exekuliv {orsiljning eller tvngsiOrsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt 1 bostadsrétten och som inte
antagits till medlem 1 bostadsritts{reningen
2. Om ldgenheten &dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.
Nir samtycke inte behdvs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 28 Inneboende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstidende person 1 ldgenheten, om det kan medféra
nackdel {6r bostadsrittsféreningen eller nidgon annan medlem 1 bostadsriittsiéreningen.

§ 29 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsdga sig sig bostadsriitten tidigast efter tva ar irian upplatelsen och
ddrigenom bli fr1 fran sina f6rpliktelser som bostadsréittshavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
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Vid en avsidgelse vergar bostadsréitten till bostadsréttsforeningen vid det manadsskifte som
intridffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare ménadsskifte som
angetts 1 avsdgelsen.

§ 30 Forverkande av bostadsratt

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ér, med de
begrinsningar som f6ljer av nist sista och sista stycket 1 denna paragraf samt §3 Inedan,
forverkad och bostadsrittsforeningen har ritt att siiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning
enligl fohande

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

Om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvé veckor
fran det att bostadsrittsforemingen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att
tullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Drajsmal med arsaveifi eller avgift for andrahandsupplirelse

Om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgiit eller avgift f6r andrahandsupplatelse,
nér det géller en bostadslédgenhet, mer @n en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller cn
lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse § andra hand
Om bostadsréttshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstAnd upplater ldgenheten 1 andra
hand

4. Annat andamdal
Om ldgenheten anvinds till annat Andamal dn det avsedda enligt §25

3. Irmrymma wtomsidende
Om bostadsrdtthavaren inrymmer utomstaende personer t1ll nackdel {6r
bostadsrittsforeningen cller annan medlem enligt §27

6. Omra

Om bostadsrétishavaren eller den, som léigenheten upplatits till 1 andra hand genom
vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om bostadsritthavaren genom
att inte utan oskiiligt drojsmal undemrittar styrelsen om att det finns ohyra 1 ldgenheten bidrar
till att chyran sprids 1 huset.

7. Vanvard, stdorningar och liknande

Om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsritthavaren elier den som
bostadsrétten dr upplaten till 1 andra hand utsétter boende 1 omgivningen f6r stirningar, inte
iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte fljer bostadsritisfGreningens ordningsregler
enhigt §25.

8. Vidgrat tilltride

Om bostadsrétishavaren inte ldmnar tilltréde till ligenheten nér bostadsrattsféreningen har ritt
till tilltréde enligt § 26 och bostadsritthavaren inte kan visa en giltig urséikt {or detta.
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9. Skyldighet av synnerlig vikt
Om bostadsrittshavare inte fullgér skyldighet som gar utéver det han ska goéra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att

skyldigheten fullgfrs.

10. Brottsligt forfarande

Om ldgenheten hell eller 111l vésentlig del anviinds for nirnngsverksamhei etler ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller 1 vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller om ldgenheten anvinds for tillfiilliga sexuella férbindelser mot ersittning.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Inte heller 4r nyttjanderitien 1]l en bostadsldgenhet férverkad pa grund av att en skyldighet
som avses 1 punkt 9 ovan inte fullgdrs, om hostadsritishavaren dr en kommun eller landsting
och skyldigheten inte kan fullgbras av sadan bostadsrittshavare.

531 Rattelseanmodan, uppsdgning och sarskilda bestdmmelser

Uppsédgning pa grund av forhallanden som avses 1 § 30 punkterna 3-5 eller 7-9 far ske endast
om bostadsriittshavaren later bli att efter tillsagelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
hostadsriittsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, far
bostadsrittshavaren inte déirefter skiljas fran lagenheten p4 den grunden. Detta géller inte om
nyttjanderitten ar forverkad pa grund av sérskilt allvarliga stomingar 1 boendet.

Bostadsritthavaren far inte heller skiljas fridn ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsféreningen inte har sagt upp bostadsritthavaren till avflyttning inom tre méinader
fran den dag da bostadsrétis[Greningen [ick reda péa forhdllandena som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drojsmal med betalningen av
arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning
av detia sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far denna pa grund av dréjsmalet inte
skiljas fran ldgenheten

1. Om avgiften - nér det ir frigan om om en bostadslédgenhet — betalas inom tre veckor frén
det att
a) Bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala drsavgifien inom denna tid, och
b) Meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har ldmnats till
soclalndmnden 1 den kommun dér ldgenheten dr beldgen.
2. Om avgiften — nér det &r frigan om en en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att {4 tillbaka lokalen
genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det frigan om bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten
om bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 forsta
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stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstindighet och avgiften har
betalats sa snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors 1 forsta instans,
Vad som séigs 1 {0rsta stycket géller inte om bostadsrittshaven, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser 1 s& hég grad att
bostadstéttshavaren skiligen inte bor f4 behélla l4genheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efier utgangen av den tid som
anges 1 f0rsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om del ér [tagan om en bostladslégenhet, inte ske om
bostadsratthavaren utan dréjsmal ansGker om tillstind till upplitelsen och fir ansdkan
beviljad,

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsriittsforeningen har sagt till
hostadstittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva
maéanader fran den dag da bostadsréttsforeningen fick reda pa forhillandena som avses i

punkt 3.

Punki 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar 1 boendet géller vad som sdgs 1 punkt 7 &ven om nagon
lillsdgelse om rittelse inte har skett,

Tills#gelse om rifttelse ska alltid ske om bostadsriitten dr upplaten i andra hand.

Innan uppsiigning far ske av bostadsléigenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas.
Vid sdrskilt allvariiga stérningar far uppsédgning ske utan underritielse (ill socialndmnden, en
kopia uppsiigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

Fn hostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsréttsfdreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva ménader fran
det att bostadsrattsforeningen fick reda pa pé férhallandena, Om det brottshiga {6rfarandet har
angetts till atal eller om férunderstkningar har inletts inom samma tid, har
bostadsrittsforeningen dock lovar sin ritt till uppsdgning intill dess att tvd manader har gatt
fran det att domen 1 brottsmalct har vunnit laga kraft eller rittsliga forfarandet har avslutats pa
ndgol annal sélt.

§ 32 Skyldighet att avilytta

Sigs bostadsréttshavaren upp till avilytining av ndgon orsak som angesi § 30 p 1-2, 6-8 eller
10, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges 1 § 30 P 3-5 eller 9, tir han eller hon
bo kvar till det ménadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader fran uppségningen, om
inte ritten dldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen
sker av orsak som anges 1 § 30 p 1 och bestimmelserna i § 31 punkt 7 &r tillimpliga.

Vid uppséigning 1 andra fall av orsak som anges i § 30 p 1 tilldmpas Svriga bestdmmelser 1 §
31 punkt 2.
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Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har féremngen rétt till
ersittning for skada.

En uppségning ska vara skriftlig.

§ 33 Tvangsforsaljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild firan ligenheten till f6ljd av uppségning 1 fall som avses i
§ 30 ovan, skall bostadsrétten tvingsitrsiljas enligt bostasrétislagen sa snart som mdjligt, om
inte féreningen, bostadsréttshavarcn och de kiinda borgenérer vars ritt berdrs av forséljningen
kommer dverens om ndgol annat. Férséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsréitthavaren svarar for blivit tgérdade.

§34 Meddelanden tifl medlemmar

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen 1 rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som krévs av den

Tills#ipelse om stérning 1 hoendet

Tillsdgelse att avhjélpa brist

Uppmaning att betala insats, upplatelseavgift och andra avgifter

Tillsdgelse att vidta rittelse

Meddelande till socialnimnden

Underrittclsc till panthavare angiende obetalda aveifter till bostadsréttsforeningen
7. Uppmaning till juridisk person, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap

Ovanstaende meddelanden far inte skickas t vanliga brev eller via e-post.

N A

Andra meddelanden till medlemmar sker genom anslag pa limpligt plats inom foreningens
fastighet eller genom brev. Till medlemmar som godkiint detta, kan meddelanden skickas via

e-post.

§ 35 Foreningens upplésning

Om fdreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla bostadsriittshavarma i forhillande till
[dgenheternas insatser.

§ 36 Annan [agstiftning

For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt Gvriga tillimpliga forfattningar.
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