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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

FORENINGENS ANDAMAL
Bostadsrittsforeningen Sea View Frojel,
769636-2255 som registrerats hos Bolagsverket
2018-04-21, har enligt stadgarna till &ndamal
att fraimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus, upplata
lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande for
tillfallig vistelse. Upplatelsen far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anviandas som
komplement till uthyrningsstugan eller lokal.
En medlems ritt i foreningen pé grund av
sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

FORENINGENS FORVARV

Innan tilltrddet av ldgenheterna kommer
féreningen att ingar ett aktiebverlatelseavtal
avseende forvarv av samtliga aktier i Frojel
Hallgards 1:8 AB (”Bolaget”). Bolaget ar
lagfaren dgare av fastigheten Frojel Hallgards
1:8 ("Fastigheten”). Pa Fastigheten har Bolaget
uppfort/byggt om totalt 17 lagenheter samt 1
lokal ("Etapp 1”). Bolaget har vidare ingatt
fyra avtal om 6verlételse av del av Fastigheten
villkorade av avstyckning till externa bolag
samt fyra arrendeavtal avseende rétten att
nyttja och uppfdra byggnader pa berdrda delar
av Fastigheten med samma bolag (“Etapp 2-5
Avtalen”). Enligt Etapp 2-5 Avtalen dr Bolaget
och de externa bolagen bl.a. dverens om att (i)
de externa bolagen har ratt att 6verldta sina
rattigheter och skyldigheter till en
bostadsréttsférening, (ii) de externa
bolagen/bostadsrittsforeningarna ska
genomfora Etapp 2-5 samt (iii) de externa
bolagen/bostadsrattsforeningarna ska, genom
fusion, uppga i Bolaget efter att respektive
Etapp fardigstallts savida inte villkoren i
overlatelseavtalen uppfyllts dessférinnan.

Efter Foreningens tilltrdde av aktierna i
Bolaget ingar Foreningen och Bolaget ett avtal

om Foreningens forvérv av Fastigheten
belastad med Etapp 2-5 Avtalen. Foérening
Overtar vid tilltrddet av Fastigheten Bolagets
rattigheter och skyldigheter enligt Etapp 2-5
Avtalen.

Nar Foreningen tilltrétt Fastigheten enligt
ovan kan Foéreningen upplata Etapp 1 med
bostadsritt. De externa
bolagen/bostadsréttsforeningarna genomfor
Etapp 2-5. Allt eftersom respektive Etapp
fardigstallts ska Foreningen, genom fusion,
6verta den bostadsrittsférening som
genomfort berdrd Etapp.

Foreningen har inget ansvar for
genomforandet av Etapp 2-5 som sddana, dock
en skyldighet att 6verta den aktor som utfort
respektive Etapp allt eftersom de fardigstalls.

Avtal som reglerar féreningens foérvirv av
samtliga aktier i Frojel Hallgards 1:8 AB
kommer att vara fardigstéllt i samband med
tilltradet.

I samband med aktieoverlatelsen sker dven
Overlatelse enligt markoverlatelse.

“Bolagsombildning” férséljning av fastighet
via bolag till bostadsrattsfrening har provats
av regeringsratten 2006-05-03. “For det fall
bostadsrattsforeningen i framtiden skulle
avyttra fastigheten kommer det 6vertagna
skattemaéssiga vardet ligga till grund for
skattepliktig vinst.”

Overtaget skattemassigt varde uppgar
preliminért till 31 700 000 kr per den 30 april
2022.
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BERAKNAD FORVARVSKOSTNAD OCH
ARLIGA KOSTNADER

I enlighet med vad som stadgasi3 kap. 1§
bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
uppriéttat foljande ekonomiska plan f6r
foreningens verksamhet. Uppgifterna i denna
plan grundar sig pa den av styrelse faststillda
anskaffningskostnaden fér féreningens hus.
Berdkningen av féreningens arliga kapital- och
driftskostnader grundar sig pa vid tiden for
denna planens uppréttande kdnda
forhallanden. Avrundningar till ndrmsta heltal
har genomgéende skett.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet
som ett privatbostadsforetag (en sa kallad dkta
bostadsréttsférening).

Arrak AB, genom utstédllande av garanti,
svarar for samtliga kostnader som omfattar
fusionering av bostadsréttsforeningarna i
framtiden.

Anskaffningskostnaden i den ekonomiska
planen &r av styrelsen faststélld slutlig.

TIDPUNKT FOR UPPLATELSE

Vid fastighetsforvarvet kommer byggnaderna
att vara fardigstéllda av det sdljande bolaget.
Garantierna for entreprenaden kommer att
folja med till féreningen. Fardigstallande,
upplatelse samt inflyttning berdknas under Q1
2022. Bostadsrattsforeningen avser att inga
férhandsavtal om att i framtiden upplata
lagenheter med bostadsritt. Eventuella
forskott far endast tas ut efter godkdnnande
frén Bolagsverket, sedan betryggande sdkerhet
har stéllts till Bolagsverket. De lagenheter och
lokaler som inte adr férhandstecknade kommer
att upplatas till Arrak AB org.nr 559261-6204.

BRF Sea View Frojel kommer att inledningsvis
ha del av Gotland Frojel S:6 som é&r en del av
strandlinjen pa fastigheten. Andelen ér ej
forknippad med kostnad eller avgift for
féreningen samt att Arrak AB avser att
Overtaga ansvaret for
gemensamhetsanldggningen i sin helhet.

Samtliga markarbeten avses vara fardigstédllda
i samband med tilltrdde av respektive etapp
med reservation for att planteringar, marksten
m.m i mindre omfattning kan komma att
tardigstéllas efter respektive etapps tilltréade.
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2.  BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Valkommen till BRF Sea View Frdjel, en sofistikerad Beach Resort med en sldende utsikt 6ver havet
och Karlstarna. 14 byggnader med totalt 17 st ldgenheter och en lokal. Lokalen fungerar som en
reception ddr uthyrningsverksamheten bedrivs. De 17 ldgenheterna &r den forsta etappen.
Lagenheterna kommer vara beldgna s& néra varandra, pa en sammanhallen tomt, att
bostadsrédttshavarna kan samverka pa ett &ndamalsenligt sétt. I upplatelsen ingar utdver lagenheten
balkong alternativt uteplats samt tillhérande tradgard. Forrad finns till varje lagenhet.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning

Adress

Fastighetens areal

Planférhallanden

Typkod

Antal bostadsbyggnader

Antal bostadslagenheter

Antal lokaler

Antal parkeringar
Bostadsarea (BOA):
Byggnadsar

Byggnadstyp

Beridknat taxeringsvarde

Forsakring

Gemensamhetsanliaggning

Servitut

Gotland Frojel Hallgérds 1:8

Frojel Hallgards 814J-R
Frojel Hallgards 816B-D
Frojel Hallgards 818A-F
Frojel Hallgards 816

71137 kvm

Frojel Hallgards 1:8,09-P-166, antagen
2009-02-11. Detaljplan.

220 (smahusenhet)
320 (flerbostadshus)

14 stycken

17 stycken

1

20 stycken

1272.5 kvadratmeter (uppmatt pa ritning)
2021-2022

Sutturdnghus, bungalows, lagenheter samt
fristdende lagenhetshus

Beriknas preliminart till 7 795 000 kr varav

6 598 000 kr for byggnad, 1 197 000 kr fér mark.

Fullvardesférsakring. Bostadsrattshavare
tecknar egen hemférsakring med
bostadsrattstillagg.

Gotland Frojel S:6 Samfallighet. (50%) Badplats,
batplats

Finns ej pa fastigheten
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2.1 KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Valkommen hem till Bostadsréttsforening Sea View Frojel som dr beldgen vid kusten av Gotland.
Bostadsrattsforeningen avser att uppfora 6 st suterrdnghus, 3 st bungalows, 8 lagenheter och en
friliggande bostadsbyggnad, alla med en kénsla av exklusivitet for att skapa en egen oas i hirliga
Gotland.

Nedan foljer en 6vergripande beskrivning av byggnaderna.

BYGGNADSBESKRIVNING

Vaningar 1-2 plan

Vind Finns gj

Kallare Finns ej

Grundlaggning Platta pa mark

Stomme Lattbetong

Fasad Trafasad

Entredorr Tradorr

Yttertak Falsat plattak

Uteplats Lagenheter pa bottenplan har uteplats med

tratrall samt sadd grasmatta
Lagenheter pa 6vre plan har balkong

Fonster Aluminiumbekladda trafonster i 3-glas

Parkering Gemensamma parkeringsplatser finns inom
omradet

Avvikelser Bostadslagenheter 40,5 m2 st
Har ingen 6ppen spis, har franluftssystem via
varmepump

Bungalows 76,5 m2 st
Har franluftsystem/tilluftssystem med
varmepump samt dppen spis

Sutteranghus 104 m2 st

Har franluftsystem/tilluftssystem
Varmepump

Oppenspis

Tva av enheterna har dven bastu
Resterande har frd istallet for bastu

Lagenheter pa 40.5 kvm, 2-plans
Lagenheter pa 76 kvm, 1-plans
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2.2 GEMENSAMMA UTRYMMEN OCH INSTALLATIONER

Nedan f6ljer en redogorelse for de mest védsentliga installationerna inom respektive byggnadstyp
samt en redogorelse for vilka gemensamma utrymmen som BRF Sea View Frdjel kommer att ha.

INSTALLATIONER

Vatten / Avlopp Kommunalt

Uppvarmning Enskild franluftsvarmepump finns till varje
lagenhet

El Individuell matning

Ventilation Ventilation via lagenhetsaggregat i varje

lagenhet. Franluftsvarmepump

Teknik Fiber finns indraget, men abonnemang tecknas
enskilt av bostadsrattsinnehavaren

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Sophantering Gemensamt miljohus i anslutning till
bostadsomradet som byggs i senare etapp

Tvattstuga Finns ej. Varje bostad har egen kombimaskin
Tomt Hardgjorda ytor vid entré i kombination med
grasytor.
Ovrigt Receptionsbyggnad
7
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2.3 KORTFATTAD BOSTADSBESKRIVNING

Nedan foljer en kortfattad beskrivning av bostdderna. Notera att variationer kan férekomma mellan
byggnaderna baserat pa tillval samt storlek pa bostaden.

BOSTADSBESKRIVNING

Invandiga tak Malade

Invandiga vaggar Malade
Kakel pa tatskikt i badrum

Golv Bjelin hardade parkett
Klinker pa tatskikt i vatutrymme
Vattenburen golvvarmei alla plan

Garderober Finns i utvalda rum (sovrum/entré m.m)
Forrad Forrad finns i varje bostad
Kok Kyl / Frys / Micro / Inbyggnadsugn / integrerad

diskmaskin / Induktionshall / koksflakt

Badrum WC /Dusch / Golvvirme / Kommod /
Kombimaskin / tvatt / tork

8
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3.  UNDERHALLSBEHOV

Da fastigheten dr nyproducerad beddms inget vasentligt underhéllsbehov foreligga inom

kommande tio &r med anledning av att byggnaderna ar nyproducerade.

Foreningen kommer arligen avsétta for underhall som uppstar pa grund av slitage ex. utbyte

av forbruknings komponenter, malning och rengéring i enlighet med stadgarna.
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4. FORVARVSKOSTNAD- OCH FINANSIERING

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal

Kopeskilling aktier / fastighet / byggherre mm 60081 960 kr

Lagfart 476 325 kr
Pantbrev 161715 kr
Slutlig anskaffningskostnad 60720000 kr 47 717 kr / kvm

Dispositionskassa 50000 kr 39 kr/kvm
Summa 50000 kr 39 kr/kvm
Finansieringsplan Belopp Nyckeltal
Lan botten 12 420 000 kr 9760 kr/kvm
Medlemsinsatser 42 800 000 kr 33635 kr/kvm
Upplatelseavgifter 5550000 kr 4 361 kr / kvm
Summa finansiering 60770000 kr 47 756 kr / kvm
10
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4.1 FORENINGENS BELANINGSPLAN

Finansieringen baseras pa prisindikation fran SEB per den 2022-02-08. Planen utgar fran offererad

bunden rédnta pa 3 ar plus ett ett péslag pa ytterligare 0.43%.

Foreningen kan vid tecknande av lanen komma att vélja andra bindningstider fér lanen och kommer
eventuellt dela lanebeloppet pa fler 1dn &n ett, vilket kan komma att paverka féreningens totala utgift

for kapital. Sékerhet f6r lanen utgors av pantbrev i fastigheten.

Finansiering Belopp Ranta Rantekostnad Amortering 1%

Lan botten 12420000 2.5% 310 500 kr 124 200 kr

Summa kapitalutgifter 434700 kr

OM KALKYLRANTA

I den ekonomiska planen sa &r rantan berdknad pa 2.5% vilket dr en differens om 0.43%
mot indikerad ranta av 2.07% (”verklig ranta”). Det innebér att foreningen kommer att
betala 53 406 kronor ldgre i ranta jamfort med ekonomisk plan och ddrmed erhaller

bostadsrattsforeningen ett arligt likviditetsoverskott om motsvarande belopp.

11

Electronically signed / Sahkaisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet 'u'f | Q) r"f' M Jl
https://sign.visma.net/sv/document-check/e5b07924-dcf4-4e94-8bca-f54409b797db WWww.vismasign.com



Seaouw

BRF Sea View Frojel FROJEL - GOTLAND Ekonomisk Plan

5.  AVSKRIVNINGAR

Foreningen ska gora planenliga avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar det bokféringsméssiga
resultatet men inte likviditeten. Foreningen avser att tillimpa linjar avskrivning pa 1% i sin
redovisning enligt K2 regelverket. (Foreningen kan dock efter tilltrdde besluta om att redovisning

istéllet ska ske enligt K3 regelverket.) Avskrivningsperioden &r berdknad pa 100 ar.

Foreningens avskrivningsunderlag har berdknats utifrdn byggnadens andel av féreningens totala

anskaffningskostnad.

BERAKNING AV AVSKRIVNING

Anskaffningskostnad mark 30000 000 kr
Anskaffningskostnad byggnad 29000000 kr
Anskaffningskostnad 6vriga omkostnader 1720000 kr
Total anskaffningskostnad 60720000 kr
Varav byggnadens andel 47.7 %
Avskrivningsunderlag (47.7% x 60 720 000) 28 963 440 kr
Summa berdknade arliga avskrivningar 289 634 kr

OM AVSKRIVNINGAR

Foreningen skall enligt Bokforingslagen gora avskrivningar pa byggnaden vilket
paverkar foreningens bokforingsméssiga resultat, men inte likviditeten da ingen faktiskt
utbetalning gors. Avskrivningen har alltsa ingen effekt pa foreningens kassa utan ar
endast en bokforingsteknisk atgard vilket blir &nnu tydligare under punkt 8 “ekonomisk

prognos”.

12
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6. BERAKNADE LOPANDE IN- OCH UTBETALNINGAR

Bostadsrattsforeningens driftkostnader baseras pa faktiska offerter, taxebundna kostnader samt

jamforelser med likvardiga fastigheter och féreningar.

Nyckeltal
Inbetalningar
Arsavgifter bostader 690 900 kr 543 kr /kvm
Summa arliga inbetalningar 690 900 kr 543 kr / kvm

Utbetalningar

Ekonomisk férvaltning 45 000 kr

Fastighetsforsakring 32000 kr

Renhallning 24000 kr

Gemensam V/A 30000 kr

Uppvarmning & El 5000 kr

Arvorde och revision 14 000 kr

Reserv / Ovrigt 50 000 kr

Summa arliga driftskostnader 200 000 kr 157 kr / kvm

Kapitalutgifter

Ranta 310500 kr

Amortering 124 200 kr

Fastighetsavgift® Okr

Summa utbetalningar 434700 kr 342 kr / kvm
Avsittning till fond for yttre underhall ar 1 56 200 kr 44 kr / kvm
Summa avsattningar 56 200 kr 44 kr / kvm

Total summa Nyckeltal

Summa kostnader, utbetalningar och 690 900 kr 543 kr / kvm

1 Takbeloppet for fastighetsavgift per 2022 ar 1 519 kr per lagenhet samt 8 882 for smahus. Bostadsfastigheter med vardear
senare an 2012 ar befriad fran kommunal fastighetsavgifti 15 ar.
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avsattningar

7. NYCKELTAL

Nyckeltal i kr

Anskaffningskostnad 47756 kr/kvm
Insatser och upplatelseavgifter per upplaten kvm (BOA) 37 996 kr/kvm
Belaning per upplaten kvm (BOA) 9760 kr /kvm
Driftkostnad per upplaten kvm (BOA) 157 kr / kvm
Avskrivning och fondavsattning per upplaten kvm (BOA) 272 kr / kvm
Arsavgift per upplaten kvm (BOA) 543 kr / kvm
Kassaflode ar 1 per upplaten kvm (BOA) 44 kr / kvm
14
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OVERGRIPANDE SUMMERING

AMORTERING

Foreningen amorterar drligen 1.00% pa sitt lan
och det motsvarar 124 200 kr vilket innebar att
beléningen i féreningen minskar och ddrmed
lamna utrymme for mojlighet att 6ka sin

beléning vid behov.

AVSATTNINGAR

Foreningen kommer under fOrsta aret att
avsitta 44 kr per kvadratmeter till yttre
underhallsfond och arligen 56 200 kr. Vid
eventuellt férdndrade férutsdttningar och
férhallanden i framtiden kan avsattningar

komma att héjas eller sdnkas.

UNDERHALL

Behov av storre renoveringar av vésentliga
byggnadskomponenter bedéms vara minimala
inom kommande tio &r med anledning av att
byggnaderna dr nyproducerade. Féreningen
kommer arligen avsétta for underhdll som
uppstar pa grund av slitage ex. utbyte av
férbrukningskomponenter, médlning och

rengoring.

KASSA

Bostadsrattsféreningen kommer att ha en
dispositionskassa vid tilltrade om 50 000 kr.
Det innebér att BRF Sea View Frdjel redan fran
start har viss tdckning f6r eventuella

oforutsedda handelser.

FORSAKRING

Fullvardesforsakring inklusive
styrelseansvarsforsakring kommer tecknas. I
kombination med individuell hemforsdkring
med bostadsréttstilldgg sa innebér det att
bostadsrattsféreningen och

bostadsriattshavaren ar fullforsiakrad.

RANTA

Réntan i denna ekonomiska plan ar berdknad
till 2.5% och foéreningen kan valja att dela upp
sina lan med olika bindningstider for att
minimera risk samt genom upphandling hos
ovriga kreditinstitut sakerstélla basta mojliga

villkor for foreningen.

15



Seaouw

BRF Sea View Frojel FROJEL - GOTLAND Ekonomisk Plan

8. LAGENHETS- OCH LOKALREDOVISNING

Utover ovan angiven arsavgift sa tillkommer f6ljande kostnader varje bostadsréttshavare:
Uppvérmning, vatten, hushallsel, fiber och hemforsakring. Detta berdknas schablonmdssigt till
200-250 kronor per kvadratmeter beroende pa storlek, antal personer i hushallet och vanor.

Andelstal Insats Upplatelseavift Totalt pris Manadsavgift
001 104.0 4 7.6335% 3,700,000 kr 400,000 kr 4,100,000 kr 4,395
002 104.0 4 7.6335% 3,700,000 kr 100,000 kr 3,800,000 kr 4,395
003 104.0 4 7.6335% 3,700,000 kr 100,000 kr 3,800,000 kr 4,395
004 104.0 4 7.6335% 3,700,000 kr 100,000 kr 3,800,000 kr 4,395
005 104.0 4 7.6335% 3,700,000 kr 100,000 kr 3,800,000 kr 4,395
006 104.0 4 7.6335% 3,700,000 kr 300,000 kr 4,000,000 kr 4,395
007 76.5 4 6.5132% 2,400,000 kr 300,000 kr 2,700,000 kr 3,750
008 76.5 4 6.5132% 2,400,000 kr 200,000 kr 2,600,000 kr 3,750
009 76.5 4 6.5132% 2,400,000 kr 300,000 kr 2,700,000 kr 3,750
010 40.5 2 3.4650% 1,300,000 kr 450,000 kr 1,750,000 kr 1,995
011 40.5 2 3.4650% 1,300,000 kr 450,000 kr 1,750,000 kr 1,995
012 40.5 2 3.4650% 1,300,000 kr 400,000 kr 1,700,000 kr 1,995
013 40.5 2 3.4650% 1,300,000 kr 400,000 kr 1,700,000 kr 1,995
014 40.5 2 3.4650% 1,300,000 kr 300,000 kr 1,600,000 kr 1,995
015 40.5 2 3.4650% 1,300,000 kr 400,000 kr 1,700,000 kr 1,995
016 40.5 2 3.4650% 1,300,000 kr 300,000 kr 1,600,000 kr 1,995
017 40.5 2 3.4650% 1,300,000 kr 450,000 kr 1,750,000 kr 1,995
Andelstal Insats Upplatelseavift Totalt pris Manadsavgift
018 95.0 Lokal 6.9388% 3,000,000 kr 500,000 kr 3,500,000 kr 3,995
Totalt 1,272.5 55.00 100% 42,800,000 kr 5,550,000 kr 48,350,000 kr 57,575
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Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet VISMA Sign

https://sign.visma.net/sv/document-check/e5b07924-dcf4-4e94-8bca-f54409b797db

WWww.vismasign.com



BRF Sea View Frojel

Sea

e

FROJEL - GOTLAND

Ekonomisk Plan

9. EKONOMISK PROGNOS

Den ekonomiska prognosen illustrerar &r 1-6, &r 11 och ar 16 avseende bostadsréttsforeningens

beddmda intédkter, kostnader samt kassaflode och arsresultat. Prognosen visar drsavgiftens férandring

vid en arlig inflation om 2% Haér visas dven den ekonomiska prognosen pa offererad rénta.

EKONOMISK PROGNOS

Ara Ars Aré Ar11
Arsavgifter bostader 690,900 704,717 718,812 733,188 747,852 762,809 842,203 929,860
Summa intakter 690,900 704,717 718,812 733,188 747,852 762,809 842,203 929,860
Drift 200,000 204,000 208,080 212,242 216,486 220,816 243,799 269,174
Fastighetsavgift 33,382
Avskrivningar 289,634 289,634 289,634 289,634 289,634 289,634 289,634 289,634
Rénta 310,500 307,395 304,290 301,185 298,080 294,975 279,450 263,925
Summa Kostnader 800,134 801,029 802,004 803,061 804,201 805426 812,883 856,115
Arets resultat -109,235  -96,312 -83,193 -69,873  -56,349 -42,617 29,319 73,745
Avsiattning underhall 56,200 56,200 56,200 56,200 56,200 56,200 56,200 56,200

Summa intakter 690,900 704,717 718,812 733,188 747,852 762,809 842,203 929,860
Summa kostnader 800,134 801,029 802,004 803,061 804,201 805426 812,883 856,115
Aterft’»ring avskrivningar 289,634 289,634 289,634 289,634 289,634 289,634 289,634 289,634
Kassaflode I6pande drift 180,400 193,322 206,442 219,761 233,285 247,018 318,954 363,380
Amorteringar 124,200 124,200 124,200 124,200 124,200 124,200 124,200 124,200
Summa kassaflode

(enl. réanta i kalkyl) 56,200 69,122 82,242 95,561 109,085 122,818 194,754 239,180
Summa kassaféde

(enl. rddande ranteldge) 109,606 121,994 134,580 147,365 160,355 173,553 242,819 284,575
Ingdende kassa 50,000

Ackumulerat kassaflode

(enl. réntai kalkyl) 106,200 175,322 257,564 353,125 462,211 585,028 1,412,691 2,631,032
Ackumulerat kassafléde 159,606 281,600 416,180 563,545 723,900 897,454 1,970,784 3,374,443

(enl. radande rantelige)
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10. KANSLIGHETSANALYS |

Nedan tabell redovisar hur manadsavgifterna paverkas av fordndrad ranta och inflation. Forutsatt att

kassalikviditeten i féreningen ska bibehallas i niva med féreningens grundprognos.

Kanslighetsanalys 1 A A Are Ar11 Ar16
Antagen inflationsniva och antagen 543 554 565 576 588 599 662 731
rénteniva

enligt ekonomisk prognos

Arsavgift om antagen inflationsniva och:

Antagen ranteniva +1% 641 654 667 681 695 709 784 865
Antagen rénteniva +2% 738 751 765 779 793 807 881 963
Antagen ranteniva -1% 445 459 472 486 500 514 589 670
Arsavgift om antagen ranteniva och

Antagen inflationsniva +2% 543 557 568 579 591 603 666 735
Antagen inflationsniva +1% 543 555 566 578 589 601 664 733
Antagen inflationsniva -1% 543 552 563 575 586 598 660 729

18
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11. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantséttningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

2. Bostadsrittshavare skall betala insats. For bostadsritt pa féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestimmer, en av styrelsen faststilld arsavgift.
Arsavgiften avvigs sa, att den i férhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som bel6per pa ldgenheten av féreningens kostnader och avséttning till fonder.

3. Kostnader for hushallsel, uppvarmning, kall- och varmvatten ingar ej i arsavgiften.
Bostadsrattsforeningen vidarefakturerar &ven kostnad for vatten samt i de fall att
bostadsrattshavaren ej har egen panna dven kostnaden fér uppvarmning.

4. Bostadsrattsinnehavaren rekommenderas att teckna hemforsékring med sa kallat
bostadsréttstilldgg.

5. Inflyttning i ldagenheterna kan komma att ske innan utvéndiga arbeten &r fardigstéllda.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersittning eller nedséttning av arsavgiften for de eventuella
oldgenheter som kan uppsta med anledning hérav.

6. Léagenheternas area dr uppmatta efter ritningar, varfor vissa mindre férdndringar av
lagenheternas area kan forekomma. Med mindre fordndringar avses hogst 4 % och f6r mindre
avvikelser dn 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

7. 1ovrigt hdnvisas till féreningens stadgar, av vilka bl. a framgér vad som géller vid
féreningens upplosning.

8. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,

kostnader och intdkter m.m., hanfor sig till tidpunkten for kalkylens upprittande kédnda
kostnader och &r av styrelsen faststillda.

BRF Sea View Fréjel

- DIGITALT DATERAD OCH UNDERTECKNAD -

Martin Gustafsson Fredrik Nylén

Armend Hajdaraj
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap §2 i bostadsrattslagen (1991:614) granskat
ekonomiska planen avseende bostadsrattsféreningen Sea View Frojel, org. Nr: 769636-2255, intygar
harmed féljande:

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med
bostadsratt, varfor vi anser att denna forutsattning for registrering av planen ar uppfylld.

Byggnaderna ligger samlade pa samma fastighet vilket uppfyller kravet pa andamalsenlig samverkan
mellan bostadsrattshavarna, varfér dven denna férutsattning for registrering av planen ar uppfylld.

Forutom lokalen dar slutbevis forvantas ndarmsta dagarna har slutbesked for byggnaderna utfardats.
Den slutliga produktionskostnaden har faststallts i den ekonomiska planen.

Vi har inte besokt fastigheten men inhamtat uppgifter fran bland annat kontrollansvarig.

Foreningens fastighetsforvarv sker genom foérvarv av det bolag som &ger fastigheten Frojel Hallgards
1:8 med tillhérande entreprenad. Vi har inte utrett de avtals- eller skattemassiga konsekvenserna av
forvarv genom denna modell i och for sig, men vi &r pa det klara med att detta ar en val beprovad
metod som sadan.

Gjorda berdkningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga, varfor var
bedémning ar att de lamnade uppgifterna ar riktiga och att den ekonomiska planen framstar som
hallbar. Uppgifterna som lamnats i planen 6verensstimmer med innehallet i tillgdngliga handlingar,
se bilaga, och dven i 6vrigt med av oss kdnda forhallanden.

Vi kan darfor uttala att planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder och att foreningen
uppfyller samtliga krav for registrering enligt bostadsrattslagen 1 kap §5.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap §4, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forrdan en ny
ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Elektronisk signatur Elektronisk signatur
Goran Gustafsson Lars-Olof Nordqvist
Fastighetskonsult Fastighetskonsult
Fagelsangsvagen 7B Genetikvagen 34
191 44 Sollentuna 756 59 Uppsala

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer.



Bilaga till intyg BRF Sea View Frojel

Nedanstdende handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

Bygglovsbeslut

Registreringsbevis

Forsakringsbrev - Fastighetsforsakring
Finansieringsforslag

Stadgar utkast

Slutbesked

Véardeutlatande

Utdrag ur fastighetsregistret
Utldtande Kontrollansvarig

Utlatande Revisor

2018-12-14
2021-10-25
2022-02-01
2022-02-08
2022-02-15
2022-02-17
2022-02-22
2022-03-01
2022-03-02
2022-03-03
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Bill Martin Andreas Gustafsson 7706080616
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Karl Goéran Gustafsson 195805117156
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BanklID - 98497577-7{3f-49db-9f1a-3dcd4aaf907c - SE

Lars Olof Nordqvist 520415-1475
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