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Styrelsen for BRF Utsikten far hirmed

Forvaltningsberattelse  sxas

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,

och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1956-05-08. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-09-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-01-03.

Foreningen har sitt sdte i Hammar6 kommun.

Arets resultat r bittre fin foregdende &r p.g.a.ett ldgre underhdll.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under éret forandrats fran 247 % till 362 %

 resultatet ingar avskrivningar med 695 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 482 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Mormon 52:1 i Hammaré Kommun. Pa fastigheterna finns 2 byggnader med
124 ligenheter. Byggnaderna ar uppforda 1957. Fastigheternas adress ér Tallvéigen 8 och 10 i Skoghall.

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 28
2 rum och kok 72
3 rum och kék 24
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 36
Antal p-platser 60
Total tomtarea 10 440 m?
Bostédder bostadsritt 7 082 m?
Total bostadsarea 7 082 m?
Arets taxeringsvirde 52 400 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 52 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Kone AB Hisservice
Tele 2 Kabel-tv - bredband
PBAB Svets & Portservice AB Garageportar

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 228 tkr och planerat underhéll for 36 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anviinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhélisfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardférbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsrattsforeningar.

Fér de narmaste 30 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 73 658 tkr. Detta motsvarar en drlig genomsnittlig
kostnad pa 2 455 tkr ( 347 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 2 367 tkr ( 334 kr/m? ).

Av den totala underhéliskostnaden enligt ovan, bestér den till 77 % av underhall / investeringar som kommer att utféras

kopplat till den planerade ombyggnationen. Beloppen fordelar sig enligt foljande. Fasad, 764, fonster 11 639, balkonger,
4 172 och stambyte, 40 343, samtliga belopp i tkr. Ovanstaende belopp - fordelning enligt nu géllande underhallsplan.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Hissbyte Tallvigen 8 2015-2016

Ombyggnad av undercentral 2016

Takflaktar 2016

Baksidesentreér 2017 Renovering av golv, vagg och tak
Underhall 2018 Underhall varme och ventilation
Ny hiss Tallvagen 10 2019 2.287 tkr

Reling av avloppsrér, titning - mélning av yttertak 2020

Arets utforda underhall
Beskrivning

Belopp

Installationer

36 457

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan-Olof Hesselstedt Ordforande 2022
Anneli Lindstedt Vice ordférande 2022
Violet Jandng Ledamot 2023
Stina Stengl Ledamot 2023
Eva Herlitz Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Christer Bergerland Suppleant 2022
Gunnar Helsing Suppleant 2022
Kristina Coric Suppleant 2022
Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Urban Johansson Auktoriserad Revisor 2022
Tommy Kruse Fortroendevald revisor 2022
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Helen Engstrom Sammankallande 2022
Heikki Ojala 2022
Emma Stendahl 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
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Visentliga hdndelser under rékenskapsaret

Under verksamhetsaret har utrednings- och planeringsarbetet fortgatt avseende underhallsarbeten av fasad, fonster
balkonger samt tak, och arbetet kommer att fortsitt under varen 2022. En pégdende pandimin har forsenat alla arbeten.
Omradet som foreningens byggnader ligger i har de senaste aren utvecklats till ett attraktivt omrade. Foreningen ser
idag en potential att utveckla sina egna byggnader vilket &ven sannolikt skulle pdverka vardet positivt pa foreningens
byggnader. En bidragsansékan, kopplat till de arbeten som &r paketerade i ombyggnadsprojektet, har skickat till
Lénsstyrelsen — Boverket, ansdkan har mottagits med ett positivt svar, dock har i skrivande stund inget slutligt besked
erhallits. Projektet kommer att finansereras med dels egna medel, eventuellt erhallna bidrag samt nya lan. Styrelsen
utreder dven byte av redovisningsprincip fran K2 till K3 i samband med de stora underhéll / investeringar som kommer
att gbras. Styrelsen kan inte utesluta framtida avgiftshojningar kopplat till ovan.

Vid arsstimman 2021-10-14 togs det forsta beslutet av tv i en omrostning om att bli en medlemsfdrening inom
Riksbyggen.

Under hosten 2021 blev foreningen alagd att betala 192 tsk till SBAB. Bakgrunden beror kortfattat pa att tva
medlemmar salde sin ligenhet 2015 utan att 16sa sina 1an. Fér att koparen skulle gé skadefri har banken krévt betalning
av foreningen samtidigt som de hanvisade till ett liknande fall i Hogsta domstolen dér en bostadsrattsforening blev
aterbetalningsskyldig pa grund av att styrelsen inte hade haft ordning pa ligenhets-och pantbrevs forteckningen. I
bokslutet for 2021 finns en fordran bokad pa de tidigare siljarna med motsvarande belopp. Det &r styrelsens beddmning

att fordran kommer kunna drivas in pa ett eller annat sitt. Medlemmarna har genom skriftlig information till alla hushall
den 16 november 2021 informerats i drendet. Styrelsen har anmalt forhallandet till foreningens forsékringsbolag.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 141 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 22 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 19 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 144 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2021-01-01 da den hojdes med 1 %.

Efter styrelsebeslut 2022-03-15 hojs ménadsavgiften med 2 % fran och med 2022-07-01. Hyror for garage och
parkeringsplatser héjs samtidigt med motsvarande.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 807 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 18 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 8 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 6013 5947 5936 5858 5856
Arets resultat 1787 1279 -717 -89 1226
Resultat exklusive avskrivningar 2482 1974 =22 606 1920
Balansomslutning 33351 32 188 32 087 34 603 34 985
Soliditet % 18 13 9 10 11

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Beloppvid arets hbrjan 285 600 3799811 -1212784 1278 687
Disposition enl. drsstimmobeslut 1 278 687 -1 278 687
Reservering underhiéllsfond 2367 000 2367 000

lanspraktagande av

underhallsfond -36 457 36457

Arets resultat 1 786 783
Vid arets slut 285 600 6 130 354 -2 264 640 1786 783
Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 65 903

Arets resultat 1 786 783

Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 367 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 36 457

Summa - 477858
Styrelsen foreslar foljande behandling till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr -477 858

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6012534 5946915
Ovriga rorelseintikter Not 3 448 216 166 958
Summa rorelseintikter 6 460 750 6 113 873
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 904 340 -2 968 667
Ovriga externa kostnader Not 5 -667 412 -652 698
Personalkostnader Not 6 -132 422 -138 895
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgéngar Not 7 -695 009 -695 009
Summa rorelsekostnader -4 399 182 -4 455 269
Rorelseresultat 2 061 567 1 658 604
Finansiella poster
Resultat frin 6vriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 5315 0
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 9 8 289 3 827
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -288 389 -383 744
Summa finansiella poster -274 785 -379 917
Resultat efter finansiella poster 1786 783 1278 687
Arets resultat 1786 783 1278 687
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 27 745 481 28 440 490
Summa materiella anliggningstillgingar 27 745 481 28 440 490
Summa anliggningstillgingar 27 745 481 28 440 490
Finansiella anldggningstillgdngar
Egna ldgenheter 92 731 92 731
Summa finansiella anldggningstillgdngar 92 731 92 731
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 195 976 21937
Ovriga fordringar Not 13 1316 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 249 897 220 828
Summa kortfristiga fordringar 447 189 242 765
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 5066 064 3411 640
Summa kassa och bank 5066 064 3 411 640
Summa omséttningstillgdngar 5605 984 3747 136
Summa tillgangar 33 351 465 32 187 626
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 285 600 285 600

Fond for yttre underhall 6130354 3799 811

Summa bundet eget kapital 6 416 554 4 085 411

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 264 640 -1212784

Arets resultat 1786 783 1 278 687

Summa fritt eget kapital -477 858 65903

Summa eget kapital 5938 096 4 151 313
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 25 816 206 17 298 261

Summa lingfristiga skulder 25 816 206 17 298 261

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 655 500 9 828 945
Leverantorsskulder Not 17 123 729 218 447
Skatteskulder Not 18 21922 54 684
Ovriga skulder Not 19 60 358 736
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 735 654 635239
Summa kortfristiga skulder 1597163 10 738 051
Summa eget kapital och skulder 33 351 465 32 187 626
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pa rdkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att féreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Klassificering av 1ang och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en terstiende bindningstid pa &ver ett &r klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en 4terstdende bindningstid under ett dr och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett 4r frin rikenskapsarets utgéng klassificeras som
kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlédnga eller avsluta krediten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50

Mark ir inte foremal for avskrivningar.

Styrelsen

Bakre raden frin vinster: Janne Hesselstedt, Violet Jandng och Tommy Kruse ( foreningsrevisor ).
Framre raden fran vinster: Stina Stengl, Kristina Coric, Eva Herlitz, Anneli Lindstedt,

Gunnar Helsing och Christer Bergerland.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 5713 740 5657076
Hyror, garage 167 886 166 348
Hyror, p-platser 134 930 132 876
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 106 -3 846
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 916 -5 539
Summa nettoomséttning 6012 534 5946 915

Not 3 Ovriga rorelseintédkter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 29 710 11308
Fakturerade kostnader 1025 6350
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -5 -2
Ovriga rérelseintikter 225184 149 302
Krav mot tidigare medlemmar 192 302 0
Summa o6vriga rorelseintakter 448 216 166 958

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -36 457 -651 184
Reparationer -227 516 -212 368
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -157 200 -157 200
Forsakringspremier -108 955 -56 901
Kabel- och digital-TV -286 578 -288 448
Systematiskt brandskyddsarbete -5 651 =27 531
Serviceavtal -27 582 -24 662
Obligatoriska besiktningar -15 527 -5219
Sno- och halkbekampning -26 675 -1353
Statuskontroll -998 -944
Drift och forbrukning, 6vrigt -214 776 -0442
Forbrukningsinventarier -39 551 -9 294
Vatten -568 867 -535416
Fastighetsel -519 404 -423 801
Uppvirmning -521 631 -407 728
Sophantering och atervinning -115 628 -116 075
Forvaltningsarvode drift -31 345 -41 100
Summa driftskostnader -2 904 340 -2 968 667
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Férvaltningsarvode administration -543 731 -561 344
Lokalkostnader -30 556 -26 601
IT-kostnader -2 139 -1 885
Arvode, yrkesrevisorer -20 531 =21 027
Ovriga forvaltningskostnader -8 723 -14 015
Kreditupplysningar -2 349 -8 013
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -28 312 -15 121
Kontorsmateriel -25 750 -2 402
Bankkostnader -2 368 -2 291
Ovriga externa kostnader 2953 0
Summa ovriga externa kostnader -667 412 -652 698
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -88 000 -88 000
Sammantradesarvoden -16 500 -21 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 500 -4 500
Ovriga personalkostnader -521 0
Sociala kostnader -22 900 -24 895
Summa personalkostnader -132 422 -138 895
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -695 009 -695 009
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -695 009 -695 009
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Utdelning p& aktier och andelar i andra foretag 5315 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 5315 0
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 7 194 0
Riénteintiikter frin hyres/kundfordringar 1 095 789
Ovriga rinteintikter 0 3038
Summa évriga ranteintikter och liknande resultatposter 8 289 3827
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -288 075 -383 744
Ovriga rantekostnader -314 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -288 389 -383 744
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 34311 098 34311 098
Mark 5351960 5351960
39 663 058 39 663 058
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 39 663 058 39 663 058
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11 222 569 -10 527 560
-11 222 569 -10 527 560
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -695 009 -695 009
-695 009 -695 009
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 917 578 -11 222 569
Restvarde enligt plan vid arets slut 27 745 480 28 440 489
Varav
Byggnader 22393 517 23 088 529
Mark 5351960 5351960
Taxeringsvarden
Bostader 52 400 000 52 400 000
Totalt taxeringsvarde 52 400 000 52 400 000
varav byggnader 41 000 000 41 000 000
varav mark 11 400 000 11 400 000
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Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 8 088 3451
Kundfordringar 236 343 66 941
Osikra hyres- och kundfordringar -48 455 -48 455
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 195 976 21937
Not 13 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattefordringar 1310 0
Skattekonto 6 0
Summa o6vriga fordringar 1316 0
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 121 154 9502
Forutbetalt forvaltningsarvode 2472 3919
Forutbetald kabel-tv-avgift 70 233 72 115
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 174 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 55 864 135292
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 249 897 220 828
Not 15 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 2 488 992 1 493 094
Transaktionskonto 2577072 1918 547
Summa kassa och bank 5066 064 3411 640
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 26 471 706 27 127 206
Nasta ars amortering -655 500 -608 000
Nista ars l1an pa langfristiga skulder till kreditinstitut som ska villkorsindras 0 <9220 945
Langfristig skuld vid arets slut 25 816 206 17 298 261

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan
SBAB 0,93% 2023-11-14 1 666 000 0 8000 1 658 000
SBAB 1,16% 2021-05-10 9220945 -9 220 945 0 0
NORDEA 0,86% 2024-04-17 0 9220945 47 500 9 173 445
SBAB 1,16% 2024-05-10 8056472 0 600 000 7456 472
SBAB 1,09% 2025-05-09 8 183 789 0 0 8183 789
Summa 27 127 206 0 655 500 26 471 706

*Senast kéinda réntesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 608.000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 608.000 kr arligen

Not 17 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31

Leverantorsskulder 116 282 208 626

Ej reskontraforda leverantorsskulder 7447 9821

Summa leverantérsskulder 123 729 218 447
Not 18 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31

Skatteskulder 21922 54 684

Summa skatteskulder 21922 54 684
Not 19 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31

Skuld sociala avgifter och skatter 60 200 0

Clearing 158 736

Summa o6vriga skulder 60 358 736
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= Riksbyggen

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rintekostnader 43 031 52 960
Upplupna driftskostnader 284 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 989 0
Upplupna elkostnader 100 744 4] 689
Upplupna varmekostnader 68 909 47 508
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 16 884
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 491 696 456 198
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 735 654 635 239
Not Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 37 300 000 37 300 000

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad péaverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Revisionsheréttelse
Till foreningsstamman i Brf Utsikten, org.nr. 773200-0620

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Utsikten for
ar 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade revisors ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fista uppmérksamhet
pa vad styrelsen beskriver i férvaltningsberéttelsen. Foreningen har
under aret fatt betala en kostnad pa 192 TSEK avseende en pant som
inte 1ostes nir tidigare medlemmar flyttade fran foreningen ar 2015. |
bokslutet for 2021 finns en fordran uppbokad pa de tidigare séljarna
med motsvarande belopp. Styrelsen har anmalt férhallandet till
foreningens forsakringsbolag.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tiltdmpligt, om
férhallanden som kan paverka férméagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om besiut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller

misstag, och att Imna en revisionsberattelse som innehéaller
véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén dessa
risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamatsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttatanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till folid av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision for att utforma granskningsétgérder
som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av rsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda fill
betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait
det finns en vasentiig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.




utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Utsikten for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i 6vrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé den auktoriserade
revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen péa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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Av fdreningen vald revisor



