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Org.nr 769633-9022

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Cederhusen 2 1 Haninge, med site i Stockholm, far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades i februari 2017. Den nya styrelsen tog &ver fran Bolite 2020-05-20.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2019-01-08 och nuvarande stadgar registrerades under 2017-05-05 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet pa Gaffelseglet 35 i Haninge har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Haninge Téckerdker 1:231 2017 Haninge

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2018 och bestar av ett flerbostadshus i fem vaningar.
Byggnadens totala bostadsrittsyta uppgar till 1 448 kvadratmeter.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 38 ldgenheter med bostadsritt.

Ligenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

10 26 2 0 0

Foreningen dger ingen parkering, detta gér Haninge Kommun. Vissa lagenheter har tillhérande forrad.

Foreningen &r momsregistrerad.
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Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk férvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

Ovriga avtal

- Fastighetsskotsel, teknisk forvaltning - Ekstroms Allservice Fastighetsskotsel AB
- Trappstédning - Alcimax Service

- Fjarrvarme - Vattenfall Aktiebolag

- Drift och underhéll av hiss - Kone

- Sophéimtning av kéllsortering - Office Recycling Technology AB

- Hushallssopor - SRV Atervinning

- Elleverans - Vattenfall Aktiebolag

- Virme - Vattenfall Aktiebolag

- Vatten - Haninge Kommun

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhillsarbeten

Aterbetalning av fakturor har skett frin Bolite, som felaktigt debiterats foreningen. Detta
avser elavgiften

Nytt avtal med Office Recycling har tecknat som innebér 6kad hiimtning och samt storre
storlek pa wellpappkérl pga problem i soprummet.

Nya Ellutag med inbyggd jordfelsbrytare vid cykelstill har monterats for att kunna sétta upp
“sdsongsanpassad”’belysning etc.

Foreningens Viarmepump VVS anléggning ar reklamerad till kommunen och Moelven och dr
under utredning.

Medlemsinformation

Antalet medlemsldgenheter i foreningen ar 38 st. Av foreningens medlemsldgenheter har nio 6verlatits
under aret.

Antal medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 51 och 52 vid dess slut.
Vid érets slut var tva ldgenheter upplatna i andra hand.

Vid arets slut var en ldgenhet upplaten i andra hand.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse ér:

- Foreningen foljer bostadsréttslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléta sin ldgenhet 1 andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militartjanst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillfallig 16sning och begrinsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift.
Bostadsrittsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplatelse.
Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:
Johnny Carlsson Ledamot ordférande
Elin Einarsson Ledamot

Erik Langqvist Ledamot

Arthur Svedberg Ledamot

Linnea Porathe Ledamot

Inga Feduck Ledamot
Yasemine Erel Ledamot

Johan Frisk Suppleant
Kristoffer Eriksson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma 16per mandatperioden ut for samtliga ledaméter och
suppleanter.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledamoterna i férening.

Styrelsen har under aret avhéllit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor

Joakim Hall Revisor, Borevision (vald av foreningen som extern revisor)

Valberedning

Vid ordinarie stdimman 2021 valdes Frida Gustafsson och Emelie Gustafsson att utgora valberedning.

Stimmor

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-11.
Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott om 355 057 kronor efter avskrivningar. En fortsatt god ekonomi &r
beroende av bl a marknadsréantorna, kostnader for fjarrvarme och i vilken omfattning medlemmarna
sjdlva bidrar med egna arbetsinsatser och energisparatgérder for att héalla underhallskostnaderna nere och
dérmed ocksa arsavgifterna.

Arsavgifter
Arsavgifterna vart hojda under 2021 och héjs dven under 2022.

Ladn
Foreningen har tre 1an hos SBAB om 22 021 240 kr. Réantevillkor och bindningstider framgér av not 9.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler dr det den som dger fastigheten vid ingdngen av aret som ér skyldig att erldgga
fastighetsavgift. For bostidderna betalas en kommunal fastighetsavgift per lagenhet om 1 459 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomséttning 1332
Resultat efter finansiella poster -355
Soliditet (%) 68,7

Forindring av eget kapital
Medlems-  Upplitelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingéng 87 030 000 0
Disp av foreg ars resultat 0 0
Forandring under aret 0 0
Belopp vid arets utgang 87 030 000 0

Resultatdisposition
Styrelsen foresléar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sé att
avsittning till fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

2020
1178
-1 029
68,8

Fond for
yttre UH
43 440

0

43 440

86 880

2019
770

-34 196
69,2

Ansamlad
forlust

-36 521013
-1 028 926
-43 440

-37 593 379

-37 593 380
-355 057
-37 948 437

43 440
-37 991 877
-37 948 437

Arets
resultat
-1 028 926
1 028 926
-355 057
-355 057

4(12)

Totalt

49 523 501
0

-355 057
49 168 444

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[c IR B o) RV NN

2021-01-01
-2021-12-31

1331510
135 283
1466 793

=763 658
-120 717
-63 786
-31 278
-566 313
-1 545752
=78 959

-151
-275 947
-276 098
-355 057

-355 057

5(12)

2020-01-01
-2020-12-31

1178 457
169 370
1347 827

-989 495
-395 221
-103 324
-31 081
-566 313
-2 085 434
=737 607

0

-291 319
-291 319
-1 028 926

-1 028 926
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

71185709
71 185 709

71 185 709

22 756
5993
28 749

319944
319 944
348 693

71 534 402

6 (12)

2020-12-31

71752 022
71752 022

71 752 022

160 683
5720
3355

169 758

13 158
13 158
182 916

71 934 938
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2021-12-31

87 030 000
86 880
87 116 880

-37 593 380

-355 057
-37 948 437
49 168 443

7340413
7 340 413

14 680 827
75536

0

269 183
15 025 546

71 534 402

7(12)

2020-12-31

87 030 000
43 440
87 073 440

-36 521 013

-1 028 926
-37 549 939
49 523 501

22132744
22132 744

0
61489
17 600

199 604
278 693

71 934 938



Bostadsrittsforeningen Cederhusen 2 i Haninge 8(12)
Org.nr 769633-9022

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allminna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anléaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (&r):
Byggnader 100

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

2021
Arsavgifter 1268 082
Tillagg el 40 628
Tillagg el, e moms 22 800
1331510
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021
Overlatelseavgift och pant.avg 12 611
Ovriga ersittningar och intikter 109 500
Erséttning uthyrning 2:a hand 13172
135283
Not 4 Fastighetskostnader
2021
Ovriga reparationer -106 607
Markytor, tradgard -3349
El -147 039
Virme -209 932
Vatten och avlopp -112 480
Sophdmtning/renhéllning -44 964
Kallsortering -139 286
-763 657
Not S Driftskostnader
2021
Stadning -23 376
Hisservice -9120
Beiktning hiss 0
Ovriga fastighetskostnader -20 262
Fastighetsforsdkring -13 865
ODl besiktningskost OVK hiss -1 591
F-skotsel -43 752
Snordjning -8 750
-120 716
Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
2021
Revisionsarvoden -10 000
Konsultarvoden 0
Fastighetsforvaltning -48 400
Representation, ej avdragsgill 0
Bankkostnader -5 386
Redovisningstjinster 0

-63 786

9(12)

2020

1 152 660
25797

0

1178 457

2020

7032
161 388
950
169 370

2020

-147 983
-1 555
-341 083
-152 182
-209 930
-42 740
-94 022
-989 495

2020

-24 751
-9120
-1 535
-305 518
-10 066
0

-44 231

0
-395 221

2020

-30 675
-9200
-48 252
-2 963
-4 859
-7 375
-103 324
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Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 8 Avskrivningar

Byggnad

Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark
Byggnader och mark

2021

-23 800
-7478
-31278

2021

-566 313
-566 313

2021-12-31

72 695 878
0
72 695 878

-943 856
-566 313
-1 510 169

71 185 709

21 800 000
3982 000
25782 000

25 782 000
0
25782 000

71 185 709
71 185 709

10 (12)

2020

-23 650
-7431
-31 081

2020

-566 313
-566 313

2020-12-31

72 695 878
0
72 695 878

-377 543
-566 313
-943 856

71752 022

21 800 000
3982 000
25782 000

25782 000
0
25782 000

71752 022
71 752 022
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réintesats Datum for
Langivare % rinteindring
SBAB 30089219 0,98 2022-06-27
SBAB 30089286 1,28 2022-05-10
SBAB 30089367 1,44 2024-05-10

Kortfristig del av langfristig skuld

Léan som 16per ut inom 1 &r efter balansdagen planeras att forlangas.

Not 11 Stillda sidkerheter

Lanebelopp
2021-12-31
7 340 414

7 340 413

7 340 413
22 021 240

14 680 827

11(12)

Lanebelopp
2020-12-31
7377 582
7377 581
7377 581
22 132 744

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 12 Visentliga héindelser efter rikenskapsérets slut
Garantibesiktning har gjorts 2021-04-22.
Arsavgifterna har héjts med 10%.

.\I

2021-12-31

22 300 000
22 300 000

Inga

2020-12-31

22 300 000
22 300 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm

Elin Einarsson

Erik Langqvist Frisk

Linnea Porathe

Yasemin Erel

Min revisionsberittelse har lamnats

Joakim Hall

| Revisor, Borevision
“

Johnny Carlsson

Arthur Svedberg

Inga Feduck
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