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Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Brf BoKlok Fyren far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Féreningen 3r ett privatbostadsféretag med site i Angelholms kommun, som har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och eller lokaler
till nyttjande utan tidshegransning

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-02-05. Nya stadgarna ar registrerade av Bolagsverket 2019-03-
24,

Arets resultat &r 128 254 kr (176 343 kr).

Arets resultat exklusive avskrivning av byggnad uppgar till 647 141 kr (695 230 kr). Avskrivningar &r en
bokforingsmassig vardeminskning av féreningens byggnader och paverkar inte féreningens likviditet.
Avskrivning av byggnad har gjorts med 508 200 kr och for markanldaggningen 10 688 kr.

Foreningen har 3 1an hos Stadshypotek. Planerad amortering ar 240 000 kr per ar, se not 8. Inga lan omsatts
under ar 2021.

Foreningen har asfalterat infarter, denna kostnad har aktiverats med avskrivning pa 10 ar.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Harren 4, med adress Umedagatan 18 A-H, J-N, P-Q samt Umeagatan 20 A-H, J-M i
Angelholms kommun.

Fastighetsbeteckning: Harren 4 Angelholms kommun

Antal lagenheter: 27 lagenheter i 2 flerbostadshus, samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta: BOA: cal1l797 kvm

Tomtyta: 8 421 kvm, tomten ags av féreningen.

Part Fastighetsforvaltning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiskforvaltning.
Foreningen har ingatt foljande avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk forvaltning
Trygg Hansa Forsakring

Teknisk status

Avsattning till yttre underhallsfond. Enligt foreningens stadgar ska avsattning for foreningens
fastighetsunderhall goras arligen, senast fran och med det verksamhetsar som infaller narmast efter det
slutfinansieringen av foreningens fastighet gjorts.
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Efter senaste stimman, 2021-05-19 och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande
sammansattning. Konrad Berggren avgatt i mars 2022.

Styrelse

Ordinarie ledamoter Mandat t.o.m. ordinarie stdmma
Konrad Berggren 2022

Malin Wictorin 2023

Paulin Larsson 2022

Suppleanter
Peter Babamov 2022

Revisorer och ovriga funktionérer
Revisor
Grant Thornton Sweden AB, Boel Hansson Auktoriserad revisor

Valberedning
Linda Mansson
Cornelia Tangne

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt
skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut ar 40 (42) personer. Under verksamhetsaret har 2 (1) 6verlatelse
skett.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa, som ocksa omfattar ansvarsforsakring for styrelsen.
Foreningen har tecknat och bekostar en kollektiv forsakring betraffande bostadsrattstillagg.
Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.
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Flerarsoversikt
Resultat och stallning 2021 2020 2019
Arsavgifter 1270541 kr 1270541 kr 446 353
Resultat efter finansiella poster 128 254 kr 176 343 kr -28 107
Resultat exklusive avskrivningar 647 141 kr 695 230 kr 225933 kr
Nyckeltal
Soliditet 63 % 63% 62%
Arsavgifter 707 kr 707 kr 707 kr
Avséattning underhallsfond 0 kr 40 kr 0 kr
Lan 12390 kr 12 524 kr 12 657 kr
Flerarsoversikten for 2019 galler for perioden 20190902-20191231.
Arsavgifter, an ar i forhallande till bostadsytan, BOA.
Forandringar i eget kapital

Medlems- Underhalls- Balanserat  Arets Totalt

insatser fond resultat resultat

Ingaende balanser 38 945 000 71880 -99987 176343 39093 236
Resultatdisposition enligt foreningsstémman: 176 343 -176 343 0
Forandring av underhallsfond 0
Arets resultat 128 254 128 254
Belopp vid arets utgang 38 945 000 71880 76356 128254 39221490
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 76 356
Arets resultat 128 254
Summa 204 610
Styrelsens férslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 71880
Balanseras i ny rakning 132 730
Summa 204 610

Foreningens resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter 1 1312 011 1311601
Ovriga intakter 1017 31
1313 028 1311 632
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -374 643 -324 750
Ovriga externa kostnader 3 -44 989 -36 806
Arvode till styrelsen -13 359 -19710
Avskrivningar av materialla anlaggningstillgéngar 4,5 -518 888 -518 888
-951 878 -900 154
Rorelseresultat 361150 411 478
Finansiella kostander
Rantekostnader -232 896 -235 136
-232 896 -235 136
Resultat efter finansiella poster 128 254 176 343
ARETS RESULTAT 128 254 176 343
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Balansrédkning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 45
Byggnader och mark 60 429 500 60 937 700
Markanlaggning 85 500 96 188
Summa anldggningstillgangar 60 515 000 61 033 888
Omsittningstillgangar 60 515 000 61 033 888
Kortfristiga fordringar
Hyres-/kundfodringar 240 662 230 416
Ovriga kortfristiga fodringar 250 67 360
Forutbetalda kostnader o uppl intakter 6 15634 15220
Summa kortfristiga fodringar 256 546 312996
Kassa och bank 7 1149 531 718 273
Summa omsiéttningstillgangar 1406 077 1031 269
SUMMA TILLGANGAR 61921 077 62 065 156

[5‘/' HJjZcQfD9-H1gjb5mGPc J
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38 945 000 38 945 000
Féreningens fond fér yttre underhall 71880 71880
39 016 880 39 016 880
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 76 356 -99 987
Arets resultat 128 254 176 243
Balanserat resultat 204 610 76 256
Summa eget kapital 39 221 490 39093 136
Langfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut
Fastighetslan 8 14 685 000 22 265 000
Summa langfristiga skulder 14 685 000 22 265 000
Kortfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 8 7 580 000 240 000
Leverantorsskulder 44 736 25621
Skatteskuld 0 67 360
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 389 851 373 939
Summa kortfristiga skulder 8 014 587 706 920
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61921 077 62 065 056
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Tilliggsupplysningar

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndamndens allménna rad
samt K2-reglerna i BFNAR 2016:10.

Belopp i kr om inget annat anges.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.
Fordringar har efter individuell bedémning upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall.
Reparationer avser I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder

overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver

plan sker genom disposition pa féreningsstdmman.

Personal
Ingen personal finns.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baserat pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad
nyttjiandeperiod.

Nedskriving sker vid bestadende vardenedgang

Féljande avskrivningstider tillampas
Byggnader 100 ar
Markanléggning 10 &r
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Not 1 Avgifter och hyror 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avgifter 1270 541 1270 541
Hyror 41470 41 060
1312011 1311601
Not 2 Driftskostnader 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Reparationer 3419 0
Forsakringar 31988 33080
El 57 151 36 700
Varme 110 268 104 865
Vatten 34 994 29 366
Stadning 20 988 20 310
Renhalining 31370 29 871
Tradgardsskatsel 19 500 17 444
Snéréjning 17 300 2 500
Hiss 12 889 10 320
Bevakningskostnad 0 6 520
Fastighetsforvaltning 34776 33774
374 643 324 750
Not 3 Ovriga externa kostnader 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Revisionskostnad 10610 11 831
Ovriga férvaltningskostnader 34 379 24 975
44 989 36 806
Not 4 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumelerande anskaffningsvarden 50 820 000 50 820 000
Under aret nerlagda kostnander - -
Mark 10 880 000 10 880 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 61700 000 61700 000
Ingaende avskrivningar 762 300 254100

Arets avskrivningar

Byggnad 508 200 508 200
Utgaende ackumulerade avskrivningar 1270 500 762 300
Redovisat virde 60 429 500 60 937 700
Utgaende redovisat varde 60 429 500 60 937 700
Byggnad 49 549 500 50 057 700
Mark 10 880 000 10 880 000
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Not 5 Markanldggning

Ingéende ackumelerande anskaffningsvarden
Under aret nerlagda kostnander

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Markanlaggning

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Not 6 Forutbetalda kostnder och upp intéakt
Forutbetald forsakring
Ovriga férutbetalda kostnader

Not 7 Kassa och bank
Kassa Handelsbanken
Not 8 Skuld till kreditinstitut

Fastighetslan
Kortfristig del av Ian

Lan x

Réanta Slutférfallodag
Stadshypotek 0,90% 2022-09-01
Stadshypotek 1,10% 2023-09-01
Stadshypotek 1,12% 2024-09-01

Forfaller fastighetslan

Forfaller inom 1 ar fran balansdagen
Forfaller inom 2-5 &r fran balansdagen
Forfaller senare &an 5 ar fran balansdagen

Not 9 Upplupna kost. och férutbetalda intikter
Upplupna soc avgifter & skatt

Forutbetalda hyresintékter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Not 10 Stéllda sédkerheter och eventual forpliktelser
Fastighetsinteckningar
Eventual forpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
106 875 -
- 106 875
106 875 106 875
10 688 -
10 688 10 688
21 375 10 688
85 500 96 188
2021-12-31 2020-12-31
10 784 10 420
4 850 4 800
15634 15 220
2021-12-31 2020-12-31
1149 531 718 273
1149 531 718 273
2021-12-31 2020-12-31
22 265 000 22 505 000
-7 580 000 -240 000
14 685 000 22 265 000
Lanebelopp Lanebelopp
2021-12-31 2020-12-31
7 420 000 7 500 000
7 420 000 7 500 000
7 425 000 7 505 000
22 265 000 22 505 000
2021-12-31 2020-12-31
7 580 000 240 000
14 685 000 960 000
0 21 305 000
22 265 000 22 505 000
2021-12-31 2020-12-31
0 9210
328615 328675
61236 36 054
389 851 373939
2021-12-31 2020-12-31
22 805 000 22 805 000
Inga Inga
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Not 11 Visentliga hindelser efter rikneskapsarets slut
Styrelsen bedémer inte att utbrottet av Covid-19 och invasionen av Ukraina skulle kunna fa

en vasentligt negativ effekt pa féreningens resultat pa nya aret. Styrelsen féljer aktivt
utvecklingen och kommer att vidta atgarder om nagon effekt uppstar.

Underskrifter:

Angelholm 2022-

Malin Wictorin Peter Babamov

Paulin Larsson

Var revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning
har lamnats Malmé 2022-

Grant Thornton Sweden AB
Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman 1 Bostadsrittstéreningen BoKlok Fyren

Org.nr. 769635-9459

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen BoKlok Fyren for dr 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si dr tillimpligt, om férhéllanden som kan péaverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viira mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsféreningen BoKlok Fyren f6r
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna besktivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sd att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana atgirder, omraden och férhillanden som dr
visentliga fér verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha

sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
férhillanden som ir relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé 2022-

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson

Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Brf BoKlok Fyren far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Féreningen 3r ett privatbostadsféretag med site i Angelholms kommun, som har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och eller lokaler
till nyttjande utan tidshegransning

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-02-05. Nya stadgarna ar registrerade av Bolagsverket 2019-03-
24,

Arets resultat &r 128 254 kr (176 343 kr).

Arets resultat exklusive avskrivning av byggnad uppgar till 647 141 kr (695 230 kr). Avskrivningar &r en
bokforingsmassig vardeminskning av féreningens byggnader och paverkar inte féreningens likviditet.
Avskrivning av byggnad har gjorts med 508 200 kr och for markanldaggningen 10 688 kr.

Foreningen har 3 1an hos Stadshypotek. Planerad amortering ar 240 000 kr per ar, se not 8. Inga lan omsatts
under ar 2021.

Foreningen har asfalterat infarter, denna kostnad har aktiverats med avskrivning pa 10 ar.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Harren 4, med adress Umedagatan 18 A-H, J-N, P-Q samt Umeagatan 20 A-H, J-M i
Angelholms kommun.

Fastighetsbeteckning: Harren 4 Angelholms kommun

Antal lagenheter: 27 lagenheter i 2 flerbostadshus, samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta: BOA: cal1l797 kvm

Tomtyta: 8 421 kvm, tomten ags av féreningen.

Part Fastighetsforvaltning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiskforvaltning.
Foreningen har ingatt foljande avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk forvaltning
Trygg Hansa Forsakring

Teknisk status

Avsattning till yttre underhallsfond. Enligt foreningens stadgar ska avsattning for foreningens
fastighetsunderhall goras arligen, senast fran och med det verksamhetsar som infaller narmast efter det
slutfinansieringen av foreningens fastighet gjorts.
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Efter senaste stimman, 2021-05-19 och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande
sammansattning. Konrad Berggren avgatt i mars 2022.

Styrelse

Ordinarie ledamoter Mandat t.o.m. ordinarie stdmma
Konrad Berggren 2022

Malin Wictorin 2023

Paulin Larsson 2022

Suppleanter
Peter Babamov 2022

Revisorer och ovriga funktionérer
Revisor
Grant Thornton Sweden AB, Boel Hansson Auktoriserad revisor

Valberedning
Linda Mansson
Cornelia Tangne

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Under rédkenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt
skiljer sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut ar 40 (42) personer. Under verksamhetsaret har 2 (1) 6verlatelse
skett.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa, som ocksa omfattar ansvarsforsakring for styrelsen.
Foreningen har tecknat och bekostar en kollektiv forsakring betraffande bostadsrattstillagg.
Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.
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Flerarsoversikt
Resultat och stallning 2021 2020 2019
Arsavgifter 1270541 kr 1270541 kr 446 353
Resultat efter finansiella poster 128 254 kr 176 343 kr -28 107
Resultat exklusive avskrivningar 647 141 kr 695 230 kr 225933 kr
Nyckeltal
Soliditet 63 % 63% 62%
Arsavgifter 707 kr 707 kr 707 kr
Avséattning underhallsfond 0 kr 40 kr 0 kr
Lan 12390 kr 12 524 kr 12 657 kr
Flerarsoversikten for 2019 galler for perioden 20190902-20191231.
Arsavgifter, an ar i forhallande till bostadsytan, BOA.
Forandringar i eget kapital

Medlems- Underhalls- Balanserat  Arets Totalt

insatser fond resultat resultat

Ingaende balanser 38 945 000 71880 -99987 176343 39093 236
Resultatdisposition enligt foreningsstémman: 176 343 -176 343 0
Forandring av underhallsfond 0
Arets resultat 128 254 128 254
Belopp vid arets utgang 38 945 000 71880 76356 128254 39221490
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 76 356
Arets resultat 128 254
Summa 204 610
Styrelsens férslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 71880
Balanseras i ny rakning 132 730
Summa 204 610

Foreningens resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter 1 1312 011 1311601
Ovriga intakter 1017 31
1313 028 1311 632
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -374 643 -324 750
Ovriga externa kostnader 3 -44 989 -36 806
Arvode till styrelsen -13 359 -19710
Avskrivningar av materialla anlaggningstillgéngar 4,5 -518 888 -518 888
-951 878 -900 154
Rorelseresultat 361150 411 478
Finansiella kostander
Rantekostnader -232 896 -235 136
-232 896 -235 136
Resultat efter finansiella poster 128 254 176 343

ARETS RESULTAT 128 254 176 343
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Balansrédkning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 45
Byggnader och mark 60 429 500 60 937 700
Markanlaggning 85 500 96 188
Summa anldggningstillgangar 60 515 000 61 033 888
Omsittningstillgangar 60 515 000 61 033 888
Kortfristiga fordringar
Hyres-/kundfodringar 240 662 230 416
Ovriga kortfristiga fodringar 250 67 360
Forutbetalda kostnader o uppl intakter 6 15634 15220
Summa kortfristiga fodringar 256 546 312996
Kassa och bank 7 1149 531 718 273
Summa omsittningstillgangar 1406 077 1031 269
SUMMA TILLGANGAR 61921 077 62 065 156
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38 945 000 38 945 000
Féreningens fond fér yttre underhall 71880 71880
39 016 880 39 016 880
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 76 356 -99 987
Arets resultat 128 254 176 243
Balanserat resultat 204 610 76 256
Summa eget kapital 39 221 490 39093 136
Langfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut
Fastighetslan 8 14 685 000 22 265 000
Summa langfristiga skulder 14 685 000 22 265 000
Kortfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 8 7 580 000 240 000
Leverantorsskulder 44 736 25621
Skatteskuld 0 67 360
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 389 851 373 939
Summa kortfristiga skulder 8 014 587 706 920
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61921 077 62 065 056
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Tilliggsupplysningar

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndamndens allménna rad
samt K2-reglerna i BFNAR 2016:10.

Belopp i kr om inget annat anges.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.
Fordringar har efter individuell bedémning upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall.
Reparationer avser I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder

overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver

plan sker genom disposition pa féreningsstdmman.

Personal
Ingen personal finns.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baserat pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad
nyttjiandeperiod.

Nedskriving sker vid bestadende vardenedgang

Féljande avskrivningstider tillampas
Byggnader 100 ar
Markanléggning 10 &r
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Not 1 Avgifter och hyror 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avgifter 1270 541 1270 541
Hyror 41470 41 060
1312011 1311601
Not 2 Driftskostnader 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Reparationer 3419 0
Forsakringar 31988 33080
El 57 151 36 700
Varme 110 268 104 865
Vatten 34 994 29 366
Stadning 20 988 20 310
Renhalining 31370 29 871
Tradgardsskotsel 19 500 17 444
Snéréjning 17 300 2 500
Hiss 12 889 10 320
Bevakningskostnad 0 6 520
Fastighetsforvaltning 34776 33774
374 643 324 750
Not 3 Ovriga externa kostnader 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Revisionskostnad 10610 11 831
Ovriga férvaltningskostnader 34 379 24 975
44 989 36 806
Not 4 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumelerande anskaffningsvarden 50 820 000 50 820 000
Under aret nerlagda kostnander - -
Mark 10 880 000 10 880 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 61700 000 61700 000
Ingaende avskrivningar 762 300 254100

Arets avskrivningar

Byggnad 508 200 508 200
Utgaende ackumulerade avskrivningar 1270 500 762 300
Redovisat vérde 60 429 500 60 937 700
Utgaende redovisat varde 60 429 500 60 937 700
Byggnad 49 549 500 50 057 700

Mark 10 880 000 10 880 000
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Not 5 Markanldggning

Ingéende ackumelerande anskaffningsvarden
Under aret nerlagda kostnander

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Markanlaggning

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Not 6 Forutbetalda kostnder och upp intéakt
Forutbetald forsakring
Ovriga férutbetalda kostnader

Not 7 Kassa och bank
Kassa Handelsbanken
Not 8 Skuld till kreditinstitut

Fastighetslan
Kortfristig del av Ian

Lan x

Réanta Slutférfallodag
Stadshypotek 0,90% 2022-09-01
Stadshypotek 1,10% 2023-09-01
Stadshypotek 1,12% 2024-09-01

Forfaller fastighetslan

Forfaller inom 1 ar fran balansdagen
Forfaller inom 2-5 &r fran balansdagen
Forfaller senare &an 5 ar fran balansdagen

Not 9 Upplupna kost. och férutbetalda intikter
Upplupna soc avgifter & skatt

Forutbetalda hyresintékter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Not 10 Stéllda sédkerheter och eventual forpliktelser
Fastighetsinteckningar
Eventual forpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
106 875 -
- 106 875
106 875 106 875
10 688 -
10 688 10 688
21 375 10 688
85 500 96 188
2021-12-31 2020-12-31
10 784 10 420
4 850 4 800
15634 15 220
2021-12-31 2020-12-31
1149 531 718 273
1149 531 718 273
2021-12-31 2020-12-31
22 265 000 22 505 000
-7 580 000 -240 000
14 685 000 22 265 000
Lanebelopp Lanebelopp
2021-12-31 2020-12-31
7 420 000 7 500 000
7 420 000 7 500 000
7 425 000 7 505 000
22 265 000 22 505 000
2021-12-31 2020-12-31
7 580 000 240 000
14 685 000 960 000
0 21 305 000
22 265 000 22 505 000
2021-12-31 2020-12-31
0 9210
328615 328675
61236 36 054
389 851 373939
2021-12-31 2020-12-31
22 805 000 22 805 000
Inga Inga
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Not 11 Visentliga hindelser efter rikneskapsarets slut
Styrelsen bedémer inte att utbrottet av Covid-19 och invasionen av Ukraina skulle kunna fa

en vasentligt negativ effekt pa féreningens resultat pa nya aret. Styrelsen féljer aktivt
utvecklingen och kommer att vidta atgarder om nagon effekt uppstar.

Underskrifter:

Angelholm 2022-

Malin Wictorin Peter Babamov

Paulin Larsson

Var revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning
har lamnats Malmé 2022-

Grant Thornton Sweden AB
Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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     Malin
     Wictorin
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    2022-05-18T19:38:54.433Z
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     BJ88opzPc
     /envelopes/HJjZcQfD9/recipients/H1T-5QzDq
     /envelopes/HJjZcQfD9/recipients/H1T-5QzDq/notifications/BJ88opzPc
     Inbjudan att signera årsredovisning
     boel.hansson@se.gt.com
     2022-05-18T19:38:54.249Z
     9896bb7d-4e42-498a-ae22-b4f25ad14a70
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-19T05:53:24.410Z
    H1T-5QzDq
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.64 Safari/537.36 Edg/101.0.1210.47
      88.131.44.131
    
     H1T-5QzDq
     2022-05-19T05:53:24.372Z
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     /envelopes/HJjZcQfD9/recipients/H1T-5QzDq
     Boel
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     88.131.44.131
   
  
   
    signature.created
    2022-05-19T05:56:20.396Z
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     H1gjb5mGPc.275f9389-f25a-448d-a8ef-f080ee591791
     /envelopes/HJjZcQfD9/documents/H1gjb5mGPc/signatures/H1gjb5mGPc.275f9389-f25a-448d-a8ef-f080ee591791
     /envelopes/HJjZcQfD9/documents/H1gjb5mGPc
     
      /envelopes/HJjZcQfD9/recipients/H1T-5QzDq
      BOEL
      HANSSON
      1966/05/03
      196605033908
    
     signed
     bankid-se
     BOEL
     HANSSON
     1966/05/03
     88.131.44.131
     
      H1gjb5mGPc
      48703fce-1c45-4527-a759-10db05b4084e
      true
      2022-05-19T05:56:19.748Z
      
      
       /envelopes/HJjZcQfD9/recipients/H1T-5QzDq
       BOEL
       HANSSON
       boel.hansson@se.gt.com
       196605033908
       1966/05/03
       88.131.44.131
     
    
     196605033908
     2022-05-19T05:56:19.748Z
   
    
     /envelopes/HJjZcQfD9/recipients/H1T-5QzDq
     BOEL
     HANSSON
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman 1 Bostadsrittstéreningen BoKlok Fyren

Org.nr. 769635-9459

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen BoKlok Fyren for dr 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si dr tillimpligt, om férhéllanden som kan péaverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viira mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.





Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsféreningen BoKlok Fyren f6r
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna besktivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sd att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana atgirder, omraden och férhillanden som dr
visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
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sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
férhillanden som ir relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé 2022-

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson

Auktoriserad revisor
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