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Styrelsen for Brf Klaraparken i Karlstad far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Forvaltningsberiittelse

Foreningen har till dndamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsriittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Féreningens fastighet
Foreningens fastighet Ekorren 14 i Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus med totalt 34
lagenheter.

Ligenhelsfordelning:
15 st 1 rum och kék
18 st 2 rum och kok
1 st 3 rom o kok,

Den totala boytan &r 1 768 kvm.
Fas‘tigheten ir fullvérdesforsikrad hos Dina Forséikringar Brunskog. Bostadsriittstilldgg ingér.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med
minst 0,3% av taxeringsviirdet. Fonderade medel skall técka planerat underhall p fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel har under dret skotts av styrelsen.

Foreningsfriagor
Foreningen hade vid arets slut 38 medlemmar.

Samfilligheter och gemensamhetsanlédggningar
Fastigheten ingdr i gemensamhetsanléggningen Ekorren GA:1, som avser signalanordning,
infartsviig och port till innergdrden. Ekorren 14 har ett andelstal om 17/137 (ca 12,4%).

Servitut och nyltjanderitter
Fastigheten omfattas av fem servitut avseeende ritt till tolv parkeringsplatser inom
stamfastigheten Ekorren 11, sophantering, brandutrymningsviigar och cykelparkering.

Antalet anstéllda
Under dret har foreningen inte haft nagra anst#llda,
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Verksamhet under dret som gatt och niista ar

Underhéllsarbeten har utférts under dret bl a:

- Fastighetsrenoveringat.

- Ljudisolering tak,

- Stamspolning,

- Byte vattenlas.

- Obligatorisk ventilationskontroll.

Arets underhall har kostat 93 333 kr samt obligatorisk ventilationskontroll 60 081 kr.

Styrelse
Styrelsen har efter foreningsstdmma, 2021 och paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansittning:

Anton Blomberg Ledamot Ordférande
Fredrik Nordh Ledamot Sekreterare
Wille Nummelin Ledamot
Leo Lofgren Ledamot
Lisa Jansson Ledamot

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under dret hallit 6 protokollférda sammantréiden,
Arvode till styrelsen har utgatt med 40 000 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Dina Férsikringar Brunskog.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
Valberedning

Vakant Sammankallande

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-02-04.
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Foreningens ekonomi

Fastighetslin
Foreningens fastighetslan dr placerade till féljande villkor:

Riénte- Bundet Lénebelopp Amortering

} sats till 2021-12-31 ar2021

Nordea 1,24% 2025-11-19 3 800 000 0
Nordea 0,98% 2022-12-21 5900 000 0
Nordea 1,15% 2024-12-18 5588 000 0
Nordea 0,82% Rorlig 385 000 166 000

Amortering 2021, 166 000 kr.

Arsavgifter
Arsavgifterna #r ofdrindrade under 2021, Genomsnittlig avgift &r 716 kr per m2,

Fastighetsavgift

Fastigheten har véirdedr 1978, Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 1
459 kr per bostadsldgenhet, dock higst 0,3%

av taxeringsviirdet, Fastighetsskatt pa lokaler uppgér till 1% av taxeringsvérdet.

Inkomstskatt
Efter dom i Regeringsritten i dec 2010 skall inte bostadstéttsfreningar betala inkomstskatt pa
riinteintdkter tillhdrande fastighetsforvaltning.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning har tecknats med Vinerforvaltning AB.

Flerarséversilt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsiittning 1306 1312 1302 1294
Resultat efter finansiclla poster 231 77 114 224
Soliditet (%) 51,5 50,9 51,2 51,1

Balansomslutning 33323 33234 32928 32738
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Férindring av eget kapital
Medlems- Upplitelse-  Fond fir yitre

insatser avgift underhfill
Belopp vid drets ingéng 16 559 803 151518 39 600
Avsiittning yttre fond 43 800

Arets resultat
Belopp vid drets utgang 16 559 803 151 518 83 400

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
Fond yttre underhall
arets vinst

disponeras si att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning Gverfores

Balanserat
resuliat

98 451
33 344

131795

131795

0
230 837
302 632

43 800
318832
362 632

Avels
resuliat
77 144
=77 144
230 837
230 837
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Totalt

16 926 516
0

230 837
17 157 353

Féreningens resultat och stiillning i dvrigt framgér av efterfiljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter,
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Résultatriikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintiikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstiligingar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

1 304 364
2582
1306 946

-773 830
4 51632

(%]

-100 000
-925 462
381 484

=150 647
-150 647
230 837
230 837

230 837
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2020-01-01
«2020-12-31

1304 412
7750
1312 162

-828 985
-47 847
=200 000

-1 076 832
235 330

-158 186
-158 186
77 144
77 144

77 144
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Swmma materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

32727 147
32 727 147

32 727 147

0
5
20 958
20 963

574 760
574760
595723

33 322 870
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2020-12-31

32 827 147
32 827 147

32 827 147

-1 000
20474
19 474

386 146
386 146
405 620

33 232 767
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

LEget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 711 321 16 711 321
Fond for yttre underhéll 83 400 39 600
Summa bundet eget kapital 16 794 721 16 750 921
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 131 795 98 450
Arets resulfat 230 837 77 144
Summa fritt eget kapital 362 632 175 594
Summa eget kapital 17 157 353 16 926 515
Langfristiga skulder

Fastighetsian 7 15 673 000 15 839 000
Su_mmn langfristiga skulder 15 673 000 15 839 000
K‘m'tfristiga slculder

Leverantorsskulder 149 892 154 710
Skatteskulder 43 533 41 669
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 299 092 270 873
Summa kortfristiga skulder 492 517 467 252

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 322 870 33232767
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Kassaflodesanalys

Den lépande verlsamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Ovrigt

Kassaflode fran den lipande verksamheten fore
foriindring av rorelsekapital

Kassafldde fran foriindring av rérvelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Férindring av kortfristiga skulder

ICassaflide fréin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fridn investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassafldde fran finansievingsverksamheten

Avets kassaflide
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid avets borjan
Likvida medel vid Arets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

230 837
100 000
1 859

332 696

-1 000
-484

-4 818
28 221
354 615

=]

-166 000
-166 000

188 615

386 146
574 761
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2020-01-01
-2020-12-31

77 144
200 000
2315

279 459

1 000
-339
<24 143
4379
260 356

-1 522 606
-1 522 606

245 250
245250
-1 017 000

1 403 145
386 145
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen rupprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Anliiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Avskrivning enligt plan,

Not 2 Intikter '
2021 2020

Arsavgifier bostider -1 077 530 -1077578
Hyror 226 848 -226 848
Div -2 568 0
-1 306 946 -1304 426
Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Lokalvard 73 240 53412
Rep och underhall 93 333 272708
Hissunderhall 7243 8211
Porttel/telia 17 488 15488
El 48 193 31573
Viirme 213 6063 173 009
Vatten och avlopp 28318 47414
Renhallning 49 103 44 093
Fastighetsforsiikring inkl. bostadsriittsfSrsikring 32 804 31242
Telia 38938 39242
Fastighetsavgift 40 852 40012
Ovriga driftskostnader 13 826 16 447
Revisionsarvode 8 750 8 500
Arvode for teknisk forvaltning 47 998 47 634
Obligatorisk ventilationskontroll 60 081
773 830 828 985
Not 4 Personalkostnader
2021 2020
Liner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
Styrelsearvoden 40 000 35000
Sociala kostnader 11632 10 997
Bilersiittning 0 1 850

Totalt 51632 47 847
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviirden
Inktp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviivden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviirden mark

Not 6 I'érutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Viénerforvaltning AB
Tele 2
Foisiikring

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Riintesafs
Langivare Yo
Nordea 1,24
Nordea 0,98
Nordea 1,15
Nordea 0,82

2021-12-31
15 900 000

2020-12-31
15900 000

Fastighetsinteckning

2021-12-31
33997 147
33 997 147
-1 170 000

-200 000
-1.370 000
32 627 147
14 600 000

11200 000
25 800 000

2021-12-31

12 024
8672
262
20 958

1011

2020-12-31

32 474 541
1 522 606
33 997 147

=970 000
-200 000
-1.170 000

32 827 147

14 600 000
11200 000
25 800 000

2020-12-31

11 975
8 499
0

20 474

Datum for
riinteiindring
2025-11-19
2022-12-21
2024-12-18
Rorlig

Léncbelopp
2021-12-31
3 800 000
5900 000
5588 000
385 000
15673 000
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Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rdntor 3000 5000
Foiskottsbetalda drsavgifter och hyror 121 803 102 624
El novtdec 6 000 6 000
Viérme dec 34 465 23 423
Ovriga poster 133 824 133 824

-~ 299092 270 871

Kailstad AQ OSAE—
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Anton Blomberg Fredrik Nordh
Ordfiérande Ledamot
‘ pe——
\ y o
Wille Nummelin Lisa Jansson |7 //J,_,/

Ledamot Ledamot

co Z6fpren
Ledamot

Min revisionsbertittelse har Fimnats

Stefan Mott
Godkiind revisor




