279775109

Stadgar for Bostadsriittsforeningen

Smdérgatan 12-18

Foreningens firma och indamil

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Smorgatan 12-18.

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och andra ldgenheter 4t medlemmarna till
nyttjande utan begrénsning i tiden.

" Bostadsratt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Féireningens siite

2§

Féreningens styrelse skall ha sitt sdte 1 Goteborg.

Medlemskap

3§
Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte fljer av bostadsrittslagen
(1991:614).

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad [ran det att skrifilig anstkan om
medlemskap kom in till foreningen avgora frigan om medlemskap.

Intride i foreningen kan beviljas person som erhéller bostadsritt genom upplételse av
féreningen eller som &vertar bostadsritt 1 féreningens hus. '

Bostadsrittshavare erhdller ett bostadsritisbevis som skall innehalla uppgift om grundavgiften

for bostadsriitten, eventuell upplateiseavgifi, indamélet med upplatelsen samt ldgenhetens
beteckning och rumsantal.
Juridisk person Kan végras intrade i foreningen.

48§

Medlem far inte urtriida ur féreningen, sa linge han innehar bostadsritt,

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare skall ha uttrétt ur fGreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Fotokoplans Sverenestinimelse
Registrerades av Bolagsverket 2009-08-05
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Avgifter
5§
For bostadsriitten utgéende insats och Arsavgifi fastsidlls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften fordelas pd bostadsréttidgenheterna i forhllande till ligenheternas andelstal
enligt ekonomisk plan. Utgifter och I8pande kosimnader for fireningen finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavegift till foreningen.

I &rsavgiften ingdende ersittning for viirme och varmvatten, elektrisk strém, renhdllning eller
kensumtionsvatten kan ifriga om lokal beriiknas efter farbrukning.

Arsavgifien betalas méinadsvis i forskoll senast sistz vardagen [Ure varje kalenderménads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Om inte &rsavgiften betalas i riitt tid, utgér drdjsmalsrinta enligt rdntelagen (1957:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, iiveriiitelseavgift och pantsitimingsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overldtelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med belopp som maximalt far uppgd till 2,5 %
av prisbasbe.oppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.

Pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppgé till 1 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmin {drsikring.
Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifier skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

For lagenheter som efter upplteisen uirusiats med balkong far arsavgifien vara forthojd med
hogst 2% av, vid varje tillfille, gdllande prisbasbelopp, altan p& mark ebler uteplats dock med
ett paslag pa hogst 1%.

Styrelsen kan beslura att i Arsavgiften ingiende erséttning fiir taxebundna kestnader sisom
virme, varmvatten, renhiilning, konsumtionsvatten, elektrisk strém, TV, bredband och
telefoni ska erliiggas efter forbrukning, area eller per ligenhet.

Fonder
6§
Inom fSreningen skall dildas [Bljande fond:
- Fond for ytire underhall
- Dispositionsfond

Avsitting for foreningens fastighetsunderhal] skall géras arligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av taxcringsvardet for fbreningens hus,



Styrelsen ckall uppritta en underhallsplan for genomfSrandet av underhil let av féreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om drsavgiftens storlek, och med beaktande av
forsta stycket, tillse all erforderliga medel avsius [Or att sikerstélla underhdll av foreningens
hus.

Det éverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfond.

Styrelse
7§
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamoter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt vil;s av fGreningen pd ordinarie stimma r tiden intill dess nésta
ordinarie stimma héllits.

Om foreningen har statliga bostadslan skall en ordinarie ledamot och suppleant utses av
kommunen. Dérest den langivande myndigheten sa provar lampligt, ma vederbirande
kommunala myndighet istillet for en styrelseledamot jamte suppleant for denna utse en
rapportér. Denna skall taga cel av bostadsrittsféreningens rikenskaper och protokoll med
dartil] horande handlingar, styrelsens férvaltmingsberitelse, revisionsberittelse och vttranden
i anledning av eventuella revisionsanmirkningar. Han dper ocksa ritt att nirvara vid
féreningsstimma och styrelsesammantriden samt vid besiktning av féreningens egendom.
Vid styrelsens sammantriden dven som vid féreningsstdmmeor dger rapportdren ritt att vicka
forslag och fa sin mening antecknad till protokollet. '

Konstituering och beslutsforhet

8§

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen ar beslutsmissig nar de vid sammantrddet ndrvarande antal dverstiger hilfien av
hela antalet ledamdter. For giligheten av fattade beslut fordras, da fOr beslutstbrhet minsta
antalet ledamdter nidrvarande, enighet om besluten. Som styrelsens beslut giiller den mening
om vilken de flesta réstande forenar sig och vid lika rOstetal den mening som bitrddes av
ordfdrande, dock att giltig: beslut fordrar enhillighet nir f6r beslutsforhet minsta antal
ledaméter dr nérvarande.

Firmateckning

9§
Styrelsen utser ire personer, varav minst tva styrelseledamdéter, att tva i forening teckna
foreningens firma.

Avyttring m.m.
10§
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstdmmans bemyndigande avhinda
foreningen dessa fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtriitt,

Riikenskapsar
11§
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12. Fére mars manads utging varje r skall
styrelsen till revisom avidmna forvaltningsberittelse, resultatrdkning samt balansrikning,.
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Styrelsens aliggande

12§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaliningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
Arsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under dret
(farvaltningsberitrelse) sami redogéirelse for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsérets utging (balansrikning).

att uppritta budget och faststilla &rsavgifter for det kommande rikenskapsiret

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera 6vriga tillgdngar och i torvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen och
inventering gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

att minst en manad fore den féreningsstimma, pa vilken &rsredovisningen och
revisionsherittelse skall framliggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det
farflutna ridkenskapséaret samt

att scnast en vecka innan ordinaric féreningsstimma tillstilla medlemmama en kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Revisor
13§
Revisorerna skall vara minst en och hégst tvi jimte en suppleant. Revisorer och
revisorssuppleanter viiljs for tiden fran ordinarie foreningsstamma intill dess nista ordinarie
foreningsstimma héllits.
Om fireningen har statlipt bostadslan skall en ordinarie revisor och en suppleant utses av
kommunen.

Det aligger revisor att verkstalia revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper
och styrelsens forvaltning samz: att senast tvA veckor fire ordinarie freningsstimma
framldgga revisionsberdttelse.

Fireningsstimma
14 §
Ordinarie féreningsstimma hélls rligen fére juni manads utgang.

Extra stimma h&lls d4 styrelsen finncr skil till det och skal! av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet Andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller minst av en tiondel
av samtliga rdstberdrigade medicmmar.




Kallelse till stimma
15 §
Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kalleise tii] foreningsstdmma skall tydligt ange de
iirenden som skall forekomma pé stimman.

Kallelse till foreningsstamima skall ske genom anslag pd ldampliga platser inom [Sreningens
hus eller genom brev. Medlem, som inte bor 1 féreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fast:ghet eller genom brev.

Kallelse fir utfirdas tidigas fyra veckor fére och senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstdimma och senast en vecka fore extra féreningsstimma

Motionsritt
_ 16 §
Medlem som &nskar fa ett drende behandlart vid stimman skall skriftligen framstéilla sin

begédran hos styrelsen senast innan februan manads utgang sa att drendet kan tas upp i
kallelsen till stimman.

Dagordning
17 §
P2 ordinarie féreningsstimma skall forekomma:
1. Stimmans Sppnande
Godkiannande av dagerdning
Val av ordférande vid stdimman
Anmilan av styrelsens val av protokollférare
Val av tvd justeringsméin
Fraga om stdimman blivit i behérig ordning utlyst
Faststillande av rostlangd
Styrelsens arsredovisning
. Revisorernas beritteise
10. Faststillande av resultat och balansrikning
I 1. Beslut om resultatdisposition
12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna
13. Arvode at styrelsen och revisorerna
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisor och sunpleant
16. Val av valberedning
17. Arenden enligt § 16
18. Stimmans avslutande

VRrNnrWN

P4 extra foreningsstdmma ska'l utdver drenden enligt punxt 1-7 ovan endast férekomma de
drenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka ange:ts i kallelsen till stimman.
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Protokell
18§
Protokell vid foreningsstimma skall fSras av den stimmans ordférance utsett dartill. [ fraga
om protokollets innehall giller:

1. att rostlangden skall tas in eller biliggas protokoilet.
2. att stimmans besiut skall foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Pratokoll skall fdrvaras hetrvgpande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
mediemmaraa.

Réstning, ombud och bitride
198
Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Rstberittigad ar endast den medlem som
fullgjort sina férplikielser mot féreningen.

Medlems réstratt vid foreningsstimman utbvas av medlemmen persenlipen eller den som ir
medlemimens stillforetradare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skalil
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller bam. Ar
medlemmen en juridisk person far denna foretridas av ombud som inte dr medlem. Ombud
skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran utfirdandet.

[ngen far pd grund av fullmakt résta for mer fin en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medftra hogst ett bitrade som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Om foreningsstamma avhalls innan det bostadsréttsforeningen forvirvar och tlltritt fastighet
kan dven nirstacnde som Inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet vid sédan
foreningsstamma kan foretrida ett obegransat antal mediemmar.

Omrastning vid foreningsstimma sker dppet om inte nirvarande rostberattigad medlem
pakallar sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgdrs val gerom lotining, medan i andra frigor den mening giller som
bitrids av ord{6randen.

[ vissa frigor, bl.a nér det géller dAndring av stadgar {ordras ibland hgre majoritet enligt
lagen om ekonomiska foreningar,

Jiv
Fn medlem fér inte sjlv eller genom ombud rosta i friga om:
o talan mot sig sjdlv
s befriclse fran skadestandsansvar eller anman {Orpliktelse gentemot fGreningen
o talan eller befriclse som avses i punkt ett eller tvd betriffande annan, om medlemmen i
friga har ett viisentligt intresse som kan strida mot foreningens.
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Overlatelse av bostadsritt
20 §
Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kdp skall uppriittas skriftligen och skrivas under
av sdljaren och kdparen. Képehandlingen skall innchalla uppgift om den ligenhet som
dverlitelsen avser samt om el pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Riitt att utdva bostadsriitien
218§
Har bostadsrit dvergatt till ny innehavare, fAr denne widva bostadsréien endast om han ar
elier antas till medlem 1 foreningen.

En juridisk person som #r medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom dverlatelse forvirva bostadsriitt till en bostadslidgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsritishayvare utbva bostadsritien.
Sedan tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa
att bostadsritter. ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod
eller att ndgon, som inte far vagras intrdde i foreningen, férvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap,

lakttages inte tid som angivits i anmaningen, far foreningen tvangstdrsilja bostadsrétten for
diddsboets rakning (se bostadsrattslagen 1991:614).

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person utdva bostadsritten utan artt vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsrétten vid exekutiv
farsiljning eller vid tvangsfiirsdljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och dé hade
pantritt i bostadsrétten. Tre ar efter forvirvet far féreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intréde i
foreningen har forvirvat bos:adsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far
bostadsriitten tvangsfrsiljas enligt bostadsréttslagen (1991:614) fr den juridiska personens
rikning.

228
Den som en bostadsritt har dvergatt till fir inte vigras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgama 4r uppfyllda och (Greningen skiligen br godta honom som
bostadsréttshavare.
En juridisk person som forvirvat en bostadsritt till er: bostadsldgenhet far végras intride
fisreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsiittningama fisr medlemskap éar
upptylida.

Om en bostadsran har dvergéu till bostadsrattshavarens make fir maken vagras intrdde 1
foreningen endast da maken inte upptyller av féreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma giller
ocks niir en hostadsritt till en bostadsligenher dvergét till nAgon annar nirstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsciittshavaren.



Ifréga om {6rvarv av andel @ bostadsrirt dger forsta och tredje styckera tilldmpning endast om
bostadsratten efter furvarver innehas av maker eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet,
av sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem ska tillampas.

23§
Har den till vilken bostadsritt dvergétt genom hodelning, arv, testamente, bolagsskifie eiler
\iknandc férviry inte antagits till medlem fér foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa alt nagon sotn inte far végras intrdde 1 foreningen forvarvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Jakttages inte tid som angetts i anmaningen far Rireningen tvangsforsilja
bostadsrétten enligt bostadsréttslagen (1991:614) fér innehavarens rakning.

24 §
Har den till vilken bostadsrétt veriétits inte antagits till medlem &r Sverlatelsen ogiltig.
Forsta stycket giller ¢j vid exckutiv forsiljning <ller offentligt auktion enligt bostadsréttslagen
(1991:614).
Har i sadant fal! férvarvaren inie antagit till medlem skall tGreningen losa bostadsritten mot
skilig ersittning.

Avsigelse av bostadsritt
25§
En bostadsrdttshavare [@r avséga sig bostadsrétten tidigast tva dr fran upplatelsen och
darigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrétishavare. Avsigelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intriffar
ndrmast efier tre manader frin avsdgelsen cller vid det senarc ménadsskifte som angetts i
denna.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
26§
Bostadsrittshavaren far inte znvinda ldgenheten for nigot annat indamal #n det avsedda,
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse for freningen
eller nigon annan medlem i fdreningen.

Om en bostadsligenhet som inte idr avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, fir ligenheten endast anvindas for ad i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat kar avtalats.

278
Bostadsréttshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd i lagerheten utfora atgird som innefattar

1. Ingrepp i barande konstruktion
2. Andring av befintliga ledningar fSr avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. Annan vésentlig forindring av ligenheten



Styrelsen far inte végra att medge tillstdnd till en dtgédrd som avses i forsta stycket om inte
Atgérden dr till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

28§
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenheten jimte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta giller &ven marken, om sédan ingér i uppldatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar for underhall och reparationen av foljande inom lagenheten.

e Ledningar for avlopp, virme, gas, vatten och el, till den del dessa ér synligt beligna inom
lagenheten och inte betjénar fler &n en ligenhet

o Insidan av ytterddrren till ligenheten samt tillhdrande ringklocka, brevinkast, 1as inkl
nycklar. Ytbehandling av utsidan av ytierddrren svarar dock Bostadsrittsforeningen {or

e Allaicke birande innerviggar samt ytskikt, lister, foder samt stuckaturer p& rummens alla
viiggar, golv och tak, i férekommande fall dven underliggande sand.
[ vatutrymmen svarar bostadsrittshavaren dessutom for underliggande fuktspérr,
Innerdérrar

¢ Ytbehandling av insida fonster och altandorrar. Fonster- och dorrglas samt beslag och
handtag. Dock sker bestillning av nycklar och las via Bostadsrittsforeningen men
bostadsrittsinnehavaren star for kostnaden.
Ytbehandling av utsida fonster, balkong samt altandérr svarar dock
Bostadsriittsforeningen fr.

¢ Betraffande eldstider svarar bostadsrittshavaren utéver reparationer och underhall dven
att erforderliga myndighetskrav for erhéllande av eldningstilistind utfors.

1 badrum, duschrum eller annat vitrum svarar bostadsriitishavaren diarutéver for foljande:

Inredning och belysningsarmaturer

Vitvaror, sanitetsporslin

Rensning av golvbrunn samt att eventuell klimring dr fackmannamissigt monterad.
- Vattenkranar samt avstdngningsventiler

2 @ @ @

[ kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren dirutdver for féljande:

e Koksinredning
@ Vitvaror, koksflakt
e  Vattenkranar samt avstingningsventiler

Om lagenheten &r forsedd med balkong, altan, uteplats eller takierrass svarar
bostadsréttshavaren for renhélining, sndskottning samt att erforderligt avrinning for dagvatten
inte hindras.

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen ansvarar for enligt ovan.



Fér reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom:
1. hans eller hennes egen virdsléshet eller firsummelse eller
2. virdsloshet eller forsummelse av
a) ndgon som tillhdr bans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne
som gist
b) ndgon anran som han cller hon har inrymt i lagenheten eller
¢) ndgon som 3r hans eller hennes rakmng utfr arbete 1 lagenheten. Fér reparation pd
grund av brandskada som uppkommit genom vdrdsloshet eller forsummelse av
nagon annan 4n bostadsréttshavaren sjdlv dr dock denna ansvarig endast om han
eller hon brustit { omsorg och tillsyn.
Fjirde stycket gélleri tillimpliga delar o det finns ohyra i ligenheten.

29§
Bostadsrittshavaren Fir inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan med{tra
men for freningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

30§

Nir bostadsratishavaren anvander lapenheten skall han eller hon se il att de som bori
omgivningen inte utsdtts for stdmingar som i sAdan grad kan vara skadliga f&r hilsan eller
annars férsimra deras bostadsmiljé att de inte skiiigen bér talas. Bostadsréttshavaren skall
dven i dvrigt vid sin anvindning av ligenhelen iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och gotr skick inom eller utanfar huset. Han eller hon skali rtta sig efter de sirskilda
regler som fbreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
skall halla noggrann tilisyn &ver artt dessa aligganden fullgérs ocksd av dem som han cller hon
svarar [Or enligl 28 § {jarde stycket 2.

Om det fSrekommer sdcan storningar i boendet som avses 1 forsta stycket {érsta meningen
skall foreningen ge bostadsritishavaren tillsiigelse att se till att stérningama omedelbart
upphor.

Andra stycket giller inte om foreningen siger upp bostadsriittshavaren med anledning av aft
stérningarna dr sirskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet cller har andedning att misstéinka artt ctt féremal dr behiftat med
ohyra far detta inte tas in | Higenheten.

31§

En bostadsrattshavare fir upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtvcke. Detta giller dven i de fall som avses 126 §.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har férvdrvats vid exekutiv férsiljning eller tvingsfSrsilining enligt
bostadsrétsiagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantréti i bostadsrduten
som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till liganheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Stvrelsen skall genast underrittas om en upplatelse eniigt andra stycket.
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328
Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupptételse, fir bostadsréttshavaren
ind4 upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnémnden limnar tilisténd till
upplatelsen. Tillstdnd skall ldmnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for
upplételsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstdndet
skall begransas till viss tid.

1 friga om en bostadsldgenbet som innehas av en juridisk person kravs det for tllstand endast

att foreningen inte har ndgon befogad anlecning att végra samtycke. Tillstandet kan begrénsas
till viss tid.

Eu tillstand tull andrahandsupplatelse kan férenas med villkor,

Féreningens ritt att avhjdlpa brist
338
Om bostadsritishavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enlipt 28 § 1 sddan
utstréickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pé annans
egendom och inte efter uppmeaning avhjélper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjligt,
far foreningen avhjalpa bristen pd bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltriide till lligenheten
34 §

Féretradare for bostadsrittstSreningen har ritt att fA komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfra arbete som féreningen svarar f6r eller har rét: att utfSra enligt 33 §.
Nar bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 25 § eller nér bostadsrédtien skall
tvangsforsiljas enligt bostadsriittslagen (1991:614) &r bostadsrittshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pd lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
stérre olidigenhet dn nédvindigl.

Bostadsriitishavaren #r skyldig att tdla sddana inskriinkningar i nyttjanderitten som fSranleds
av nddvindiga dtgirder for att utrota ohyra i huset elier pa marken, dven om hans eller hennes

lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bdsiadsrﬁﬂshavaren inte lamnar tilltride 41l ligenheten nér féreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.
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Firverkande av bostadsritt
35§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts &r, med de
begriinsningar som foljer av 37 § och 38 §, forverkad och féreningen séledes berattigas att
siga upp bostadsrdnshavaren till avilytining.

1. om bostadsriittshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med atr betala drsavgift, nir det giil.er en bostadsldgenhet
mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer 4n tvA vardager efter
forfallodagen,

3. om bostadsrétshavaren utan behovligt samtyeke eller t1illstAnd upplater ligenheten i andra
hand,

4. om ldgenheten anvinds i strid med 26 § eller 29 §,

3. om bostadsriittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet 4r véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt drdjsmal underriitia styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagennaeten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavare asidosétter sina
skyldigheter enligt 30 § vid anvindning av ligenheten eller om den som lagenheten
upplétits till i andra hand vid anvindning av denna 4sicositrer de skyldigheter som enligt
samma paragraf Aligger en bostadsriiitshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten enligt 34 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursikt f6r detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utGver det han cller hon skall géra
enligt bostadsratislagen (1991:614) och det mésta anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds for ndringsverksamhet elier diirmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt
torfarande, eller f&r tilifilliga sexuella férbindelser mot ersittning.

. 36§
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av farhdllande som avses 1 35 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsritishavaren later bli att efter tillsagelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsigning pa grund av forhéllande som avses i 35 § 3 far dock, om det &r friga om
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsratishaveren utan dréjsmal anstker om tillstand 6ll.
upplételsen och far ansdkan beviljad.




Ar det frigan om sarskilt allvarliga stdrningar i boendet giiller vad som ségs i 35 § 6 diven om
négon tillsdgelse inte har skett. Detta giller dock inte om storningar intréffat under tid da
ligenheten varit uppldten i andra hand pa sitt som anges i 31 och 32 §§. '

37§

Ar nyttjanderitien forverkad pa grund av forhallande, som avses i 35 § 1-4 eller 6-8, men sker
riittelse innan foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avilytining, far han eller hon
inte direfter skiljas frin ldgenheten pa den grunden. Detta giiller dock inte om nyitjanderitten
ir forverkad péa grund av saddana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses 1 30 § tredje
stycket.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining inom tre ménader frén den dag da freningen fick reda pa
frhallande som avses i 35 § 5 eller 8 eller inte inom tvd manader fran den dag d4 foreningen
fick reda pa forhéllande som avses i 35 § 3 sagt till bostadsriittshavaren att vidta rittelse.

38§
Ar nyttjanderitten enligt 35 § 2 forverkad pa grund av drojsmél med betalning av Arsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, far
denna pé grund av drijsmaélet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nir det &r fraga om bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frdn det att
bostadsrittshavaren pd sdcant sitt som anges i1 bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgeuts underritielse om mdjligheten att 2 tillbaka l4genheten genom an betala
arsavgift inom denna tid, eller

2. om avgiften — nér det #r friga om lokal — betalas inom tvi veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsriittslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tilibaka ldgenhcten genom att betala
arsavgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon varit férhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i
forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstiindighet och arsavgiften
har betalats sé snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i forsta
instans.

Vad som sdgs i forsta stycke: giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillfiillen inte betala Arsavgiften inom den tid som angetts i 35 § 2, har dsidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skiligen inte bdr f2 behilla ligenheten.

Underri:telse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betrédlfande en bostadsldgenhet avfatias enligt
formuldr 1 och betriffande lokal enligt formuiér 2, vilka bada faststdlls enligt forordningen
(2003:37) om underrirtelse enigt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning
39§
Sags bostadsrattshavaren upp il avflytining av nagon orsak som anges i35 § 1, 2, 5-7 ¢lter 9,
ar han eller hon skyldig att flytta genas:.



Sigs bostadsritishavaren upp av nagon orsak som anges 1 35 § 3, 4 eller 8 far han €He¥ hoa bo
kvar till det minadsskifte som intriffar nfirmast efter tre ménader fran uppségningen, om inte
réitten aligger honom eller henne att flytea tidigare. Detsamma giller om uppségningen sker
av orsak som anges i 35 § 2 och bestirmelserna i 39 § tredje stycket ir tillampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges [ 35 § 2 tillirapas Ovriga bestémmelser 1 39 §.

Uppségning
40 §
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om tdreningen siiger upp bostadsrittsinnehavaren Gl avflyttning, har foreningen ritt till
ersiittning f8r skada.

Tvangsforsiljning
41§
Har bostadsritisinnehavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsagning i fall som
avges i 36 §, skall bostadsriitten tvangsforsiljas enligt bostadsriittslagen (1991:614) sa snart
som mojligt om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgendrer vars sitt berdrs
av forsiljningen kommer Gverens om nigot anrat. Forséliningen fir dock skjutas upp till dess
ati brister som bostadsritishavaren svarar foér blivit atgirdade.

Ovriga bestimmelser
42 §
Vid foreningens upplosning skall fdrfaras enligt bostadsréttslagen (1991:614). Behéllna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrdttshavarna i furhallande till lagenhetemas insatser.

43 §
Utdver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsriittslagen
(1991:614).

Oﬁémt&endi stadgar har antagits vid féreningsmite 2009-05-13 och 2009-066-03..
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