Arsredovisning for

Bostadsrattsforeningen Lokféraren 5
769634-0731

Rékenskapsaret
2020-09-01 - 2021-08-31

Innehallsforteckning: Sida
Férvaltningsberattelse 1-2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4-5
Kassaflddesanalys 6
Noter 7-9

Underskrifter 10



Bostadsrattsforeningen Lokféraren 5 1(10)
769634-0731 ' :

Férvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsréttsféreningen Lokforaren 5, 769634-0731, med sate i Karlstad far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséaret 2020-09-01 - 2021-08-31.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Lokféraren 5, som bildades vid konstituerande féreningsstédmma 2017-02-06,
registrerades av Bolagsverket 2017-02-28.

Féreningens syfte &r att upplata bostadsratter at féreningens medlemmar. Bostadéréttsféreningen ar
en sa kallad dkta bostadsréattsférening.

STYRELSEN

Styrelseledamdter:

Linnéa Freudenthal

Christine Henriksson

Johan Bérjesson

Ellinor Karlsson, Amanda Zélle

Revisor under aret har varit Andreas Magnusson, KPMG AB Karlstad.

EKONOMISK FORVALTARE
Féreningens rakenskaper skéts av P-G:s Redovisningskonsult AB.

FORSAKRINGAR
Féreningen har en fullvardeforsékring hos forsakringsbolaget Lansforsékringar.

FASTIGHETEN

P4 fastigheten finns tva byggnader, flerfamiljshus i 3 vaningar samt gardshus.
Fastighetsbeteckningen &r Karlstad Lokforaren 5, byggnadsar 1929, vardear 1960.
Tillbyggnadsar Gardshuset ar 2002.

Bostadshusen bestar av 11 iagenheter som &r férdelade enligt féljande:
4st 1Rok 32,0kvm 128 kvm
1st  1Rok 30,0 kvm 30 kvm
2st  1Rok  55,0kvm 110 kvm
2st 1,5Rok 45,0kvm 90 kvm
2st 2Rok 70,0 kvm 140 kvm

Totalt 498 kvm

UNDERHALL
Under verksamhetsaret har I6pande underhall skett i normal omfattning.
Underhéallsplaneringen skots av féreningen sjélv.

INVESTERINGAR
inga vésentliga investeringar har gjorts under aret.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar i féreningen uppgick vid rakenskapsarets ingang till 14 medlemmar, varav 11
réstberattigade.
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Antal medlemmar som uttratt under aret ar 3 st. Nytillkommna medlemmar &r 5 st. Medlemsantalet vid

arets slut ar 17 varav 11 réstberéttigade

Tva lagenhetséverlatelser har gjorts under aret.

Det genomsnittliga kvadratmeterpriset var 22 165 (fg ar 20 991)

Flerarséversikt Belopp i kr
2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 -
Nettoomsattning 454 676 455 080 424 910 417 891
Resultat efter finansiella poster -13 788 -19 078 -31172 -63 679
Soliditet, % 56 56 55 55
Férandringar i eget kapital
Inbetalda Balanserat Arets
insatser resultat resultat
Vid arets bérjan 7 565 000 -148.271 -19 078
Disposition enl arsstdmmobesiut
Omforing av foregaende ars resultat -19 078 19 078
Arets resultat -13 788
Vid arets slut 7 565 000 -167 349 -13 788
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -181 137 disponeras enligt foljande:
balanserat resultat | -167 349
arets resultat -13 788
~Totalt -181 137
disponeras for
balanseras i ny rékning -181 137
Summa -181 137

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Rorelseintékter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 2 454 676 455 080
Ovriga rérelseintakter 3 2229 . 5870
Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 456 905 460 950
Réreisekostnader
Ravaror och fornddenheter -212 519 -210673
Ovriga externa kostnader -40 336 -47 443
Av- och nedskrivningar av materiella och ,
immateriella anlaggningstillgangar -104 090 -104 090
Summa rérelsekostnader -356 945 -362 206
Rérelseresultat 99 960 98 744
Finansiella poster ' , _
Rantekostnader och liknande resultatposter -113 748 -117 822
Summa finansiella poster -113 748 -117 822
Resultat efter finansiella poster . -13788 -19 078
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt -13788 -19 078
Skatter
Arets resultat -13 788 -19 078




Bostadsriattsféreningen Lokféraren &
769634-0731

Balansrdkning

4(10)

Belopp i kr Not 2021-08-31 2020-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 12 828 490 12 930 747
Inventarier, verktyg och installationer 6 A7 514 49 347
Summa materiella anlaggningstiligangar 12 876 004 12 980 094
Summa anldaggningstiligangar 12 876 004 12 980 094
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 406 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 150 6 080
Summa kortfristiga fordringar 8 556 6 080
Kassa och bank

Kassa och bank 368 413 334 179
Summa kassa och bank 368 413 334 179
Summa omsittningstillgangar 376 969 340 259
SUMMA TILLGANGAR 13252 973 13 320 353




Bostadsrittsforeningen Lokféraren
769634-0731

5(10)

Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 7 565 000 7 565 000
Summa bundet eget kapital 7 565 000 7 565 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -167 349 -148 271
Arets resultat -13 788 -19 078
Summa fritt eget kapital -181 137 -167 349
Summa eget kapital 7 383 863 -7 397 651
Langfristiga skulder .

Ovriga skulder till kreditinstitut 5685 000 5745 000
Summa langfristiga skulder 58685 000 5745 000
Korifristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 60 000 60 000
Leverantbrsskuider 10 529 5172
Skatteskulder 31768 30 866
Ovriga skulder - 125
Upplupna kostnader och férutbetalda int&kter 81813 81 539
Summa kortfristiga skulder 184110 177 702
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13252 973 13 320 353
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Kassaflédesanalys

2020-09-01- 2019-09-01-
Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
Den l16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -13 788 -19 078
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 104 090 104 090

90 302 85012

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 90 302 85012
férdndringar av rérelsekapital
Kassafiode fran forédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -2 476 14 600
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 6 408 -2 962
Kassafléde fran den [6pande verksamheten 94 234 96 650
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -60 000 -60 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -60 000 -60 000
Arets kassafléde 34 234 36 650
Likvida medel vid arets boérjan 334179 297 629
Likvida medel vid arets slut 368 413 334 179
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna r&d BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Awvskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Anféaggningstillgangar Ar
Immateriella antaggningstiligangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Férbattringsutgifter pa annans fastighet 30

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tiligangar

Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren

Nettoomsiittning per rérelsegren

2020-09-01-

2019-09-01-

2021-08-31 2020-08-31

Hyresintakter P-platser 3300 5200

Arsavgifter bostéder 451 376 449 882

Summa 454 676 455 082
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-09-01- 2019-09-01-

2021-08-31 2020-08-31

Overlatelseavgifter mm. 2229 5870

Summa 2229 5870
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Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not § Byggnader och mark

. 2021-08-31 2020-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 13 280 125 13 280 125
13 280 125 13 280 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -349 378 -247 121
-Arets avskrivning enligt plan -102 257 -102 257
-451 635 -349 378
Redovisat varde vid arets slut 12 828 490 12 930 747
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2021-08-31 2020-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 55 000 55 000
Vid arets slut 55 000 55 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 653 -3 820
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -1 833 -1 833
Vid arets slut -7 486 -5 653
Redovisat virde vid arets slut 47 614 49 347
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-08-31 2020-08-31
Belopp varmed skuldposten férvéntas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 5385 000 5445 000
5 385 000 5 445 000

Féreningens lan &r placerade i SEB
Slutbet datum Rénia Skuldbelopp
2022-04-28 2,42% 1685 000
2024-04-28 1,82% 2 000 000
2026-05-28 1,72% 2 000 000

Arlig amortering 60 000 kr.

Lanen forfaller i sin helhet inom fem ar men féreningen har for avsikt att forlanga lanen varfor de

klassificeras som langfristiga.
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Stéllda sdkerheter

2021-08-31 ©  2020-08-31
Fastighetsinteckning 6 000 000 6 000 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Karlstad 2022-01-28

)///]/—/‘

Linnéa Freudenthal Johan Bérjesson
Styrelseordférande Ledamot

Christine i Ellinor Karlsson
Ledamot Ledamot
Amanda Zille

Ledamot

" 1 4 -7 /)
Min revisionsberattelse har [dmnats den ‘“{ AHEW 7/0?’(“

Andreas Magnussory

Y

Auktoriserad revisor






REVISIONSDEre

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Lokféraren 5, org. nr 769634-0731

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lokforaren 5 for rakenskapsaret 2020-09-01—2021-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foéreningens finansiella stallining per den 31 augusti 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for réakenskapsaret enligt ars-
redovisningslagen. Fdrvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrédkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna
en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osgkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.






Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Lokféraren 5 for
rakenskapsaret 2020-09-01—2021-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras p& min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Arsredovisningen har inte uppréttats i sadan tid att det varit méjligt att, enligt 6 kap. 9 § Lag om ekonomiska féreningar, halla féreningsstamma

inom sex manader efter rékenskapsarets utgang.

Karlstad den 4 oktober 2022

Andreas Magnusso /

Auktoriserad revi€or
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