HSB BRF Helagsfjdllet 1:4

NORMALSTADGAR fér bostadsrattsfarening
STADGAR far HSB Bostadsrdttsférening Helagsfjallet 1-4 i 66teborg.
Féreningens firma och d@ndamadl

§1 _
Féreningens firma dr HSB Bostadsrdtisféarening Helagsfjallet 1-4 i Goteborg.

Féreningen har 1ill dndamdl att i féreningens hus uppléta bostadskigenheter for permanent boende

och lokaler dt medlemmarna till nyttjende utan tidsbegrénsning och dérmed frimj ja mediemmarnas

ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till dndamdl att fréimja studie- och fritidsverksamhet
- inom féreningen samt for att stéirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och

behav, frdmja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsrdtt dr den ratt i foreningen, som en medlem har pd grund av upplételsen.

Mediem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Féreningens sate

§2 - -
Féreningens styrelse har sitt site i Goteborgs kommun.

Samverkan

53 :

Foreningen skall vara medlem i en HSB- ~férening, i det faljande kallad HSB. HSB skall vara medlem
i foreningen.

HSB skall beviljas intrédde i foreningen. :

Féreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Féreningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB ait bitréda foreningen i
forvaltningen av féreningens ange!agenhe'rer' och handhavandeT av dess ritkenskaper och

medelsforvai?nmg
Allménna bestdmmelser om mediemskap i foreningen

54
Intrdde i foreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och
1. kommer aft erhdila bostadsrdtt genom upplételse i foreningens hus, eller
2. Gvertar bostadsrdtt i foreningens hus. '
Annan juridisk person én kammun eller landsting som farvirvat bostedsratt till bosTadslcgenheT

far végras medlemskap.
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§5 ;
Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig anstkan om

medlemskap kom in fill foreningen, avgora frégan om medlemskap. Som underlag for _
medlemskapsprévningen kan foreningen komma att begéra kreditupplysning avseende stkanden.

§6 .

Den som en bostadsritt Gvergdtt till far inte vdgras intrdde i foreningen, om de villkor for
mediemskap som féreskrivs i § 4 &r uppfylida och féreningen skiligen bar godta honom som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bosdtta sig permanent |
bostadsldgenheten har fareningen i enlighet med regleringen i § 1rdft aft vdgra medlemskap.
‘Medlemskap far inte vdgras p& diskriminerande grund sdsom t ex ras, hudfdrg, nationalitet,

etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell ldggning.

§7 _
Om en bostadsrétt har dvergdtt till bostadsrdttshavarens make & maken végras mediemskap i

féreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande tilldmpning
om bostadsrtt Till bostadsldgenhet dvergatt till annan nédrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren, ' ' _

Fér att den som forvirvat andel i bostadsratt till bostadslédgenhet skall beviljas medlemskap
gdller att bostadsritten efter farvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varendra
varaktigt sammanboende nérstdende personer.

58
Om en bostadsritt dvergdti genom bodelning, arv, Testamente, bolagsskifte eller liknande forvary

och férvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana forvarvaren aft inom sex
ménader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte far vdgras intréde i fireningen, forvdrvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ijs, fdr bostadsrdtten '
tvngsférséljas enligt 8 kap bostadsrdttslagen for forvirvarens rdakning.

Qgiltighet vid vagrat medlemskap

&9 :
En dveridtelse ar ogiltig om den som bostadsrdtten svergdtt till viigras medlemskap i féreningen.
Detta gdller inte vid exekutiv férsdljning eller vid tvéngsforsiljning enligt bostadsratisiagen.

Har i dessa fall férvérvaren inte antagits som medlem skall foreningen 16sa bostadsrdtten mot
skélig erséttning utom i fall dd en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrdttslagen
£8r utéva bostadsrétten utan aft vara medlem. o

Ratt far juridisk person som ar medlem att forvarva bostadsratt
s10 |
En juridisk person som &r medlem i bostadsréttsféreningen fér inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom dverldtelse forvdrva bostadsratt till en bostadsldgenhet,
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REt att utdva bostadsratten

§17 :
Om en bostedsritt sveridtits till ny mnehavare fdr denne utdva bostadsrétten endast om han

eller hon @r eller antas till medlem i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsrétten trots att dodsboeT inte
dr medlem i foreningen. Tre dr efter dédsfallet, far freningen dock uppmana dédsboet att inom
sex mdnader frdn uppmeningen visa att bostadsrétten har ingdtt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrdtishavarens dad eller att ndgon, som inte far végras intrdde i féreningen,
har férvirvat bostadsritten och sskt medlemskap. Om uppmaningen inte Téljs, far bostadsrdtten
tvéngsforsiljas enligt 8 kap bostadsratislagen far dadsboets rékning. '
Motsvarande andra stycket géller fér juridisk person em denne har pantratt i bostadsrétten och
farviirvet sker genom tvangsforsdljning enligt bostadsréttslagen eller vid exekutiv forsdljning.

Formkrav vid éveriatelse

§12 7
Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av

sdljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som &verlatelsen
avser samt ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte och gava.
Om éverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven dr cverldtelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR
Féreningens organisation

§13

Foreningens organisation bestar av:
féreningsstédmma

styrelse

-revisorer

valberedning

Réikenskapsar och arsredovisning

§14
Féreningens rikenskapsdr omfattar 1 januari-31 december.
Fére mars mdnads utgdng varje ar skall styrelsen il revisorerna avldmna drsredovisning.

Denna bestar av resultatrikning, balansrédkning och forvaltningsberittelse.
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Fareningsstamma

§15 - , |
Ordinarie féreningsstamma skall hdllas inom sex ménader efter utgdngen av var je réikenskapsdr.

Extra stémma skall héllas nér styrelsen finner skal il det. S&dan stémma skall ocksd hdllas om
det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade.

I begiran anges vilket drende som skall bghandlos.
Kallelse till stamma

§ 16

Styrelsen kallar 1ill féreningsstdmma. . _
Kallelse till stémma skall innehdlla uppgift om de drenden som skall férekomma pd stdmman.

Kallelse far utfdrdas tidigast fyra veckor fare stimiman och skall utfdrdas senast tva veckor
f6re ordinarie och senast en vecka fore extra stdmma. Kallelse utfdrdas genom anslag pd ldmplig
‘plats inom foreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid avsdndas till var je medlem
vars postadress dr kénd for foreningen om

1. ordinarie féreningsstimma skall hdllas pd annan fid dn som foreskrivs i stadgarna, eller

2. féreningsstdmma skall behandla frdga om

_ a) féreningens forsdttande i likvidation eller
b) foreningens uppgdende i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till mediemmarna delges genom anslag pd lamplig plats inom féreningens

fastighet eller genom brev.
Motionsrats
517

Medlem, som énskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstdmma, skall skriftligen
anmdle drendet till styrelsen fore mars ménads utgdng.
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§ 18
P& ordinarie stdmma skall férekomma:
1. val av stdmmoordférande
cnmdlan av stdmmoordfsrandens val av protokollférare
godkédnnande av réstléngd
faststdllande av dagordningen
val av tvé personer att jémte stimmoordfaranden justera proTokoHeT samt val av
réstriknare
6. frdga om kallelse behérigen skett
7. styrelsens drsredovisning
8
9

O AW

revisorernas berdttelse
. beslut om faststdilende av resulTaTr'aknmgen och bafunsqunlngen

10. besiut i anledning av féreningens vinst eller “5riust enligt den faststillda
balansrdkningen

11. beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styreiseledaméterna

12. frdga om arvoden far styrelseledaméter och revisorer fér kommande verksamhetsdr
sam? principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelseledaméter

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15, val av valberedning

16. erforderligt val av fullmdktige med suppleanter och dvriga representanter i HSB

17. 6vriga i kallelsen anmdlda drenden '

Pd extra féreningsstdmma far inte beslut fattas i andra drenden dn de som angivits i kallelsen,
Réstning

§19
Pd foreningsstdmma har varje medlem en rost, Innehar flera medlemmar bostadsrdtt gemensamt,

har de tillsammans endast en rést. Innehcr en medlem flera bostedsritter i foreningen har
medlemmen endast en rést. :
Riistberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Ombud och bitrade

§ 20

En medlems ratt vid foreningsstdmma uttvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stdllfdretridare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall farete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall féretes i original och gdiler hégst ett dr fran utfdrdandet.
Ombud fér bara foretrada en medlem.

Medlem fér pd foreningsstdmma medfara hogst ett bitrdde.

Fér fysisk person gdller att endast annan medlem eller medlemmens meke/maka, regtsTremd
partner, sambo, férdldrar, syskon eller barn fér vera bitrdde eller ombud,
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Beslut vid st@mma

§21
Féreningsstémmans beslut utgdrs av den mening som har f&tt mer &n hdlften av de avgivna

résterna eller vid lika réstetal den mening som stdmmoordfdranden bitréder. Vid val anses den
vald som har f&tt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning om infe annat

 beslutas av stédmman innan valet forrdttas. _ _
For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt bestdmmelserna i bostadsrdttslagen.

§z2z2

Om ett beslut som fattats pd fereningsstdmma innebdr att en ldgenhet som uppldtits med
bostadsrétt kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprdk av féreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad skali bostadsrdttshavaren ha gé&it med pd beslutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samiyicke till éndringen, blir besiutet dndd giltigt om minst $vad
tredjedelar av de réstande har gétt med pd beslutet cch det dessutom har godkants av

hyresndmnden.

§23 :
Om et beslut innebér att foreningen begdr sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigh om det
fattas p& tv& pd varandra faljande féreningsstémmor och pd den senare stdmman bitrétts av

minst 1vd tredjedelar av de réstande.
Valberedning

§ 24

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning far tiden intili dess ndsta ordinarie
foreningsstamma hdllits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresld kandidater till de fortroendeuppdrag fill vilka val skall frrattas pa
foreningsstdmma.

Protokoll

§25
Stdammoordforanden skall sérja for att det fors nrotokoll vid féreningsstamman,
I fraga om protokollets innehall galler
1. att réstlangden skall tas in i eller bildggas
2. att stdmmans beslut skall féras in, samt
3. .om omrdstning har skett, att resultatet skall anges. :
Senast fre veckor efter foreningsstdmmen skall det justerade protokollet hdllas tillgdngligt hos
féreningen for medlemmarna. '
Vid styrelsens sammanirédden skall det fores protokoll, som justeras av styrelseordforanden och
den ytterligare ledamot, som styrelsen utser. ’ :
Protakoll skall forvaras betryggande. Protokoll fran styreisemdte skall foras i nummerfoljd.
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Styrelse

§ 26 _
Styrelsen bestér av lagst tre och hégst elva ledamdter med hdgst fyra suppleanter. Av dessc

utses en ledamot och hdgst en suppleant fér denne av styrelsen for' HSB; dvriga ledaméter och

suppleanter véljs pa foreningsstdmman.
Styrelseledaméter och suppleanter vdljs for hogst tva ér. Ledamot och suppleant kan viiljas om.
Om helt ny styrelse vdljs pd féreningsstamma skall mandattiden fér halften, eller vid udda tal

nédrmast hogre antal, vara ett &r.
Konstituering och firmateckning

5§27
Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordforande och sekreterare. Styrelsen utser ockséd

organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom féreningen.
Styrelsen utser fyra personer, varav minst tv styrelseledaméter, att tv4 tillsammans Teckna

foreningens firma.
Beslutférhet
§25 o
Styrelsen dr beslutfor ndr fler @n hélften av hela antalet styrelseledaméter dr nérvarande. Som
- styrelsens beslut gdller den mening de flesta réstande férenar sig om och vid lika réstetal den

mening som ordféranden bitrider. Ndr minsta antal ledaméter dr narvar'ande krdvs enhdilighet
for giltigt beslut.

529
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmens bemyndigande avhinda

fdreningen dess fasta egendom eller tomtrdtt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besiuta om vésentliga féréndringar av

foreningens hus eller mark sdsom vésentliga ny-, till- eller ombyggnader av sadan egendom.
Vad som galler for dndring av ldgenhet regleras i § 41. :
Styrelsen eller firmatecknare f&r ansika om inteckning eller annan inskrivning i foremngens fasta

egendom eller tomtrdtt,

Revisorer

& 30

Revisorerna skall till antalet vara minst tvd och hdgst tre, samt hogst en suppleant.

Revisorer viljs av ordinarie fareningsstdmma for tiden intill dess nédsta ordinarie stamma hdllits,
dock skall en revisor clliid utses av HSB Riksférbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sé, att revisionen &r avslutad och revisionsberdttelsen
avgiven senast den 30 april.

Styrelsen skalt avge skriftlig farklaring till ordinarie stdmma Sver av revisorerna i
revisionsberdttelsen gjorda anmérkningar. ‘

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberditelsen och styrelsens férklaring dver av
revisarerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgéingliga fér medlemmarne minst en vecka fore

den foreningsstdmma, pd vilken de skall behandlas.
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- Avgifter Till fsreningen

§31
Insats och érsavgifi fér ldgenhet faststdlls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid

beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften avvigs sé aft den i forhdilande till ldgenhetens insats kommer att mofsvara vad som
belgper pd ligenheten av foreningens kostnader, samt amerteringar och avsdttning till fonder.
Zrsavgiften betalas mdnadsvis senast sista vardagen fére varje kalendermdnads barjan om infe
styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid utgdr dréjsmalsrdnta enlight
réintelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt p&minnelseavgift och inkassoavgift enligt fsrordningen om ersdttning far inkassokostnader
mm. ' _

I 8rsavgiften ing@ende ersdttning fér viirme ach varmvatten, elekirisk sirom, renhdllning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter fdrbrukning.

§32 -
'Upplételseavgift, verltelseavgift och pantsiitiningsavgift kan fas ut efter beslut av styrelsen.
Far arbete vid évergéng av bostadsréitt far av bostadsrdttshavaren uttas gverldtelseavgift med
belopp motsvarande hégst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen {1662:381) om allmdn forsdkring
vid tidpunkten far anstkan om medlemskap. For arbete vid pantsdttning av bostadsrdtt fér av
bostadsrdttshavaren uttas pantsattningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet vid tidpunkien
for underrdttelse om pantsitining. Féreningen fér i dvrigh inte fa ut strskilda avgifter far
&tgédrder som féreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhdlisplan

§ 33
Styrelsen skall upprétta underhdllisplan for genomférande av underhdilet av féreningens hus och
&rligen budgetera samt genom beslut om drsavgiftens storlek sdkerstilla erforderliga medel fér
att trygga underhdllet av foreningens hus. Styrelsen skall varje & tillse att féreningens egendom
besiktigas i lémplig omfaitning och i enlighet med féreningens underhdlisplan.

Fonder

&34

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond fér yttre underhdll

Reservering av medel fér ytre underhdll skall ske i enlighet med antagen underhdilsplan
enligt 8 33. '

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd féreningens verksamhet skall, efter erforderlig
underhdlisfondering i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rékning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur ldgenhetsférteckning

§35 :
Bostadsrdttshavare har ratt att pd begdran fa utdrag ur ldgenhetsférteckningen betrdffande

ldgenhet som han innehar med bostadsrdtt. Utdraget skall ange degen for uifdrdandet samt

1. ldgenhetens beteckning, beléigenhet, rumsantal och dvriga u'rrymmen

2. dagen for Patent- och registreringsverkets regisTr'er'mg av den ekonomiska plan som ligger
till grund fér upplatelsen,

3. bostadsrdttshavarens namn,

4 insatsen for bostadsritten, samt

5. vad som finns antecknat rérande pantsédttning av bostadsrdtten.

Bostadsrdtishavarens rdattigheter och skyldigheter

& 36

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad hdlla ldgenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsréttshavaren ansvarar fér att savil underhdlla som reparera ldgenheten och att bekesta
dtgédrderna. Féreningen svarar for att huset och fareningens fasta egendom i 8vrigt dr vl
underhdllet och hdlls i gott skick. '

Bostadsrdttshavaren bar teckna férsdkring som omfattar det underhdils- och r’eparahonsansvar
som fdljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren skall folja de anvisningar som féreningen ldmnar betrdffande installationer
avseende avlopp, véirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér informationsdverfsring.
Fér vissa dtgérder i ligenheten krévs styrelsens tillstdnd enligt § 41. De dtgdrder
bestadsréttshavaren vidtar i ldgenheten skall alltid utféras fackmdssigt.
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Bostadsrattshavarens underhdlis- och reparationsansvar far ldgenheten omfattar biand
annat:

s ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jamte den underfiggande behandling som krdvs for att
anbringa yiskiktet p& ett fackmdssigt sdtt, bostadsrdttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

+ icke bdrande innervéggar, stuckatur, :

+ inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis: sanitefsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrdttshavaren svarar ocksd for el
och vattenledningar, avsténgningsventiler och i fsrekommande fall anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning, - o

« ldgenhetens ytter och innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdtningslister, las
inklusive nycklar mm, med undantag for bostadsréttsforeningens underhdllsansvar enlig sista
stycket. Vid byte av ldgenhetens ytterdérr skall den nya dérren motsvara de normer som vid
utbytet géller fér brandklassning och |juddé@mpning,

« glasi finster och dérrar samt spréjs pd fonster,

o till fonster och fonsterdsrr hérande beslag, handfag, géngjdrn, tdtningslister mm samt mdlning,
med undantag for bostadsrattsfareningens underhdllsansvar enlig siste stycket,

« mdlning av radiatorer och virmeledningar, '

«  kléimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

+ eldstdder och braskaminer, '

« Koksfldkt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfldkt, som inte &r ansluten till
husets ventilationssystem och dirmed ingr i bostadsréttsféreningens underhélisansvar enlig
sista stycket. Installation av anordning som pdverkar husets ventilation kriiver styrelsens

tillsténd enligt § 41, ' ' '

s brandvarnare,

» elekirisk golvviirme, som bastadsrittshavaren forsett ldgenheten med,

s+ handdukstork: om bostadsréttsféreningen férsett ligenheten med vattenburen handdukstork
som en del av ldgenhetens virmeférssrjning ansvarar bostadsrattsforeningen for underhdliet,

+ egna installationer.

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av ui-
strommande tappvatten) svarar bostadsrétishavaren endast i begréinsad omfaitning i enlighet
med bostadsréttslagen. Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.
Ingdr i uppldtelsen forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement har bostadsrdttshavaren
samma underhdlls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som far lagenheten enligh ovan.
Detta gdller dven mark som ér uppldfen med bostadsritt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, cltan eller har till ldgenheten mark/uteplats som dr
uppldten med bostadsriitt svarar bostadsréttshavaren for renhdlining och snéskottning.
Fér balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for maning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. _

Mdlning utfors enligh bostadsrdttsforeningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass skall bostadsrdttshavaren ddrutsver se till att avrinning for degvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att folja féreningens envisningar
gdllande skatsel av marken/uteplatsen. _
Bostadsrdtishavaren dr skyldig att tiil féreningen anmdla fel och brister i sddan ldgen-
hetsutrustning/ledningar som foreningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse eller enligt

lag.
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Bostadsréttsféreningen svarar for reparationer av ledningar f&r avlepp, viirme, gas, elektricitet
och vatten, om foreningen har férsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler én en
ldgenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

Foreningen har dérutéver underhdllsansvaret for Gvriga ledningar och anordningar for aviopp,
gas, elektricitet, vatten och informationséverféring som féreningen férsett ligenheten med.
Bostadsréttsféreningen ansvarar vidare for underhdll av radiatorer och vérmeledningar i
ligenheten som féreningen forsett ldgenheten med. Féreningen svarar ocksé for rokgdngar

(ej rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler som féreningen forsett ldgenheten med samt
dven for spiskdpa/ksksflikt eller ventilationsdon for till- eller fran-luft som dr ansiutna till husets
ventilationssystem.

Féreningen svarar dven fér mdining av ytterdérrens yttersida samt for mélning av utifrdn synliga
delar av fonster och fonsterdérrar.

§37

Bostadsrittsfareningen fér &ta sig att utfora sidan reparation samt byte av inredning och
utrustning vitken bostadsrdttshavaren enligt § 36 skall svara for. Beslut hdrom skall fattas pd
foreningsstdmma och far endast avse dtgdrd som féretas i samband med omfattande underhdll
eller ombyggnad av fareningens hus och som berér bostadsréttshavarens ligenhet.
Féreningens atgidrder enligt denna bestdmmelse skall ske till sedvanlig standard.

§38 . _
Bostadsréttshavaren ansvarar gentemot fareningen fér sddana dtgérder i ligenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsrétten, sasom reparationer, underhdll och installationer

som denne utfort.

§ 39

Om foreningen vid intraffad skada blir erséitiningsskyldig gentemot bostadsrdttshavare for
ldgenhetsutrustning eller persenligt 18sére skall ersdttningen berdknas utifran géllande
f«‘:’rséikringsyillkor.

§40

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt § 36 i sddan
utstrdckning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick 5@ snart som majligt,
far foreningen avhjdlpa bristen pd bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 41
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten u'h‘ora a‘i‘gard som annefcﬂar
1. ingrepp i en bérande konstrukticn,
2. d&ndring av befintliga ledningar for avlepp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig férdndring av ldgenheten.
Styrelsen far inte viigra att medge tillstdnd till en &tgdrd som avses i forsta stycket om inte
atgéirden dr till pdtaglig skada efler oldgenhet for fareningen.
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5§42 o - .
Néir bostadsrétishavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar sem i s&dan grad Kan vara skadliga fér hdlsan eller annars
férstémra deras bostadsmiljs att de inte skdligen bar t8las. Bostadsrdttshavaren skall dven i
bvrigt vid sin anvéndning av ldgenheten icktta clit som fordras fér att bevara sundhet, _ordning
och gott skick inam eller utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler
somm fareningen | sverensstammelse med ortens sed meddeiar. Bostadsrédttshavaren skall hdlla
noggrann tillsyn éver att dessa 8ligganden fullgors ocksd av dem som han eller hon svarar for
enligt 7 kap 12 § tredje stycket p 2 bostadsrdttslagen.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen,
skall féreningen ge bostadsrdttshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart
upphdr. '

Andra stycke? giller inte om foreningen stiger upp bostadsréttshavaren med anledning av att
stérningarna &r sédrskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremdl dr behaftat med
ohyra fdr detta inte fas in i kigenheten. '

§43 : -

Féretriadare fér bostadsrattsforeningen har rétt att fé komma in i ldgenheten ndr det behdvs
for tilisyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar fér eller har rdtt att utféra enligt
§ 40. Nar bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller ndr bostadsrétten skall
tvéngsforsil jas r bostadsrattshavaren skyldig att |dta ldgenheten visas pa lamplig tid.
Fareningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsréttishaveren dr enligh bostadsrittslagen skyldig aft tdle sddena inskrénkningar i
nyttjanderétten som firanleds av nodvindiga dtgérder for att utrota ohyra i huset eller pd
marken. _ L .

Om bostadsritishavaren inte lamnat tillirdde ndr féreningen har ratt 1ill det kan foreningen
anstka om sdrskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

& 44

En bostadsréttshavare fér uppléta sin ltigenhet i andra hand till annan fér sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bor begrdnsas till viss tid.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvdngsforsdijning enligt
bostadsratislagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ldgenheten innehas av
en kommun eller ett landsting. '

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket. _
Védgrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppldtelse fér bostadsrdttshavaren dndd
uppldta sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstdnd till upplatelsen.

Tillst8nd skall ldmnas om bostadsrdtishavaren har beaktansviirde skél fér uppldtelsen och
féreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samiycke. Tillstdndet skall av
hyresnémnden begrdnsas till viss tid.

I frdga om en bostadsldgenhet som innghas av en juridisk person krdvs det for tillstdnd endast
att féreningen inte har ndgon befogad anledning ait vigra samiycke.

E+t tillstdnd till endrahandsuppldtelse kan férenas med villkor. -
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545 :
Bostadsrdttshavaren fdr inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men fér fareningen eller négon annan medlem i féreningen.

§ 46
Bostadsréttshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamdl dn det avsedda.
Féreningen fér dock endast dberopa avvikelse som éir av avsevéird betydelse fér féreningen eller

ndgon medlem i féreningen.
Avsdgeise av bostaedsratt

5§47 .

En bostadsrédttshavare far avséiga sig bostadsrétten tidigast efter 1va dr frén uppldielsen och
dérigenom bli fri frén sine farpliktelser som bostadsrattishavare. Avsdgelsen skall géras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse, svergdr bostadsrétten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre manader frdn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte, som angetis i
denna.

Farverkandeanledningar

548
Nyttjonderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrdtts dr forverkad
och féreningen sdledes berdttigad att séga upp bostadsréttshavaren till avflytining;

1. om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller uppldtelseavgift utéver tva
veckor frdn det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra
sin betalningsskyldighet, _ _ :

2. om bostadsrittshavaren drijer med att betala érsavgift, nér det géller en bostadslédgenhet,
mer én en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer &n 1vé& vardagar efter
férfallodagen, :

3. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra

hand, ' '

om légenheten anvéinds fér annat dndamal dn det avsedda,

om bostadsrdttshavaren inrymmer utomstdende personer till men for féreningen eller annan

medlem, .

6. om bostadsrédttshavaren eller den, som ldgenheten uppldtits till i andra hand, genom
virdslgshet dr véllande till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmdl underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att chyran sprids i huset,

7. om ldgenheten pa annat sdtt vanvdrdas eller om bostadsréttshavaren dsidosétter sina
skyldigheter enligt § 42 vid anvéindning av ldgenheten eller om den som ldgenheten uppldtits
till i andra hand vid anvéndning av denna asidosétier de skyldigheter som enligt samma
paragraf dligger en bostadsréttshavare, :

8. om bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltrdde till ldgenheten enligt & 43 och han infe kan
visa en giltig ursdkt for dettaq, '

9. om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han skall géra enligt
bestadsrdttslagen och det mdste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs, samt ' '

ok
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10. om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anviinds far_nﬁr'ingsv.erksamhe? eller ddrmed
- likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt
farfarande eller om ldgenheten anvinds fér tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersattning.

549 |
Nytt janderdtten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrdttshavaren till last dr av ringa

betydelse.

Inte helier &r nyttjanderdften till bostadslégenhet forverkad pd grund av aft en skyldighet som
avses i § 48 p 9 inte fuligors, om bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgéras av sadan bostadsratishavare.

§ 50

En uppségning skall vara skriftlig. Uppsdgning pé grund av férhdllande som avses i § 48 p 3-3 eller
7-9 f&r ske om bostadsréttshavaren I&ter bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drjsmal.
Uppstigning pé grund av férhdllande som avses i § 48 p 3 far dock, om def dr frdga om en
bostadsléigenhet, inte ske om bestadsréatishavaren utan dréjsmdl anssker om Tillstdnd Till
uppldtelsen och far anstkan beviljad. '

Ar det fréga om sérskilt allvarliga stérningar | boendet gdller vad som ségs i § 48 p 7 dven om
négon tillsdgelse om rédttelse inte har skett. Detta gdller dock inte om stérningarna intrdffat
under tid dd légenheten varit uppldten i andra hand pd sétt somanges i § 44.

§ 51 .
Ar nyttjanderdtten forverkad pd grund av forhdllande, som avseés i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker

réttelse innan foreningen har sagt upp bostadsrdttshavaren till avflytining, far han eller hon inte
dérefter skiljas frdn ldgenheten pd den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderditen &r
forverkad pd grund av sddana sérskilt allvarliga stérningar | boendet som avses i § 42 fredje
stycket. _ ,
Bostadsréttshavaren fér inte heller skiljas frén ldgenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrdttshavaren till avflytining inom fre mdnader frdn den dag da féreningen fick reda pd
forhéllande som avses i § 48 p 6 eller 9 eller inte inom 1va@ mdnader frén den dag dd foreningen
fick reda pd férhdllande som avses i § 48 p 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

§52

En bestadsrétishavare kan skiljas frén ldgenheten pd grund av forhdllande som avses i

§ 48 p 10 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd
mdnader frdn det att féreningen fick reda pd férhéllandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till dtal eller om forundersskning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar
sin r&tt till uppségning intill dess att tvd@ mdnader har gatt frén det att domen i brottmdlet har
vunnit laga kraft eller det rétisliga forfarandet har avsiutats pd négot annat sttt
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§53
Ar nyttjanderétten enligt § 48 p 2 firverkad pd grund av dréjsmdl med betalning av drsavgift,

och har féreningen med aniedning av detta sagt upp bestadsréttshavaren till avflyttning, far
denne pd grund av dréjsmdlet inte skiljas frén ldgenheten
1. om avgiften - ndr det & fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor frdn det att
bostadsrdttshavaren har delgetts underréitelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller
2. om avgiften - ndr det & fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrdttelse om méjligheten att f4 tillbaka lédgenheten -
genom att betala drsavgiften inom denna tid.
Ar det fréga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte hel]er skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit férhindrad ett betala drsavgiften inom den tid som anges i
férsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och drsavgiften
har betalats sd snart det var mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgérs i férsta
instans.
Vad som sdgs i farsta stycket gdller inte om bostadsrdtishavaren, genom att vid upprepade
tillfdllen inte betala drsavgifien inom den tid som anges i § 48 p 2, har dsidosatt sina
férpliktelser i s@ hdg grad att han eller hon skdligen inte bar £ behdlla Idgenheten,
Beslut om avhysning far meddelas T:dlgasT tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i

férsta stycket 1 eller 2.

§ 54
Sdgs bostadsrdtishavaren upp till avflyttning av nagon orsck som anges i § 48 P 1,p 6-8 eller

p 10, dr han eller hon skyldig att ﬂyTTa genast.

Sdgs bostadsréttshavaren upp av nagon orsak som anges i § 48 p 3-5 eller p 9, far han eller hon
- bo kvar till det mdnadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre ménader fran uppsédgningen, om

inte rdtten dldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker

av orsak som anges i § 48 p 2 och bestdmmelserna i § 53 tredje stycket dr tiilimpliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillimpas dvriga bestdmmelser i § 53.

Vissa ovriga meddelanden

& 55
Ar sddant meddelande frdn féreningen som avses i § 8, § 40, § 42, § 48 p 1 och § 50, avsdnt i

rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress skall féreningen anses ha fullgjort vad
som ankommer pa den.

Tvangsfb'rsaljning

& 56

Har bostadsrdttshavaren blivit skild frén ldgenheten till foljd av uppsagnmg i fall som avses i

§ 48, skall bostadsrdtten tvingsfarsadljas enligt bostadsrittslagen sa snart som méjligt, om inte
foreningen, bostadsrdattshavaren och de kinda borgendrer vars rdtt berdrs av fdrsdljningen
kommer Gverens om ndgot annat. Férsdljningen far dock anstd till dess att brister som
bostadsréttshavaren ansvarar fér blivit dtgérdade.
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AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Sarfski[da regler for giltigt beslut
§57 .
Far giltigheten av foljande besiut fordras godkdnnande av styrelsen fér HSB och savitt géller p 3
dven av HSB Riksforbund. ,
1. Beslut att avhinda fb‘reningen dess fasta egendom eller tomfratt.

2. Beslut om éndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna Gverensstammer med av HSB

Riksfsrbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrittsférening.
3. Beslut att foreningen skall tréida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person.
Besiut om dndring av stadgar skall godkdnnas éven av HSB Riksférbund i de fall de nya stadgarna

inte Gverensstimmer med av HSB Riksfarbund rekommenderade normalstadgar fér

bostadsréttsforening.
Upplésning
558
Om féreningen uppléses skall behdllng tillgdngar fillfalla mediemmarna i forhallande till

lagenheternas insatser.
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