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Bostadsrittsféreningen Kina i Ornskéldsvik
Org.nr 789600-0697

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsréttsforening Kina i Ornskoldsvik (org.nr 789600-0697) far
hidrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen dger fastigheten Kinal0 i Ornskoldsvik, byggd ar 1962 i vilken man
uppléter lagenheter och lokaler. BostadsréttsfSreningen #r ett privatbostadsforetag

enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvérdesforsdkrad i Lansforsakringar Vésternorrland. I forsékringen
ingdr styrelseansvar. Kollektivt bostadsrittstilligg ingar.

Antal Bendmning Total yta m2
22 ldgenheter (bostadsritt) 1 245

1 lokaler (bostadsritt) _ 32

3 lokaler (hyresritt) 305

10 garage
29 bilplatser
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hélls 2021-05-27. Pa stémman deltog 20 medlemmar av
23 rostberittigade. P stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till
mindre féréndringar.

Pa grund av Covid-19 har féreningen haft postomréstning och Teams-méten under
coronatiden.

Foreningen hade vid érets slut 22 rostberittigade medlemmar.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:
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Stefan Wiberg ordforande

Tatjana Drozdova vice ordférande

Siv Ingman sekreterare

Joakim Berglund ledamot

Bjorn Dannberg ledamot

Heléne Ohman ledamot

Tomas Sandin ledamot till 24.11.2021

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdimma var 4 styrelseledaméter: Stefan Wiberg,
Siv Ingman, Joakim Berglund och Bjérn Dannberg.

Styrelsen har under &ret hallit 6 sammantriden.

Firmatecknare har varit Stefan Wiberg, Tatjana Drozdova, Siv Ingman samt Hélene
Ohman, tva i forening,

Revisor har varit Gunilla Bergqvist med Birgitta Ohlsson som suppleant, valda vid
foreningsstdmman.

Valberedningen har varit Erik Holmlund och Sofia Sandin (till 01.11.2021).

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skétts av Styrelsen for Brf
Kina.

Négra stdddagar har foreningen haft, nir medlemmar har stidat och utfért mindre
reparationer runt hela fastigheten och i alla driftsrum samt malat och reparerat
férradet pa uteplatsen. Dessutom har rabatterna utékats och planterats med perenner,
klematisar, kdrsbirstrid, svartvinbérsbuskar. Varlkar har satts infor véren 2022,
Under vinterperioden har medlemmar utfort sndskottning och sandning nira huset.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som &rligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen
till underhéllsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
berdknad avséttning till underhllsfond ingar endast underhallsatgérder som bedéms
vara av sddan karaktér att de ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgérder
som beddms ska aktiveras som tillgangar ingér ¢j 1 beréknad avsittning. Av styrelsen
beslutad avsittning till foreningens underhdllsfond, 150 000 kr, foljer faststilld
underhallsplan.

Den érliga fastighetsbesiktningen utfordes i september 2021.
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Under de fem senaste &ren har foreningen genomfort foljande stdrre

underhallsatgérder:

AR UNDERHALLSATGARD

2017 OVK besiktning

2018 Fonsterbyte i fastigheten enligt HSBs projekt och byte av matta i
hyreslokaler (HSB S&dra Norrland).

2019 OVK besiktning. Fonsterbesiktning 190114 efter installation.

2020 Reparation av véirmecentral och anordnade av digital uppkoppling mot
Ovik Energi for driftsdvervakning av fjarrvirmecentral och virmekabel
dygnet runt/aret om. Reparation i tvattstuga efter brand i torkskap
forberedd pa sédant sitt (med trefashandske) att vid framtida utbyte av
flakt kan foreningen gora det sjilv eller byta till avfuktare. Isolering och
asbestsanering av en del ytterviiggar pa fastigheten. Reparation av
garagetak och delvis av elledningar i huset.

2021

Avslutat tillbyggnaden av balkonger mot garden genom att besiktning av
konstruktionen genomforts av TM Konsult, kontrollplan inldmnats till
kommunens bygglovsavdelning och slutbesked beviljats av
byggnadsndmnden. Delvis reparerat garagetak, malat stuprér och
garagefasad. Malat och iordningstéllt uteforrad.

Bytt elledningar i bada trapphusen. Installerat brandvarnare i kéllare och
trappor. Undersokt felet i skyddsrum och férberett atgérder.

Rensat husets ventilationssystem, rekommendationer har l&mnats till
lagenhetsinnehavarna om vilka fel som ska atgirdas fore OVK. Ny flakt

har installerats pé taket. Tidigare flikt var trasig.

]

Foreningen planerar foljande framtida underhéllsdtgarder/investeringar.

AR

UNDERHALLSATGARD

2022

Reparation av skyddsrum enligt protokoll frin MSB.

Fortsitter utredningen om nytt fristdende soprum.,

Underhall av taket, brandluckor samt underska férutsdttningarna for
installation av solceller.

Byte av gammal vattenmétare mot digital enl. Miva.

Byte av dorrdppnare pé entrédorrar.

Féreningen fortsitter med sjélvforvaltning och forberett provschema f6r
fastighetsskotsel fran 1 januari 2022.

Forviintad framtida utveckling

Négon avgiftshéjning for medlemmar genomfordes varken 2020 eller 2021 och
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ar inte aktuellt 2022.

[ budget f6r 2022 ingér 150 000 kr for avsittning till underhallsfond.
Arsavgiften dr i genomsnitt 688 kr/m22022.

Motivering till att inte héja avgifterna: Féreningen klarar finansieringen av 16pande
underhall samt héjning av taxebundna kostnader utan nagon avgiftshdjning.

Medlemsinformation

Av foreningens 22 medlemsligenheter har under aret 4 overlatits. Vid rdkenskapsarets
bérjan var medlemsantalet 30 och under &ret har det tillkommit 5 och avgatt 6

medlemmar. Antalet medlemmar i Bostadsrittsforeningen Kina vid rdkenskapsaret
slut var 29.

Flerarsoversikt

i 2021 2020]  2019] 2018 2017
Nettoomséttning i tkr 1303 1292 1294 1280 1273
Rérelseresultat i tkr 291 323 317 258 333
Resultat efter finansiella poster i tkr 265 301 292 245 324
Soliditet % 59 55 51 45 56
Arsavgift/kvm* i kr 688 693 693 682 675
Driftskostnad/kvm i kr 381 436 433 439 495
Réntekostnad/kvm i kr 14 15 18 11 9
Bankskuld/kvm i kr 990 1043 1019/ 1071 470

* Arsavgiften bestar av arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.

Ovriga nyckeltal &r berdknade pé den totala ytan av fastigheten som bas.

Under 2019 har visa poster i resultatrdkningen under rérelsekostnader omklassifi-
cerats. 2018 ars nyckeltal har riknats om men 2017 &rs nyckeltal har inte &ndrats,
dvs. full jimfSrbarhet avseende driftskostnader mellan aren dr inte dr méjlig,
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Forindringar i eget kapital

Hér redovisats foréndringar av eget kapital mellan &ren 2020 och 2021.

Eget kapital Tillskott Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
medlemmar avgifter underhdll resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 9332 140 438 16 422 1699 079 208 966 301071
Resultatdisposition 0 301 071 =301 071
enligt

stdémmobeslut

Inbetalda tillskott 38 160

Reservering till fond 150 000 -150 000

for yttre underhéll

enligt underhéllsplan

lanspraktagande -98 000 98 000

av fond for yttre

underhall

Arets resultat 265 243
\Eelopp vid drets utgéng 47 492 140 438 16 422‘ 1751079 458 037 265243
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond fér yttre underhall:

Fondbehéllning vid &rets bérjan: 1699 079
Av styrelsen beslutad avsittning till fond: 150 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -98 000
Fondbehallning vid arets slut 1751079

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond:

458 037

Arets resultat 265 243
'Summa 723 280
[ : sy i

Balanseras i ny riikning 723 280

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska
stéllningen vid arets utgdng framgar av efterfljande resultat- och balansrikning,
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RA 2021-01-01 2020-01-01
RESULTAT KNING 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 1303 399 1291623
Summa rérelseintikter 1303 399 1291623
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 =749 401 -689 830
Ovriga externa kostnader Not 4 -50 013 -133 796
Underhall enligt plan Not 5 -98 000 -3628
Personalkostnader och arvoden Not 6 0 -47 627
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningar Not 7 -115 045 -93 878
Summa rorelsekostnader -1012 459 -968 760
Rérelseresultat 290 940 322 863
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande poster 12 3337
Riéntekostnader och liknande resultatposter -22 644 -23 300
Ovriga finansiella poster Not 8 -3 065 -1830
Summa finansiella poster -25 697 -21 793
Arets resultat 265 243 301 071
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Tillgangar

Anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 3610277 2455322
Pégdende nyanliggningar Not 10 0 381000
Summa materiella anliggningstillgdngar 3610277 2 836 322
Summa anléiggningstillgdngar 3610277 2 836 322
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 0 58 874
Ovriga kortfristiga fordringar/Skattekonto 8746 40 151
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 46 892 28 184
Summa kortfristiga fordringar 55638 127 209
Kassa och bank

Bank Not 12 885 067 1350 428
Summa kassa och bank 885 067 1 350 428
Summa omsiittningstillgAngar 940 705 1477 637
Summa tillgangar 4 550 982 4 313 959

LR VAN AN




£(13)

Balansriikning 2021-12-31 | 20201231 |
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Kapitaltillskott 47 492 9332
Insatser 140 438 140 438
Upplatelseavgifter 16 422 16 422
Fond for yttre underhall 1751079 1 699 079
Summa bundet eget kapital 1955 431 1 855 939
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 458 037 208 966
Arets resultat 265243 301071
Summa fritt eget kapital 723 280 510 037
Summa eget kapital Not 13 2678 711 2 375308
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 0

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1595188 1 650 000
Medlemmarnas inre fond Not 15 0 75 541
Leverantorsskulder/Upplupna kostnader Not 18 64 421 3658
Aktuell skatteskuld Not 16 4252 3010
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 16 038 13 664
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 192372 192 778
Summa korifristiga skulder 1872271 1 938 651
Summa skulder 1872271 1 947 982
Summa eget kapital och skulder 4 550 982 4313 959J
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Noter

. . .. . . . . . _‘
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer B

Allmiinna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagens och bokforingslagens allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Intéiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vrde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Detta innebdr att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betygande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fr komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ir. Komponentindelningen har genomfbrts med
utgdngspunkt i SABOs véigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsforeningens sirskilda forutsittningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjirt dver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 2,4% av
anskaffningsvérdet.

Markanléggningar skrivs av linjirt. Avskrivningstiden dr 10-20 ar.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffhingsvirdet) i BENAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond f6r yttre underhillsfond

Reservering for framtida underhall av freningens fastighet baseras pé foreningens underhdllsplan. Avsittning och
ianspriktagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen,

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 459 kronor per ligenhet 2021,

Statlig fastighetsskatt for lokaler 4r 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsfiretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, till exempel
avkastning pé en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter.
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Not2 |Nettoomsiittning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostider 856 029 856 029
B Arsavgifter lokaler 28 406 28 404
Hyresintikt lokaler 263 961 260 668
Hyresintdkt garage och bilplatser 146 000 145 810
Hyresintikt dvrigt 4057 4200
Hyresrabatter 0 -6 615
Overlatelse och pantforskrivningsavgifter 4560 2 839
Ovriga primira intikter och erséttningar frdn boende och 386 288
lokalhavare
1303 399 1291 623
Not3 |Driftskostnader 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Reparationer -108 328 -69 202
El -33558 -34 302
Uppvéirmning -236 736 -230 608
Vatten -82 370 =76 013
Renhéllning -24 813 22716
TV, bredband, IP-telefoni -22 945 -20 852
Serviceavtal -2 699 -7 843
Fastighetsskitsel och lokalvard -157 552 -141 687
Forsdkringar -26 886 -31172
Fastighetsskatt -50 980 -49 738
Ovriga driftskostnader -2 534 -5 697
749 401 -689 830
Not4 |Ovriga externa kostnader 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Externt revisionsarvode -7 960 -11 177
Forvaltningskostnader -40 000 -97 121
Kostnader &verlatelse och panter 0 -3 624
Féreningsverksamhet 0 -700
Kontorsutrustning och -material 0 =703
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3753 -4 394
Konsulter 0 -5176
Medlemsavgifter HSB 0 -10 900
Medlemsavgifter Brf Kina 1700 0
-50 013 -133 796
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Not S |Underhdll enligt plan 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Reparation av byggnad -98 000 -3 542
Reparation av mark/gemensamma ytor 0 -86
-98 000 -3 628
Not 6 Personalkostnader och arvoden 2021-01-01 202001-01 |
2021-12-31 2020-12-31
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen 0 -37 500
Revisionsarvode 0 -1000
Sociala avgifter 0 -9 127
Utbildning 0
0 -47 627
N)t 7 | Av- och nedskrivningar av materiella 2021-01-01 2020-01-01 T
anliiggningstillgingar 2021-12-31 2020-12-31
Byggnader -115045 -93 878
Summa avskrivningar -115 045 -93 878
Not8 |Ovriga finansiella poster 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Bankavgifter -3065 -1 830
3065 -1 830
Not9 |Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 3953644 3 826 832
Omklassificering 381000 0
Arets investering byggnader/Fonsterkomplettering 889000 126 812
Ingéende anskaffningsvirde mark 140 500 140 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5364 144 4094 144
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -1638 822 -1 544 944
Arets avskrivningar byggnader -115 045 -93 878
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 753 867 -1 638 822
Utgdende bokfort viirde 3610277 2455322
Bokftrda virden byggnader 3469 777 2314 822
Bokftrda virden mark 140 500 140 500
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Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1962 8 600 000 2 720 000 11 320 000 11 320 000
Lokaler 1962 1 320 000 510 000 1 830 000 1 830 000
9920 000 3230000 13 150 000 13 150 Oﬂm
Stilld sikerhet for byggnaden och mark redovisas i Not 14.
Not 10  |Pigiende nyanliggningar 2021-12-31|  2020-12-31
Ingdende virde pagéende nyanliggningar 381000 0
Pégdende investering balkong 0 381 000
Omklassificering till byggnader och mark 0 0
Omklassificering till byggnader, balkonger -381 000
Utgdende viirde pagdende nyanliiggningar 0 381 UOOJ
N)t 11 |Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2021-12-31 2020-12-31
Forutbetald forsikring 31508 26 886
Forutbetald kabel-TV och bredband 5529 1298
Forutbetalt HSB 5541 0
Diverse mindre poster 4314 0
46 892 28184
Not12 |Bankmedel 2021-12-31 2020-12-31
SBAB 3999 3987
SEB 1 352 180 1 244 000
SEB 2 528 888 91 441
Swedbank 0 11 000
885 067 1350 ﬂ
Not 13 |Eget kapital
Tillskott | Insatser | Upplatelse- = Fond yttre | Balanserat Arets
medlemmar avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 9332 140438 16 422| 1699079 208966 301071
Resultatdisposition 0 301071 -301071
enligt
stimmobeslut
Inbetalda tillskott 38 160
Reservering till fond 150 000 -150 000
for yttre underhall
enligt underhéllsplan
Tansprdktagande -98 000 98 000
av fond for yttre
underhdll
Arets resultat 265 243
Belopp vid &rets utgéng 47492 140 438 164221 1751079 458 037| 265 243j
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Not 14 |Skulder till kreditinstitut 2021-12-31
Laneinstitut "Réntesats Konv.datum Belopp Nista drs
amortering
SEB Boldn 45032477 1,30% 2022-12-28 663 938 36 062
SEB Bolén 46023269 0,95% 2022-09-28 931 250 0
1595188 36 062
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Amortering inom 2-5 &r berdknas uppg till 200 000
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 1359 000
Foreningen har flera 1dn som forfaller till betalning inom ett r och #r att betrakta som kortfristiga,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansiering inom ett ar,
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning 1706 250 1 706 250
Summa stéllda siikerheter 1706 250 1 706 250
Not15 |Medlemmarnas inre fond 2021 2020 |
Ingéende virde 75 541 83 541
Uttag -75 541 -8 000
Utgéende virde 0 75 545
Not 16 |Aktuell skatteskuld 2021-12-31 | 2020-12-31
Arets bersiknade skatteskuld, avser fastighetsskatt 4252 3010
4252 3010
Not17 |Ovriga kortfristiga skulder 2021-12-31 | 2020-12-31
Mervirdeskatt 16 038 13 664
Ovriga kortfristiga skulder 0 9332
16 038 22 996
Not 18 | Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Upplupna el, vatten, véirme, renhallning 64 421 47 000
Upplupna réntekostnader 0 2976
Upplupen revision 0 10 000
Férutbetalda &rsavgifter och hyror 192 372 132 802
256 793 192 778
Underskrifter
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eléne Ohman Stefan Wiberg '.I;e;ijan; Drfzdova

Revisionsberittelsen har avgivits 30 /€3 2022

N

Gunilla Bergqvist

Revisor vald av foreningsstimma



Till Revisom i Brf Kina i Ornskéldsvik

Uttalande frén styrelsen

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for Brf Kina i Ornskéldsvik for det rikenskapsér
som avslutas den 31 december 2021. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att drsredovisningen har
upprittats enligt drsredovisningslagen och dirmed ger en réttvisande bild av foreningens ekonomiska stillning per
balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rikenskapsdret enligt god redovisningssed.

Styrelsen &r medveten om att ert uppdrag #r att utfora granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebér att
granskningens omfattning anpassats till &ndamalet att uttala er om foreningens arsredovisning i stort.

Vi bekriftar att vi dr ansvariga for att arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och kompletterande
normgivning,
Vi bekréftar, utifrdn vér bista kunskap och Svertygelse, foljande:

. Det har enligt vér kinnedom inte fSrekommit nagra oegentligheter dir styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i friga om redovisningssystem och system for intern kontroll 4r inblandade, som skulle kunna ha
paverkat drsredovisningen visentligt.

. Vi har gett er tillgéng till allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll frin
rdkenskapsérets stimmor och styrelseméten samt alla viésentliga avtal och dverenskommelser,

. Alla féreningens transaktioner har bokforts i rdkenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

o Foreningen har uppfyllt alla s&dana avtalsvillkor som skulle kunna ha péverkat drsredovisningen vésentligt om
de inte hade uppfyllts,

. Styrelsen hade informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstiende parter

(definierade enl. ARL 1 kap, 8 och 9 §§). Dessa har bokfobrts pa ett korrekt stt, tillrdcklig information har ldmnats i
drsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa transaktioner.

o Féreningen kan styrka sin dganderiitt till alla tillgangar pa ett tillfredsstallande sétt, och det finns inga pantriitter
eller andra inteckningar i foreningens tillgangar frutom vad som framgér av drsredovisningen,

. Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgéng.

. Vi har pa lampligt sétt bokfort eller limnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser.

Inga andra rittsliga skadestindskrav, som kan medfora vdsentliga kostnader for foreningen, har tagits emot eller
forvintas,

. Det finns inga spérrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det forekommer SWAP-avtal si
har detta angivits i rsredovisningen.

. Vi intygar att vi i forvaltningsberittelsen eller not har redogjort for alla kiinda omsténdigheter som #r
nodvindiga nér det giller att bedéma fireningens forméga till fortsitt verksamhet.

. Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans
med drsredovisningen eller p& annat sétt och kan paverka bilden av foreningens resultat och stillning.

. Vi har lamnat upplysning i arsredovisningen om att foreningen &r ett privatbostadsforetag. Eller i det fall

foreningen skatteméssigt betraktas som en s k ozkta bostadsrattsférening har vi pa ett riktigt sétt bokfor och limnat
upplysning i &rsredovisningen.

. Samtliga afférshindelser har registrerats i bokftringen som ligger till grund for &rsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga visentliga felaktigheter och inga visentliga uppgifter har utelimnats.

. Bortsett frdn vad som beskrivits i forvaltningsberittelsen eller not har det inte forekommit ndgra hiindelser efter
rdkenskapsdrets slut som kréver dndring eller upplysning i &rsredovisningen.

. Ingen av styrelsens ledaméter eller foretriidare for foreningen ér att betraktas som en person i politiskt utsitt
stillning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgérder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.

Ornskoldsvik den /7 / 2 2022

BRF Kina i Ornskéldsvik
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Revisionsberittelse

/6 (1%)

Till foreningsstaimman i Brf Kina i Ornskéldsvik, org.nr.789600-0697

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kina i
Ornskéldsvik for ar 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorers ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar.

Revisorn dr oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige.

Revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvindig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsétt drift. Antagandet om fortsitt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upph&ra med verksamheten eller inte har nagot realistisk
alternativ till att géra ndgot annat,

Revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt
mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kina i
Ornskéldsvik for &r 2021 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige.
Ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Revisorn ér oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisionssed i Sverige.

De revisionsbevis jag har inhdmtat iir tillriickliga och
andamalsenliga som grund f6r uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvar for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att forlépande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Revisorns mél betrdffande revisionen av forvaltningen,
och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta
revisionsbevis fr att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigon
visentligt avseende:

. foretagit négon atgird eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

. pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillaimpliga delar av lagen om
ckonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen,

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéillning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pé
revisorn professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiér att revisorn fokuserar
granskningen pa sadana dtgérder, omraden och
forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for revisorn uttalande om
ansvarsfrihet.

Som underlag for revisorns uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Omskéldsvik den 3 € /€3 2022
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Gumlla Bergqvist

Av foreningen vald revisor
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