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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Saltsjo Vy

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhalisplan som stricker sig mellan aren 2018 och 2037.

Inga stérre underhall &r planerade de niarmaste aren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-02-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-06-30
och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Nacka.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en 3kta
bostadsrattsférening.

Féreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Finnboda Hamns Samféllighetsférening GA:123. Foreningens andel
ar 9 procent. Samfélligheten férvaltar park och parkvagar, ytparkering, Garage, Lekplats (GA 123)

Styrelsen

Monika Norman Ordférande
Lars Per Olov Andersson Ledamot
Juhani Antero Hakala Ledamot
Par Jonas Mikael Kjellin Wallmark Ledamot
Gerhard Mattias Snellman Ledamot
Christian Koch Suppleant
Karin Moberg Suppleant
Robert Wasserman Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Clas Niklasson Ordinarie Extern Grant Thornton
Per Karlsson Suppleant Extern Grant Thornton

Valberedning
Jannicke Horgen Sammankallande
Leo Knutsson

Stammor

Ordinarie foreningsstamma hélls 2021-05-25.

Extra féreningsstdmma hélls 2021-09-07. Extra stimma med anledning av propositioner och andra l&sningen av
stadgedndring.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sicklabn 37:71 2013 Nacka

Fullvdrdesférsakring finns via Brandkontoret AB.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vérdedret &r 2014.
Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 11 080 m?2, varav 9 028 m2 utgér boyta och 2 052 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 130 ligenheter med bostadsritt.

Ldgenhetsférdelning:

65

36 29
0 . . 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensambhetslokal Lokalen hyrs ut till medlemmarna

som Overnattningsbostad.
Darutéver finns ett rum for
styrelsens arbete.

Solterrass Terrassen &r méblerad och finns i
hojd med vaning 7.
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhalisplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2037.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:
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769624-3638

Utfért underhall Ar
Stamspolning 2021
OVK 2021
Férvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsforvaltning

Snéréjning och halkbekdmpning
Sakerhetsinstallationer och
passersystem

Fjarrvarme

Entrémattor

Service och &rlig besiktning av
takskjutport (garage)

Service- och jouravtal fér hissar
Avrlig besiktning av hissar
Elhandel

Stddning av fastighet
Avfallshantering
Vattenférsorjning
Handikappanpassningsutrustning
Pump-grop, driftlarm
Brandskyddsavtal

Fagelskydd

Serviceavtal for elbilsanlaggningen
Fastighetsforsékring

Hemsida

Elnatsavtal

Bredband och TV
Fiberanslutning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Driftia Forvaltning AB

PB Mark & Milj6 AB

AB Nacka Las & Larm

Stockholm Exergi
Elis Textilservice AB
Kone

Schindler Hiss AB
Dekra Industrial AB
Skellefted Kraft AB
MBC St&dservice AB
Nacka Vatten & Avfall
Finnboda Industrilokaler HB
FST

Larmassistens
Brandsakra

Nomor AB

Eways

Brandkontoret AB
Hemsida24

Nacka Energi

Ownit

Stokab AB
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Féreningens ekonomi

Styrelsen har god kontroll 6ver ekonomin. Avtal med leverantér
omférhandlas. 2022 har féreningen bytt ekonomisk férvaltare t
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er och serviceforetag ses kontinuerligt éver och
ill Fastum AB.

Foreningen omférhandlade ett I&n fran SBAB 2021-09-16 med en ranta pd 0,25% ranta i 3 ar. Amortering sker
arligen pa 157.000 kr., enligt den ekonomiska planen. Dessutom har amortering skett med 1 miljon kr i samband
med villkorséndringen. Detta innebar att féreningen far lagre &rlig ranta att betala.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4351 240 4087 484

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 7 567 647 7 445 835

Finansiella intakter 307 113

Minskning kortfristiga fordringar 0 31248
7 567 955 7 477 196

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 230 870 4526 098

Finansiella kostnader 859 272 1046 333

Okning av materiella anldggningstillgangar 303 313 1374581

Okning av kortfristiga fordringar 65 016 0

Minskning av langfristiga skulder 2070103 149 461

Minskning av kortfristiga skulder 848 220 116 031
8376 793 7 212 503

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3543338 4 351240

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -807 901 263 755

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer Periodiskt
intakter 13% kostnader 5% underhall

Arsavgifter
82%

1% 1%
Taxebundna
kostnader
24%
Avskriv-
ningar
Ovrig drift

36%
23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

2021 OVK

2021 Stamspolning

2021 Installation av ballofixer i samtliga badrum fér att f3 synliga avstangningsanordningar
2020 Ombyggnad av de fyra entreerna med klinkers och vattenburen komfortvarme i golvet

2020 Radonmaétning
2020 Brandbesiktning och komplettering av diverse brandtétningar
2020 Byte av bredbandleverantér fran Comhem till Ownit

2020 Komplettering av fler elbilsladdare i garaget. Nu har féreningen 30 platser med elbilsladdare
2019 5 arsbesiktning

2019 Ny garageport bestalldes och installerades

2019 Samtliga armaturer utomhus, markplan, loftgéngar, entreer och garaget har férsetts med rérelsestyrd led-
belysning
2019 N&dbelysningen har sett ver och kompletterats

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 130 st
Overlatelser under &ret: 19 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 194
Tillkommande medlemmar: 21

Avgdende medlemmar: 20

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 195

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 684 684 684 684
Ladn/m? bostadsrattsyta 9873 10 103 10119 10 356
Elkostnad/m?2 totalyta 25 18 26 31
Varmekostnad/m? totalyta 75 72 79 81
Vattenkostnad/m? totalyta 50 40 48 39
Kapitalkostnader/m? totalyta 78 94 111 129
Soliditet (%) 82 82 82 82
Resultat efter finansiella poster (tkr) -380 -977 -1 968 -774
Nettoomséttning (tkr) 7510 7 380 7312 7 261

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 028 m2 bostader och 2 052 m?2 lokaler.
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Férandringar eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall

Belopp vid
arets utgang

425 950 000
5321771

S:a bundet eget kapital

Ansamlad forlust

Balanserat resultat
Arets resultat

431271771

-11 029 451
-380 310

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall

-11 409 762

419 862 009

reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspréktas
att i ny rakning 6verfors

Disposition av
foregaende
ars resultat
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Féréndring en| stimmans Belopp vid
under aret beslut arets ingang
0 0 425 950 000
1340 400 -227 539 4208910
1340 400 -227 539 430 158 910
-1 340 400 -749 159 -8 939 892
-380 310 976 698 -976 698
-1720710 227 539 -9 916 590
-380 310 0 420 242 320

-380 310

-9 689 051

-1 340 400

-11 409 761

90 263

-11 319 498

Betréffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt héanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 7510110 7 379 967
Ovriga rérelseintskter Not 3 57 537 65 868
Summa rérelseintikter 7 567 647 7 445 835
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 434 668 -3681 162
Ovriga externa kostnader Not 5 -304 841 -336 507
Personalkostnader Not 6 -491 361 -508 429
Avskrivning av materiella Not 7 -2 858 123 -2850216
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader -7 088 993 -7 376 313
RORELSERESULTAT 478 654 69 521
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 307 113
Rantekostnader och liknande resultatposter -859 272 -1 046 333
Summa finansiella poster -858 965 -1 046 220
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -380 310 -976 698
ARETS RESULTAT -380 310 -976 698

Sida7 av 17



Brf Saltsjo Vy
769624-3638

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14
Inventarier Not 9
Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSA'ITNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31 2020-12-31
505 414 135 507 906 969
236 754 299 669
505 650 889 508 206 637
505 650 889 508 206 637
4718 372
3621476 4360430

0 6977

3626 194 4367779
512 1812

512 1812

3626 706 4 369 592
509 277 595 512 576 229
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 425 950 000 425 950 000
Fond for yttre underhall Not 12 5321771 4208910
Summa bundet eget kapital 431271771 430 158 910
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -11 029 451 -8 939 892
Avrets resultat -380 310 -976 698
Summa ansamlad férlust -11 409 762 -9 916 590
SUMMA EGET KAPITAL 419 862 009 420 242 320
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 69 292 934 35567 434 -
Summa langfristiga skulder 69 292 934 35567 434
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till . Not 13,14 19 842 500 55638 103
kreditinstitut

Leverantorsskulder 180 015 310 435
Skatteskulder 155325 8 025
Ovriga skulder 0 14 785
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 88 812 795 127
intakter -

Summa kortfristiga skulder 20 122 652 56 766 475
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 509 277 595 512 576 229
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som féreg&ende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for &rets periodiska underhall Iimnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pé anldggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 120 ar 120 ar
Inventarier 5-10 ar 5-10 ar
Laddstolpar 15 ar 15 ar
Vajersystem 10 ar 10 ar
Entréombyggnad 40 ar 40 ar
Avstangningsventil 20 ar

Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 6179 186 6179 186
Hyror garage/parkering 945 730 925 226
Hyror parkering 0 2431
Hyror garage 12719 10 653
Hyror forrad 5250 0
Bredbandsintakter 274 560 199 680
Elintakter 48 000 17 700
Elintakter laddstolpe 3 900 0
Elintékter laddstolpe moms 0 10 409
Avgift andrahandsuthyrning 5 546 2746
Gdstldgenhet 35 350 32 200
Oresutjdmning -130 -263

7510 110 7 379 967
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Not 3

OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 0 32 958
Forsakringsersattning 19 453 26 279
Ovriga intakter 38 084 6631

57 537 65 868
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestalining

Fastighetsskétsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestlining

Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestalining
Mattvatt/Hyrmattor

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Bevakning

Gemensamma utrymmen
Garage/parkering

Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm
Brandskydd

Fordon

Reparationer

Fastighet forbattringar
Gemensamma utrymmen
Entré/trapphus

Las

WS
Varmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Balkonger/altaner
Garage/parkering

Skador/klotter/skadegérelse

Periodiskt underhall
Entré/trapphus

Las

VS
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon

Taxebundna kostnader
El

Viarme

Vatten
Sophémtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Sjalvrisk
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Bredband

2021

158 164
1194

0

18 750
41813
192 000
23844
8 568
69 813
5898

0

4424
8444

0

14 276
158352
42 399
10 840
0

0

753 580

4725
0

0

7 364
178 154
0

9413
17 302
6 044
114 717
1025
28 413
0

0

367 157

0
0
90 263
0
90 263

272903
836 137
558 041
223768
150
1891999

0

22 363
48 538
0

200 768
271 669
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2020

157 620
8 652
364

0

16 689
208 519
39 086
10 108
0

5698
57 756
4 359

0

2 300
12 428
148 684
55511
7 531
60 989
234

796 528

0

19 845
56 598
11489
59438
49 666
31026
32 302
55770
52 581
28 754
0

14 396
577
412 441

150 000
48 178
19211
10 150
227 539

197 140
797 965
442 094
202 681
0

1639 880

181 117
0
30590
66 764
266 303
544774
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Not 5

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Not 6

Not 7

Kreditupplysning
Representation
Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Studieverksamhet
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

_Foreningsavgifter

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstilid.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Férbattringar
Inventarier

60 000 60 000
3434 668 3681162
2021 2020

7 815 4007

0 5841

0 169

3134 5041

0 41422

514 1800

15 000 14 375
20 031 8070
8992 100
3408 1058
1250 0
171 036 163 636
0 613
30737 14 891
3 000 7 490
32124 63 314
7 800 4 680
304 841 336 507
2021 2020
428 400 444 803
0 222

62 961 63 404
491 361 508 429
2021 2020
257391057 2 739 057
56 151 29677
62 915 81481
2 858 123 2850 216
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Not 8
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BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 523 703 087 522 328 507
Nyanskaffningar 303 313 1374581
Utgaende anskaffningsvirde 524 006 400 523 703 087
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -15796 118 -13 028 321
Arets avskrivningar enligt plan -2 795 209 -2 768 735
Utgéende avskrivning enligt plan -18 591 327 -15 797 056
Planenligt restvirde vid arets slut 505 414 135 507 906 969
I restvérdet vid arets slut ingar mark med 194 174 000 194 174 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 173 000 000 173 000 000
Taxeringsvarde mark 83 000 000 83 000 000
256 000 000 256 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 251 000 000 251 000 000
Lokaler e - 5 000 000 5 000 000
256 000 000 256 000 000
Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
~ Ackumulerade anskaffningsvarden -
Vid arets bérjan 677 916 677 916
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgéende anskaffningsvirde 677 916 677 916
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -378 247 -296 766
Arets avskrivningar enligt plan -62 915 -81 481
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -441 162 -378 247
Redovisat restvirde vid arets slut 236 754 299 669
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 14 302 11003
Momsavrdkning 60 750 0
Klientmedel hos SBC 2492614 4349 427
Inkasso 3598 0
Réntekonto hos SBC 1050211 0
3621476 4360430
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FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
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Not 11 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna intakter 0 6 977
0 6 977
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 4208910 3556 384
Reservering enligt stadgar 1340 400 1340400
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -227 539 -687 874
Vid arets slut 5321771 4208 910
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Nordea 1,060 % 17 787 934 17 819 434 2024-12-13
Nordea 0,790 % 17 842 500 17 945 228 2025-09-30
SBAB 0,250 % 17 779 500 18 811 000 2024-07-17
SBAB 1,290 % 17 779 500 17 811 000 2022-11-10
SBAB 0,000 % 0 18 818 875 Lost
Handelsbanken 0,550 % 17 946 000 0 2025-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 89 135434 91 205 537
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -19 842 500 -55 638 103
69 292 934 35567 434
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 98 336 000 98 336 000
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Not 16

2021-12-31 2020-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 37 681 35475
Sociala avgifter 11839 11146
Ranta 38312 70 553
Avgifter och hyror 5980 677 953
88 812 795 127

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2022 Foreningen deltar i forhandlingar hos Lantmateriet gallande

samféllighetsanldggningar i Finnboda
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsféreningen Saltsjé Vy

Org.nr. 769624-3638

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Saltsjé Vy for ar 2021.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Saltsjo
Vy for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra férhillanden som ir relevanta for mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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