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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Marketenteriet 2 ("Féreningen”) (769609-1623) far
hérmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31.

FéRVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Féreningens &ndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsréattsféreningen registrerades 2002-12-31. Féreningen nuvarande ekonomiska plan
uppréattades enligt 3 kap 1§ bostadsrattsiagen i november 2003, Féreningens nuvarande
stadgar registrerades 2017-08-29 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, dvs en akta
bostadsrattsférening.

Styrelse och revisorer

Sten Sjostedt Ordférande
Rebecka Sjéstrém Ledamot
Anton Mehrlein Ledamot
Gilda Bigner Ledamot
Eva Stiber Suppleant

Revisor har varit godkénd revisor Magnus Ekmark Tjarnberg.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls digital den 18 maj 2021

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt avhallit sju
protokollférda sammantréden.

Féreningen har inte haft nagon anstild personal.

Styrelsen har under aret haft ett arvode om totalt 47 600 kr (ett prisbasbelopp) och arvode till
revisorn har utbetalts med 15 345 kr inklusive moms.

Forvaltningen
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Fastighetsagarna

Service Stockholm AB.
Fastighetsférvaltningen har under aret skétts av BeWe Fastighetsservice AB.
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Fastigheten

Foreningen dger fastigheten med Marketenteriet 2 i Stockholms kommun, Erik
Dahlbergsgatan 37. Féreningens hus byggdes ar 1936. Marken innehas med adganderatt.

Antal Ben&mning Total yta (kvm)
36 lagenheter, bostadsratt 2019
1 lokaler, hyresrétt 271

Av foéreningens 36 medlemsl&genheter har 8 dverlatits under aret.
| lokalen bedriver Coacha AB gymverksamhet, hyresavtalet I6per tom 31 december 2023.
Fastigheten &r fullvardesférsskrad hos Brandkontoret Stockholm.

Vésentliga handelser under rikenskapsaret

- Kallaren har fréschats upp med bla maining och uppséttning av hornskydd mm

Vésentliga héndelser efter rdkenskapsarets utaang och planerade arbeten

- Foreningen har anlitat en arkitekt for att fa fram underlag for upphandling av
entreprenader avseende renovering av fasader, fdnster, balkonger och tak.
Upphandling kan tidigast ske varen 2023.

- Féreningen har bytt stadfirman from 1 mars 2022.
Ekonomi
Taxeringsvérdet pa fastigheten &r 80 051 000 kr varav 55 770 000 avser markvarde.

Arsavgifterna har under aret varit ofrandrade.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel

Féregaende ar balanserade resultat - 4 597 609
Arets resultat 176 477
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgarna

(0,3% av taxeringsvardet) (- 240 153)
Totalt -4421.132

Styrelsen f6reslar att resultatet disponera enligt foljande:
Balanseras i ny rékning -4 661 285

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stalining finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tildggsupplysningar.
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Flerarséversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 1671 1 663 1735 1635
Resultat efter fin. poster (tkr) 176 467 550 345
Soliditet (%) 771 77,0 75,3 73,9

Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yitre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 34953476 2654284 1353954 -5064 341 466 732 34 364 105

Resultatdisposition enl
féreningsstimman

Reservering till fond 240 153 -240 153
for yttre underhdll

Balanseras i 466 732 466 732
ny rékning

Arets resultat 176 477 176 477

34953476 2654284 1594107 -4 837762 176 477 34 540 582
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Resultatrikning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 1671197 1662 675
Ovriga rérelseintikter 3 123 404 89 597
Summa rérelseintikter 1794 601 1752 272
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 156 305 -890 105
Ovriga externa kostnader 5 -14 962 -16 980
Personalkostnader och arvoden 6 -60 838 -60 878
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -301 049 -279 504
Summa rérelsekostnader -1 533 154 -1 247 467
Rorelseresultat 261 447 504 805
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 24 58 255
Réntekostnader och liknande resultatposter -84 994 -96 328
Summa finansiella poster -84 970 -38 073
Resultat efter finansiella poster 176 477 466 732
Resultat fére skatt 176 477 466 732
Arets resultat 176 477 466 732
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 39727172 39 850 092
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 8 59 924 -
Summa materiella anlaggningstiligangar 39 787 096 39 850 092
Summa anldggningstillgangar 39 787 096 39 850 092
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - -
Ovriga fordringar 9750 13 145
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 011 37 871
Summa kortfristiga fordringar 48 761 51016
Kassa och bank 9
Kassa och bank 4 987 605 4752 017
Summa kassa och bank 4 987 605 4752 017
Summa omsittningstiligangar 5 036 366 4 803 033
SUMMA TILLGANGAR 44 823 462 44 653 125
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 607 760 37 607 760
Fond for yttre underhall 1594 107 1 353 954
Summa bundet eget kapital 39 201 867 38 961 714
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -4 837 762 -5 064 341
Arets resultat 176 477 466 732
Summa fritt eget kapital -4 661 285 -4 597 609
Summa eget kapital 34 540 582 34 364 105
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 9736 123 9 842 307
Summa langfristiga skulder 9736 123 9 842 307
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 135 671 46 458
Skatteskulder 15 964 34 401
Ovriga skulder 139 866 129 947
Upplupna kostnader och férutbetalda intzkter 255 256 235 907
Summa kortfristiga skulder 546 757 448 713
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 823 462 44 653 125
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna ofdrandrade i jamférelse med fdregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsréttsféreningars ranteintékter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregdende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Maskiner och inventarier 10% -
Markanl&ggning 3,33% (3,33%)
Ombyggnad 1-10% (1-10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Noter till resultatréakning
Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter 1052 878 1052 878
Hyror 601 755 595 826
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 13 391 12 832
Avgift fér andrahandsuthyrning 3173 1139

1671197 1662 675

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021 2020
Erhallna bidrag 34 930 34 845
Férsakringserséttning 60 940 -
Antennhyra 27 534 54 752
Summa 123 404 89 597
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 54 505 43 687
Stédning 43 345 34 269
Tillsyn, besiktning, kontroller 4 575 42 438
Tradgardsskotsel 5246 8 002
Snoéréjning 255
Sotning 2 965 14 230
Reparationer 283 159 96 466
El 61 969 34 607
Uppvarmning 340 630 275 652
Vatten 54 204 50 754
Sophdmtning 38 862 37 890
Férsdkringspremie 36 439 33 840
Sjalvrisk 3148
Fastighetsavgift bostader 52 524 51444
Fastighetsskatt lokaler 64 510 64 510
Ovriga fastighetskostnader 4513 5258
Kabel-tv/Bredband/IT 8134 5726
Férvaltningsarvode ekonomi 74 543 72 498
Panter och éverlatelser 14 282 14 703
Ovriga externa tjdnster 5020 4132

1152 828 890 106

Underhall
Tak 3477

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1156 305 890 106
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Porto / Telefon 1985 2003
Revisionarvode 12 977 14 977
Summa 14 962 16 980
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2021 2020
Styrelsearvode 47 600 44 890
Sociala arvoden 13 238 15 988
60 838 60 878
Féreningen har inga anstallda
Noter till balansrikning
Not 7 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 23 560 379 23 560 379
-Ombyggnad 247 095 247 095
-Mark 21522 825 21522 825
-Markanlaggning 844 486 844 485
-Nyanskaffningar 171 378 -
46 346 163 46 174 784
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -6 324 692 -6 045 188
-Arets avskrivning enligt plan -294 299 -279 504
-6 618 991 -6 324 692
Redovisat varde vid arets slut 39727 172 39 850 092
Taxeringsvarde
Byggnader 24 281 000 24 281 000
Mark 55 770 000 55 770 000
80 051 000 80 051 000
Bostader 73 600 000 73 600 000
Lokaler 6 451 000 6 451 000
80 051 000 80 051 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anléggningar
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar 66 673 -

Vid arets slut 66 673 -

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -

-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -6 750
Vid arets slut -6 750 -
Redovisat vérde vid arets slut 59 923 -

Not 9 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31

Kassa 418 418
Sparkonto 4 206 893 4 206 893
Avridkningskonto Fastighetsigarna 780 294 544 706
Summa 4 987 605 4752 017

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Villkors-
&ndrings- Réntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2021-12-31 2021-12-31 inom 1 ar 2020-12-31
Stadshypotek 2023-10-30 0,89% 7 466 123 76 184 7 542 307
Stadshypotek 2024-10-30 0,79% 2 270 000 30 000 2 300 000
9736123 106 184 9 842 307
Varav langfristig del 9629 939
Varav kortfristig del 106 184
Berdknad ldneskuld om 5 ar & 9 205 203 kr
Foreningens kortfristiga 1an kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett r. 106 184

Foreningens langfristiga lan bestar av Ian med villkorsandring efter langre tid &nett ar. 9 629 939

Ovriga noter
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Not 11 Stillda sdkerheter
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2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamfériiga sékerheter som
har stéillts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 11 771 000 11 771 000
Summa stéllda sikerheter 11771 000 11 771 000
Not 12 Eventuaiférpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 13 Vésentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har intraffat.
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Underskrifter

Stockholm 2022- 99—/ 7

Anton Merhlein

Rebecka Sjostrém

Min revisionsberéttelse har [8mnats den 2022-# 2 -1 2.

agnus Ek f "\zrv\.lo
oo i i o




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Markententeriet 2
Org.nr. 769609-1623

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for BRF
Markententeriet 2 for 4r 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nddvandig for att uppritta en &rsredovisning som inte innchéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fSreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhéllanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av siikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller titlsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
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revision

misstag, utformar och utfdr granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter 4r hogre an for en visentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
os#kerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningamna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattmingar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
Tevision av styrelsens frvaltning for BRF Markententeriet 2 for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att fGreningens organisation 4r utformad s4 att bokforingen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan fSranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med lagen om ekonomiska fSreningar.

Rimlig siikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka dtgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras P4 min
professionella bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana tgirder,
omréden och forhdllanden som r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
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;Ta/guékmark Tjamberg
odkénd revisor / M&dlem i Far

foreningens situation. Jag gir igenom och prévar faitade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
fdreningens vinst eller fSrlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med lagen om ekonomiska fireningar.

Nacka den 17 mars 2022




