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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 i féljande bestimmelser:

§11, §12, §17, §21, §22, §26, §27, §31 och §32




Innehalisforteckning

OM FSRENINGEN

& 1 Bostadsrittsféreningens firma och sate
§ 2 Bostadsratisforeningens dndamal

§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Farmkrav vid dverlatelse

§ 5 Ratt till medlemskap

§ 6 Andelsforviry

§ 7 Famillerédttsliga forvérv

§ B Rétt att utdiva bostadsritien

& 9 Prévning av mediemskap

§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

§ 12 Upplatelse-, dverlitelse- och pantsattningsavgift samt
avgift fér andrahandsupplitelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredaovisning
§ 14 Foreningsstimma

§ 15 Motloner

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

§ 17 Dagordning

§ 18 Réstriti, ombud och bitrade

§ 19 Réstning

§ 20 Protakoll vid fareningsstdmma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 21 Styrelse

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Beslutférhet

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriide

§ 25 Revisorer

§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fander

§ 28 Underhallsplan

§ 29 Over- ach underskoti

o,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrattsfareningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskadz samt ahyra

§ 34 Bostadsriitisforeningens dvertagande
av underhalisatgird

§ 35 Férandring av bostadsrattsligenhet

§ 36 Avhjélpande av brist

§ 37 Ingrepp i ligenhet

& 38 Anvdndning av bostadsritten

§ 39 Tilltréde till [agenheten

§ 40 Andrahandsupplételse

§ 41 Inrymma utomstiende

§ 42 Andamal med hostadsritten

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

§ 44 Férverkandegrunder
§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtriatt
§ 47 Sérskilda regler far giltigt beslut

§ 48 Uttrade ur HSB

§ 49 Upplosning

Dessa stadgar har antagits vid fareningsstdmmeor

[fioaslX 1]3 30/

¥

FIRMATECKNARE

A 50y

NAMNFORTYDLIGANDE
Audere Giertz

FIRMATECKNARE

W,JM

NAMNFORTYDLIGANDE

SOl 1€ At AT




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och séte

Bostadsratisforeningens firma &r HSB Bostadsrattsférening Stenbocken i Malmd. Styrelsen har sitt site
i Malmé kommun.

§ 2 Bostadsrittsféreningens &ndamal

Bostadsritisforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och diirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att
frdmyja studie- ach fritidsverksamhet Inom bostadsrittsféreningen samt fér att stdrka gemenskapen
ach tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgéinglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsféreningen ska i all verksamhet vérna om miljén genom att verka
for en langsiktig hdlibar utveckling.

Bostadsratt d@r den ratt i bostadsratisforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsraitsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsraitsforeningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsraitsforeningen bdr genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada
hostadsridttsforeningen i férvaltningen av dess angelagenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid éverlateise

Ett avtal om verlatelse av bostadsrétt genom kép ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gva.

Om &Sverlatelseavtalet inte uppfyller farmkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intréde i bostadsrattsfdreningen kan beviljas den som d@r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse | bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsrétt | bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsritisforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadsldgenhet Gvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsritt overgatt till far inte nekas intride | bostadsrittsféreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen har
godta honom som hostadsrattshavare. Om det kan antas att fGrvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med hostadsrattféreningens
dndamal rétt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beaviljas medlemskap 1 bostadsrittsféreningen.
luridisk person som férvirvat bostadsritt till en bostadsléigenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som dr medlem | hostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom dverlatelse férvirva bostadsritt till en bostadslagenhet
som inte dr avsedd fér fritidsdndamal. Samtycke behévs Inte vid exekutiv férséljning eller
tvangsfarsiljning om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvdrv som gbrs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som farvirvat andel i bostadsritt til) hostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt vergatt genom hadelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana férvdrvaren att inom sex
méanader frdn uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
forvirvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvangsforsaljas enligt bostadsrittslagen fér forvarvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsriiten

Nir en bostadsratt dvergétt till ny Innehavare, far denne utdva bostadsrédtten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap | bostadsrattsféreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bastadsrittshavare far utdva hostadsrétten trots att dédshoet inte ar
medlem | bostadsrittsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsratisféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader frin uppmaningen visa att hostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsratisféreningen, har férvirvat
bostadsritten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fr bostadsratten tvangsforsaljas for
diidshoets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och frvirvet skett genom tvangsférsiljining
eller vid exekutiv forsilining, kan tre &r efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
négon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvirvat bostadsratten och sékt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

Fér att préva frdgan om medlemskap kan bostadsréttsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
hostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv frsédljning och tvangsfarsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fardelas mellan bostadsrittsligenheterna i férhéllande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsfdreningens lépande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan,
Om inre fond finns ingér dven fondering f8r inre underhall.

Insats fér ligenhet beslutas av styrelsen.

Besiut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsratislagen.

Styrelsen beslutar om arsavaiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére

varje kalendermanads hérjan om inte styrelsen heslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid




utgér drijsmalsrinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader mm.

t arsavgiften ingdende ersadtthing for virme och varmvatten, elekiricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. For informationséverféring kan ersdttning
hestdmmas till lika belopp per ligenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavglift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hégst 3,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med higst 1,5 pracent av
prisbasheloppet.

Prishasheloppet bestdms enligt sacialforsdkringsbalken och faststalls fér dveridtelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och f6r pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsédtining.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsfireningen far ta ut
avgift far andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r upplaten. :

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter fir dtgérder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omfatiar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie fareningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lamna
drsredovisning. Denna bestér av forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning ach
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Fdreningsstdmman ar bostadsrattsféreningens hdgsta beslutande corgan.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rékenskapsar.

Extra féreningsstimma ska hallas niir styrelsen finner skiil till det. Extra féreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstimman far besluta att den som inte & medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sadant beslut r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rdstberittigade som ir narvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid ratt att nérvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pé ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fére november manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstémma.

Kallelse till fareningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekamma pé
foreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore fareningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor
fére foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa [amplig plats inom bostadsrittsfareningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sandas till varje medlem vars adress dr kind f6r bostadsréttsfGreningen.
Bostadsrdttsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvinda elektroniska hjilpmedel.
N&rmare reglering av férutsdttningar fér anvandning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstédmma

Vid ordinarie fdreningsstimma ska férekomma:

foreningsstdmmans dppnande
val av stdmmoordférande
anmailan av stdmmoordférandens val av protokollforare
godkinnande av rostlangd
fraga am nirvaroritt vid féreningsstdmman
godkénnande av dagordning
val av tva personer att jimte stammoordféranden justera protokollet
val av minst tva réstriknare
fréga om kallelse skett i behdrig ordning
. genamgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berdttelse
. beslut om faststillande av resultatrikning och balansridkning
. besluti anledning av bostadsrattsféreningens resultat enligt den faststélida
balansrakningen
14. beslut om ansvarsfrihet f&r styrelsens ledamoter
15, beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman
16. val av styrelseledamdter och suppleanter
17. presentation av HSB-ledamot
18. val av revisor/er och suppleant
19. val av valberedning, en ledamot utses till sammankallande i valberedningen
20. val av fullmiktige och erséttare samt &vriga representanter i HSB
21. av styrelsen till féreningsstdmman hdnskjutna fragor och motioner som angivits i kallelsen
22. féreningsstimmans avslutande

el S ol i o
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Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 avan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P3 foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrattsfareningen har
medlemmen en rdst.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller rsavgift har inte réstratt.

En medlems rétt vid féreningsstimma utbvas av medlemmen persanligen eller den som &r
medlemmens stillfdretrddare enlipt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far medfédra ett valfritt bitrédde.

§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna risterna
eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordfdranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forréttas.

For vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte aviimnas eller réstsedel avlimnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel)
vid sluten omrastning anses inte rstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det férs protokoli.
| frdga om protokollets innehall géller att;




1. réstldngden ska tas in i eller hifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stammoordftranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protaokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsratisféreningen for medlemmarna,
Protokolt ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av [dgst tre och hdgst elva styrelseledaméter med hisgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant fér denne av styrelsen fér HSB.
Féreningsstdmman valjer dvriga styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden ar hdgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstdmman ska mandattiden f6r hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser inom sig ardférande, vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksé organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom hostadsrittsfireningen.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfér nar fler 8n hélften av hela antalet styreiseledamdter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordfdrande hitrader. Nar minsta antal ledamoter &r ndrvarande krévs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det firas protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamaot har rdtt att f& avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
méjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska féras I nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara |dgst tva och hagst tre, samt hidgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksfarbund, Gvriga valjs av féreningsstimman. Mandattiden &r fram till néista
ardinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen dr avslutad och revisionsberéttelsen lamnad
senast tre veckor fére freningsstdmman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstamma over gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen ach styrelsens farklaring éver gjorda anmarkningar
i revisionsberdttelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstéimma. Valberedningen ska besta av ligst tvi
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till ssammankallande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fartroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna farslag pa arvode och féreska principer f6r andra
ekonomiska ersdttningar {or styrelsens ledaméter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond fér yttre underhall.
Styrelsen ska | enlighet med upprittad underhdlisplan reservera respektive ta i ansprdk medel fér
yttre underhall.

§ 28 Underhéllsplan

Styrelsen ska

1.  uppritta en underhdlisptan far genomférande av underhall av bostadsrattsfdreningens
fastighet,

2. arligen budgetera fér att sékerstilla att tillrdckliga medel finns far underhall av
hostadsrittsféreningens fastighet,

3. setlll att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i ldmplig omfatining och i enlighet
med bostadsrittsfdreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskoit

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa hostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhdlisfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens heteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund {&r
upplatelsen,

bhostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum fér utfardandet.

i

ou ks

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla Egenheten i gott skick. Det innebir att
hostadsrittshavaren ansvarar fér att savil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
atgérderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsikring till férman fér bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i
forekommande fall for sjilvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsfareningen ldmnar betraffande
installationer avseende avlopyp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverféring. For vissa dtgérder i lagenheten kréavs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
&tgdrder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utfdras fackmassigt.

Till [Aagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, galv ach tak jdmte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. licke birande innervaggar,

3. inredning i lAgenheten och dvriga utrymmen tillhorande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin;




bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
farekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens ytter- och innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

beslag, handtag, gangjain, brevinkast, l&s och nycklar m.m.; bostadsriattsféreningen svarar

dock for mélning av viterddrrens yttersida. Vid byte av ldgenhetens ytterddrr ska den nya
dérren motsvara de normer som vid utbytet géller for brandklassning och ljuddimpning.
glas i fonster och dérrar samt spréjs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

6. till fanster och fonsterd6rr hérande beslag, handtag, gangjdrn, titningslister samt malning;

bostadsrattsforeningen svarar dock for mélning av utifran synliga delar av

fonster/fénsterdorr,

maélning av radiatarer och virmeledningar,

8. ledningar for avlopp, gas, vatten ach anordningar for informationsdverfaring till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella [3genheten,

9. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

10. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

11. eldstdader och hraskaminer,

12. koksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstédnd,

13. sidkringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. brandvarnare, samt

15. elburen galvvarme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett [dgenhetan med.,

o1
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Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som dr upplaten med bostadsritt.

Om ldagenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till [igenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhallning, snoskottning samt underhall av
utegolv samt staket. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av
balkongfrant/altanfront samt golv. Méalning utférs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om
lagenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren dérutdver se till att avrinning far
dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats &r bostadsrattshavaren skyldig att folja
bostadsrittsféreningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsféreningen anmala fel och brister i sadan
idgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, ar val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsfareningen svarar vidare for underhall och reparationer av fdljande:

1. edningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
farsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler #n en igenhet (s kallade
stamledningar},

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverféring som
bostadsrittsféreningen forsett idgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och vérmeledningar i [igenheten som bostadsrattsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rokgdngar {e] rékgangar i kakelugnar) ach ventilatianskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kéksflakt som utgdr
del av husets ventilation

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F&r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsratishavaren endast i hegransad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.
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Detta giller aven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsriittsforeningens évertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsfireningen far utféra reparation samt byta inredning ach utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av fireningsstimma och far
endast avse atgird som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsf&reningens hus och sam berdr bostadsréattshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsidgenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebér att en lagenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att fdrindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsfdreningen
med anledning av en am- eller tillhyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till féréndringen, blir beslutet dnd3 giltigt om minst tva
tredjedelar av de rdstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om hostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick sa att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk fir omfattande skador pd annans egendom ach inte efter uppmating
avhjilper bristen i lagenhetens skick sd snart som majligt, far bostadsrattsféreningen avhjélpa bristen
pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utféra atgdrd som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar fér avlapp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig féréndring av ligenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstind till en 3tgird som avses i forsta stycket om atgérden ar
till pataglig skada eller olagenhet for bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for stérningar som 1 sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars forsdmra deras
bastadsmiljé att de Inte skiligen bér tilas. Bostadsréttshavaren ska dven i Hvrigt vid sin anvéndning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att hevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsritishavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som
hér till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrattshavaren som gist, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete |
lagenheten.

Bostadsrattsfdreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsriattshavaren ska félja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det farekommer stérningar i boendet ska bestadsritisféreningen ge bostadsrétishavaren
tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det galler inte om bostadsréttshavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behéftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

§ 39 Tilitrade till lagenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ratt att f3 komma in i lagenheten nér det behdvs fér
tillsyn eller fér att utféra arbete som hostadsrattsféreningen svarar for eller fér att avhjdlpa brist ndr
hostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr hostadsrétten ska tvangsférsaljas dr
bostadsrattshavaren skyldig att lita [Agenheten visas pd lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabhas av stérre oldgenhet dn nddvandigt.
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Bostadsratisféreningen har rétt att komma in i lagenbeten och utféra nédvandiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte [imnar tilltrdde ndr bostadsréttsforeningen har ratt till det kan
bostadsrattsftireningen ansika om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin 1dgenhet | andra hand till annan fér sjdlvstéindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
ldmnas om hostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse Jimnas av styrelsen far bostadsrittshavaren 3nda upplita
sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstand.

N&r en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke 1ill andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

+ om en bhostadsratt har férvirvats vid exekutiv férsiljning eller tvngsférsiljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsritten och som Inte antagits till
medlem i bostadsrittsforeningen, eller

= om ldgenheten dr avsedd for permanentbhoende och bostadsrédtten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

N&r samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styreisen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i [igenheten, om det kan medfsra
men for bostadsrattsfareningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsfireningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten fér ndgot annat 4ndamal dn det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrattsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsritishavare far avséga sig bostadsrétten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen och
darigenom hli fri fran sina forpliktelser som bostadsratishavare. Avsagelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergdr bostadsritten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som
intrdffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsagelsen.

§ 44 Foérverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts ir forverkad och
bostadsrattsféreningen har ratt att siga upp bastadsrattshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsratisféreningen efter farfallodagen anmanat hostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nér
det giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,
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3. Olovlig upplatelse { andra hand
om bostadsratishavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten | andra hand,

4, Annat dndamél
om ligenheten anvénds fér annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om baostadsrittshavaren intymmer utomstende personer till men fér bostadsrittsfdreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
drajsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om hostadsratishavaren eller den som bostadsratten
ar upplaten till  andra hand utsétter boende i amgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsréttsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrdde
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilitréde till ligenheten nir bostadsrattsfdreningen har ratt till
tilltrade och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursikt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gdr uttver det han ska gbra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrdttsféreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds fér ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvinds fér tillfalliga sexuella farbindelser mot ersdttning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till fast 8r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt -6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsfdreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte
direfter skiljas frin ligenheten p& den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten ar forverkad pa
grund av séarskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsratishavaren far inte heller skiljas frin lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om

bostadsrattsféreningen Inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader frén
den dag d& bostadsrattsféreningen fick reda pa farhallande som avses.
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Punkt 2

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med hetalning av arsavgift eller
avglft for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nar det ar frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att f3 tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har ldmnats till soecialndmnden i den kammun dar ldgenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — nar det dr friga am en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse am majligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftruisedd omstandighet och avgiften har betalats sa snhart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
hér fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges |
farsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det 4r frdga om en bostadslagenhet, inte ske om
hostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tiflstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
hostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvd ménader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om réttelse inte har skett, Tillségelse om rattelse ska alltid ske om hostadsratten &r upplateni andra
hand.

Innan uppsagning far ske av hostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sarskilt allvariiga stérningar far uppsagning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsédgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrédttshavare kan skiljas frin [dgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisforeningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd ménader frin det att
bostadsrattsforeningen fick reda pé forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal
eller om forundersékning har inletts Inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sin rétt till
uppsigning Intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsraitsfareningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillségelse om stérningar | boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsfareningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angdende nekat medlemskap.

NenpsEwnRe
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Andra meddelanden tiff medlemmarna sker genom anslag pa 1dmplig plats inam féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsféreningen far till medlemmarna elfler till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anviinda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av forutsédttningar fér
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans godkénnande avhanda
hostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vdsentliga féréndringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark s&som visentliga till-, ny- ach ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansitka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giitigt beslut
For giltigheten av féljande heslut krdvs godkdnnande av styrelsen fér HSB;

1. Dbeslut att éverlata bostadsrittsfareningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av hostadsrattsforeningens stadgar.

Fér giltigheten av féljande beslut krdvs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. heslut att bostadsrattsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte Sverensstammer med av
HSB Riksférbund rekommenderade naormalstadgar for bostadsrattsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett heslut innebar att bostadsrattsféreningen begér sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tvd pd varandra féljande foreningsstimmaor och pa den senare féreningsstamman
bitritts av minst tva tredjedelar av de ristande,

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma #indras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppidsning

Om hostadsrattsféreningen upploses ska behllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
bostadsrittslagenheternas insatser.
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HSB « diir miijligheterra bor

GODKANNANDE AV HSB BRF STENBOCKEN | MALMO
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Malmé ekonomisk forening godkinner beslutet av HSB Bostadsrittsforening
Stenbocken i Malmé att antaga nya normalstadgar med anpassningar i féljande
paragrafer:

§811, 12, 17, 21, 22, 26, 27, 31 och 32

HSB Malmé ekonomisk férening

..................................
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HSB - ddr mdjlighotarna bar

Fullmakt fér godkdnnande av stadgar fér HSB Bostadsrittsféreningar

Harmed ger HSB Malmoé ek for Elin SGnnerdahl fullmakt att fér HSB Malmé godkanna
beslut av HSB Bostadsrattsforeningar om &ndring av stadgar, om stadgarna
overensstammer med av HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsrattsférening med av HSB Riksférbund godkénda anpassningar.

Fullmakten galler till dess den aterkallas.

Malmd 2017-10 -23

HSB MALMO£K FOR

Claas Caroli Michael Carlsson
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HS8 - d¥r majiighatarna bar

HSB Malmb

Att: Elin Sonnerdahl
Turning Torso

211 15 Malmd

Fullmakt fér godkdannande av 2011 ars normalstadgar fér HSB
bostadsrittsforening med anpassningar

Harmed ger HSB Riksférbund ek fér Elin Sénnerdahl pA HSB Malm& sem genomgatt
stadgeuthildning, fullmakt att for HSB Riksforbunds rakning godkanna stadgar fér
bostadsrattsforeningar med anpassningar i de bestammelser som anges pa HSB
gemensamma intranat (under Verksamhet/Juridik/Stadgar/Stadgar fér brf). Fullmakten
omfattar de bestdmmelser som anges pa intranatet vid tidpunkten fér godké&nnandet.

Fullmakten galler till dess den aterkallas eller till dess att anstéllningen upphor.

Stockholm som ovan

HSB Riksforbund ek fér

OKC% ..... \[8\6 N

Charlotte Carlsson Sofie Kjellin




