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BOSTADSRATTSFORENINGEN SNOFLINGAN.
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Denna ekonomiska plan har uppriittats med foljande huvudrubriker.
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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforenmgen Brf Snoﬂmgan som reglstrerats hos Bolagsverket

2020-04-14, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, upplata ldgenheter 4t medlemmarna for nyttJ ande utan begrénsning i
tiden.

Anglven anskaffningskostnad &r slutligt kénd.

Upplételse av bostadsrétterna beraknas ske s snart den ekonomiska planen reglstrerats
hos Bolagsverket.

Inflyttning beréiknas ske preliminért hdsten 2022.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i
fraga om kostnaderna for fastighetsforvérv pé nedan redovisade upphandling.

Beriikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i juli manad 2022,

Fastigheten (tomten) kommer att forvirvas genom kp av GBJ Snofastigheter 2 AB (559306-
0394) som Hger den. Kopeskillingen for aktiebolaget (aktierna) motsvarar bolagets
marknadsvirde. Fastigheten kommer dérefter att, genom undetpriséverlatelse, dverforas till
Bostadsrittsforeningen for en kopeskilling motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokforda
virde. Direfter likvideras bolaget. For det fall Bostadsrittsforeningen i framtiden avyttrar
fastigheten kommer det vertagna skattemissiga restvérdet for tomten, tillsammans med
byggnaderna, att ligga till grund for beriikning av en eventuell skattepliktig vinst. I samband
med forvirvet av fastigheten, som sker genom kip av aktier, kommer foreningen att skriva
upp virdet pa fastigheten samtidigt som viérdet pa aktierna i bolaget skrivs ned. Detta dr av
redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan pa foreningens likviditet eller eget kapital.

Byggnadsprojektet genomfirs som ett total dtagande fran GBJ Bygg AB
(556638-4110), Nedan kallat bolaget, enligt entreprenadkontrakt tecknat 2022-06-30.
Bolaget svarar under sex méanader efter firdigstéllandet for de kostnader som uppstér
pé grund av osilda lagenheter. Direfter kdper Bolaget de osalda lagenheterna.

Som sikerhet for foreningens skyldighet att &terbetala férskotten till
bostadsriittsinnehavare som omnimns i 4 kap 2§ bostadsrittslagen, limnas
forskottsgarantiforsikring genom Moderna Garanti AB alternativt sirskild
garantiférbindelse av GBJ Bygg AB alternativt Bankgaranti.

Firdigstillandegaranti utfirdas av GBJ Bygg AB. é



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastighetsbeteckning:  Snoflingan 10, Vixjé kommun

Adress: Storegardsvigen 6
Fastighetens areal: ca 14 449 m?
Lagenhetsyta: - Primér: 2-.335,2 m? (32 bostadsrittsligenheter)
- Planforhéllanden: For utformning av bebyggelse och yttre milj6 inom fastigheten

giller upprittad detaljplan, tillhérande gestaltningsprinciper,
kvalitetsprogram och —krav, samt den produktidé som
overenskommits i markanvisningsavtal. Dessa ska ligga till grund
for projektering, bygglov, produktion och forsdljning i aktuellt

omréde.
Forsikring: Fastigheten #r vid tilltrddet fullvirdeforsikrad.
GA: Fastigheten ingar i en gemensamhetsanlidggning tillsammans med

kommande Brf Snoflingan 2 (fastighet Snéflingan 14). De tva
delégande fastighetsfigarna har ingétt ett deldgarforvaltningsavtal
som reglerar skotsel samt kostnadsfordelning av de ytor som ingér
i gemensamhetslidggningen.

Byggnadernas antal och utformning samt gemensamma utrymmen och anordningar.

Totalt 32 bostadsritter kommer att produceras enligt fljande fordelning;
Sex huskroppar med léigenheter i tva plan.

Foreningens hus ligger s néira varandra, pa en sammanhéllen tomt, att bostadsréttshavarna

kan samverka pé ett &ndamalsenligt sétt.
Husen #r anslutna for elleveranser och fjarrvirmeleveranser.

Ligenheter beléigna pé bottenplan har uteplats och tridgérd, 6vriga ldgenheter har balkong.
I anslutning till samtliga radhus finns parkeringsplats for bil. Parkeringsplatserna ingér i
ménadsavgiften.

Samtliga ldgenheter &r férsedda med forrad.

Det finns 6 HCP-platser

Kortfattad byggnadsbeskrivning, @
Grundldggning: Betongplatta med underliggande virmeisolering,
Byggnadsstomme Tréstomme ik_
Yttervigg: Traregelvigg. Fasad av trd %l



Rumsskilj ande -Véiggar_i
Yitertak:
Fﬁnster/—dﬁrrﬁ

Ventilation:
(FTX)

Hushallsel:

Viarmeanldggning:

- TV/ data/ telefoni:

Forradsbyggnader:
Grundlidggning:
Yttervigg:

Yttertak:

Tréregelviigg med gips samt tréifiberskiva

Papp

Tra/aluminium.

Mekanisk till och franluftsventilation med virmedtervinning

Separat métning for varje ldgenhet.

- Radiatorer virmda med fjirrvédrme.

Fiberkabel. Abonnemang ingér inte i ménadsavgift.

Betong

Oisolerad traregelvigg, fasad av tré

Sedumtak

Kortfattad rumsbeskrivning (ex. eventuella tillval).

Rum

Hall
Vardagsrum
Kok
Badrum/Tvétt

Sovrum

Golv

Klinker enligt ritning
Parkett, ek

Parkett, ek

Klinker

Parkett, ek

Viiggar
Malade
Malade
Malade
Kakel

Malade

Tak
Malat
Malat
Mélat
Undertaksplattor

Malat



Liigenhetsutrustniﬁg'

7 Kok med spishill, 1nbyggnadsugn och mlkrovagsugn dlskbank diskmaskin, kyl frys och

koksflakt. .
Vitlackade luckor och ladfronter Stinkskydd av kakel.

- Bad/Tvétt med we, tvittstill & kommod med spegei och belysning, dusch med
(duschviiggar samt handdukstork.

Sképinredning med arbetsbank samt tvattmaskm och torktumlare

En omging ritningar ﬁnns tillgiingliga hos styrelsen.

C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV.

Kopeskilling for féreningens fastighet 20.000.000
Entreprenadkostnader 74.425.200
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 94.425.200

Fastigheten kommer att vara forsékrad till fullvirde och &r under
entreprenadtiden forsikrad genom GBI:s entreprenadforsikring eller av GBJ anlitat
byggentreprenadfretag.

Beloppet under entreprenadkostnader inkluderar kostnader for fastighetsbildning, lagfart,
anslutningsavgifter, byggherrekostnader, kreditivkostnader, marknadsforing,
konsultarvoden, pantbrev, foreningsbildning och ekonomisk plan.

Taxeringsvérdet har preliminért uppskattats till 45.400.000 kr. varav
Byggnadvirde 40.000.000 kr.

: PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN.

Specifikation §ver lan och insatser som beréiknas kunna upptas for fastighetens
finansiering.

Investeringsléan totalt. 31.525.200
Sakerhet for 1anen dr pantbrev.,

Insatser: 62.900.000

Summa beriiknad finansiering 94.425.200



E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnader (forsta dret efter investeringslanens utbetalning).

Totalt 1an . 31.525.200 :- Rénta 3,2 % : 1.008.506
Beriiknad kapitalkostnad ar 1 : 1.008.506
Delsumma amortering - _ ' 315.252

Amortering 315.252 kr per ar.
Avsiittning till fastighetsunderhall 110.000

Driftkostnader och dvriga kostnader

Ekonomisk forvaltning 40.000

Arvode styrelse och revisor 30.000

Fastighetsforsédkring 50.000

Lépande underhall 65.000

Uppvérmning 7 160.000

Fast.skétsel, snordjn. 45.000

Sophantering 35.000

Ytterbelysning 15.000

Delsumma driftskostnader 440.000
Driftsreserv 90.000

Fastighetsskatt utgér ¢j de forsta 15 kalenderaren efter fastighetens
fardigstillande, Enligt nu géllande begrénsningsregel berdknas
fastighetsavgiften ar 16 till ca. 66.000 kr.

Summa beriiknade arliga kostnader 1.964.058

Foljande érliga driftskostnader tillkommer for bostadsréttshavaren

och skall betalas direkt till leveranttren (alternativt Bostadsréttféreningen)

Giiller kostnader som: fiber, VA (inkl. varmvatten), (70 kr/m2 ar)

For hushéllsel har varje bostadsréttshavare eget abonnemang och blir debiterad direkt fran
vald leverantdr. Hushallsel 4r ej inkluderat i driftkostnad i denna ekonomiska plan.

Avskrivningar.

I uppstéllningen ovan visas endast likviditetspaverkande kostnader (dvs. utbetalningar),

som da skall tickas av arsavgifterna.

I denna ekonomiska plan omfattar kalkylen en resultatpaverkande bokforingsméssig linjér
avskrivning med 0,83 % per ar (avskrivningstid 120 ar) av beréknad anskaffningskostnad
avseende fastighetens byggnad. K3- regelverket.

Det aligger foreningens styrelse att sjilvt slutgiltigt beddma nivan pa avskrivningen och

att sikerstiilla att foreningens likviditet #r tillréicklig samt att tillrickliga fonderingar gors

for framtida underhéall. Styrelsen bor for &ndamélet och 16pande uppritta en ﬁ

underhallsplan.



F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall
- foreningens lopande utgifter och avsittningar tickas av arsavgifter

som fordelas efter andelstal.

Summa beriiknade z"irliga’ intikter

LAGENHETSREDOVISNING

Redovisning dver insatser, Arsavgifter

m.m.

Lghnummer

A-1001
A-1002
A-1101
A-1102
B-1001
B-1002
B-1003
B-1004
B-1101
B-1102
B-1103
B-1104
C-1001
C-1002

- C-1003

C-1004
C-1101
C-1102
C-1103
C-1104
D-1001
D-1002
D-1003
D-1101
D-1102
D-1103
E-1001
E-1002
E-1003
E-1101
E-1102
E-1103

Typ Ytam2
4 rok 84.
3 rok 71,4
3 rok 71.4
3 rok 71,4
4 rok - 84
3 rok 71,4
3 rok 71,4
3 rok 71,4
3 rok 71,4
3 rok 71,4
3 rok 71,4
3 rok 71,4
3 rok 71,4
3 rok 71,4
3 rok 71,4
4 rok 84
3 rok 71,4
3 rok 71,4
3 rok 71,4
3 rok 71,4
3 rok 7.4
3 rok 71,4
3 rok 71,4
3 rok 71,4
3 rok 71,4
3 rok 71,4
3 rok 71,4
3 rok 71,4
4 rok 84
3 rok 71,4
3 rok 71,4
3 rok 71,4

2335,2

2.265.000
1.995.000
1.895.000
1.895.000
2.295.000
1.995.000
1.995.000
2.045.000
1.895.000
1.845.000
1.845.000
1.895.000
1.995.000
1.945.000
1.945.000
2.265.000
1.895.000
1.845.000
1.845.000
1.895.000
1.995.000
1.945.000
1.995.000
1.895.000
1.845.000
1.895.000
1.995.000
1.945.000
2.265.000
1.895.000
1.845.000
1.895.000

62.900.000

Y
3,5971
3,0576
3,0576
3,0576
3,5971
3,0576
3,0576
3,0576
3,0576

3,0576

3,0576
3,0576
3,0576
3,0576
3,0576
3,5971
3,0576
3,0576
3,0576
3,0576
3,0576
3,0576
3,0576
3,0576
3,0576
3,0576
3,0576
3,0576
3,5971
3,0576
3,0576
3,0576

100

1.964.058

 Ménads- Driftskostn
Insats kr  Andelstal Arsavgift

kr
70644
60048
60048
60048
70644
60048
60048
60048
60048
60048
60048
60048
60048
60048
60048
70644
60048
60048
60048
60048
60048
60048
60048
60048
60048
60048
60048
60048
70644
60048
60048
60048

1964058

avgift

kr
5887
5004
5004
5004
5887
5004
5004
5004
5004
5004
5004
5004
5004
5004
5004
5887
5004
5004
5004
5004
5004
5004

- 5004
5004
5004
5004
5004
5004
5887
5004
5004
5004

per ménad
kr
490
417
417
417
490
417
417
417
417
417
417
417
417
417
417
490
417
417
417
417
417
417
417
417
417
417
417
417
490
417
417
417

b
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Nyckeltal
Anskaffningskostnad kronor per kvm 40 430

Belaning kronor per kvm : 13 500
Insats kronor per kvm 26 936
Driftskostnader kronor per kvm 227+ 70
Arsavgift kronor per kvm. : 794

Avsittning till underhéll kronor per kvm 47

Ligenheterna uppmétta enligt géllande métregler: S521054:2020

G. EKONOMISK PROGNOS.

Ar1 Ar2 Ar3
Summa kostnader : 1964 1967 1970
(utbetalningar)
Samiliga kostnader anges i
kkr om inget annat anges
Kapitalkostnader 1324 1314 1304
Réntor 1009 999 989
Amortering 3N HN5 318
Driftkostnader * | 375 383 390
Underhallskostnader 175 179 182
Lépande underhall* 65 66 68
Avsattning for underhall * 110 112 114
Ovriga kostnader 90 92 94
Fastighetsavgift** 0 0 0
Ovriga oféruts kostnader * 9 92 94
Summa intakter 1964 2003 2043
Arsavgifter * 1964 2003 2043
D:o kronor per m2 841 858 875
Hyresintakter *
Avskrivning 556 556 556

Bokforingsmissigt Arsresultat 241 204  -167
efter avskrivningar

Likviditet vid arets utgang 110 149 188
Ackumulerad likviditet 110 259 447
(Fran likviditeten tas medel till planerat

underhall)

Rénteantagande % ’ 3,20

Ar4

1973

1294
979
315

398

186
69
17

96

96

2084
2084
892

556
-130

228
675

Ar5 Ar6 Ar11 Ar16

1976

1283
968
315

406

189
70
119

97

97

2126
2126
910

556

269
943

1980

1273
058
315

414

- 193
72
121

99

99

2168
2168
928

556

310
1253

2 001

1221
906
315

457

213
79
© 134

109

109

2385
2385
1021

556

143 -

518
2282

2005

1168
853
315

505

236
87
148

187
66
121

2624
2624
1123

566
287



Inflationsantagande %
Lagenhetsyta m2
Investeringslan kkr
Taxeringvéarde kkr
Antal lagenheter

Den ekonomiska prognosen och kanslighetsanalysen ar beréknade i -

l6pande priser.

* Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * forutsatts folja -

inflationen

**Fastighetsavgift antas vara 1519 kr/igh (eller 0,3 % av

200

2335
31525
32 502

32

taxvardet om detta ger lagre avgift ) _uppréknat med inflation.

H. KANSLIGHETSANALYS.

Erforderlig arsavgift Belopp i kr / m2

(exkl VA (inkl varmvatten ), fiber,
hushallsel)

Ldpande priser

Dagens inflationsniva och
1. Dagens ranteniva

2. Dagens ranteniva + 1 %
3. Dagens ranteniva + 2 %
4. Dagens ranteniva + 3 %

)]

. Dagens ranteniva - 1 %
7. Dagens ranteniva - 2 %

Dagens ranteniva och

8. Dagens inflationsniva + 1 %
9. Dagens inflationsniva + 2 %
10.Dagens inflationsniva - 1 %
11.Dagens inflationsniva - 2 %

Ar 1

841
976
1111
1246

706
571

841
841
841
841

Ovanstaende belopp avser kr / m2 BRA och

ar

Rante- och inflationsantagande
Ranteniva %

Inflationsniva %

Kéanslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhalles nar samtliga

rénte- och

3,20

2,00

Ar2

858
995
1133
1271

720
582

866
875
849
841

Ar3 Arda Ar5 Ar6 Ar11 Ar16

875
1015
1156
1296

734
594

892
910
858
841

892
1036
1179
1322

749
606

919
946
866
841

910
1056
1203
1349

764
618

947
984
875
841

928
1078
1227
1376

779
630

975
1023
884
841

inflationsberoende intékts/kostnadsposter justeras med hansyn till redovisade

réante- och
inflationsandringar.

1021
1185
1349
1513

857
693

1424
1228
928
841

1123
1 304
1484
1665

943
763

1289
1473
974
841

M@
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN.

“d Medlem som innehar bostadsritt skall erlégga insats med belopp som ovan
angivits och arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

-2 Kostnad for VA, fiber och hushallsel ingér ¢j i arsavgitten.

3 Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad skéta det inre av ldgenheten med
tillhdrande utrymmen samt den mark som #r uppléten med bostadsrétt.

4, Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utvéndiga arbeten &r
fardigstillda.
Bostadsriftshavaren erhaller icke ersdttning eller nedséttning av drsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppstéd med anledning hérav.

5. Vid uppldsning av bostadsrittsféreningen skall foreningens tillgdngar skiftas pa
sitt som foreningens stadgar foreskriver.
Vixj6 den 9/17 2022
BOSTADSRATTSFORENINGEN SNOFLINGAN

_ %@A

Erika Dahlstesres Staffan D 5 fars i&ke,Anelersson

e
,—.s"
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Snéflingan , org.nr. 769638-5991, i undertecknad 2022-07-09,
far hirmed avge foljande intyg,

Planen innehaHer de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av fireningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som limmnats i planen dr stimmer dverens med innehéllet i tillgéingliga handfingar och i Gvrigt med
forhéllanden som #r kiinda av mig. Den ekonomiska planen och déri gjorda berikningar dr vederhiiftiga och
framstr som hallbara for mig med den angivna anskaffhingskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens
hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsritt,

Forutséittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ér uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intriffar ndgot som #r av visentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksamhet far foreningen inte
upplata ligenheter med bostadsritt forrin en ny ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

Pé grund av den furetagna granskningen, bostadsmarknaden i allméinhet och ovanstdende kommentarer kan jag
som ett allmént omddme unttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Fastigheten har inte bestkts av intygsgivaren dé utldtande frin kontrollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos Linsforsékringar.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 220707

Ekonomisk plan daterad 220709

Stadgar for bostadsrittsforeningen registrerade 200414
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 200414
Kostnadskalkyl, 210503

Utdrag ur fastighetsregistret, Infotrader, 220613
Taxeringsvirdeberéikning, 220428

Képekontrakt fastighet, 210423
Akticoverlatelseavtal, 210422

Entreprenadkontrakt, GBJ Bygg AB, 220630
Bygglov, Viixjé Kommun, 200924

Ritningar, 190517

Garantidtagande fiirdigstiillande, GBI Bygg AB, 220707
Utldtande K A-ansvarig, Max Engqvist, 220623
Garanti osalda ldgenheter, GBI Bygg AB, 201124
Virdeuatldtande Igh, Bjurfors Vixjs, 220701
Forsidkringsoffert, Linsforsikring Kronoberg, 220614
Offert ek. forv., FB Revision, Véxjs, 1220613

Offert tekn.forv., ARC Fastighetspartner AB, 210311
Rénteoffert, Nordea, 220627

Styrelseprotokoll, 220630, 220706

Tyrest 2022- 08-30

e Bty

Kristina Ehrner-Vilhelmsson

Myggvigen 3

135 67 Tyreso

Av Boverket utsetts behtrig, avseende hela riket, att utfirda intyg anglende ekonomiska planer.




INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrétislagen granskat den ekonomiska
planen fran 2022-07-09 f6r Bostadsrittsforeningen Snoflingan (769638-5991), far hdrmed avge
foljande intyg.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer dverens med innehallet i tillgéingliga handlingar
och i 6vrigt med forhallanden som é#r kénda av mig. Planen innehéller uppgifter som &r av betydelse
for bedomandet av féreningens verksamhet. I planen gjorda berékningar dr vederhéftiga och planen
framstdr som hallbar.

Bostadsrittsforeningens fastighet har inte besokts av intygsgivaren dé utldtande frdn kontrollansvarig
finns. '

Jag anser att forutsitiningarna enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &ér uppfylida.

En virdebekriftelse visar att insatser och upplatelse tillsammans dr marknadsmaéssiga och aterkop av
osalda ligenheter har garanterats.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmént omd&me uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsforsakring hos Lansforsakringar.

Underlag som varit tillgingligt vid granskningen redovisas i bilagan

Kalmar 2022-08-30

ok (U

Peter Strand

Virderingsbyran i Sydost AB

Av Boverket forordnad intygsgivare

VARDERINGSBYRAN
Kaggensgatan 17

392 32 Kalmar

Tel 0480-42 00 90

Fax 0480-42 00 92
www.varderingsbyran.se
Org nr: 556720-5678
Styrelsens site: Kalmar

RS




Underlagsforteckning vid granskning av ekonomisk plan f6r brf Snéflingan (769638-5991)

Uppdragsbestillning,

Stadgar for bostadsrittsféreningen registrerade
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade
Utdrag ur fastighetsregistret, Infotrader,
Taxeringsvirdeberdkning, Skatteverket
Képekontrakt fastighet,

Aktiedverlatelseavtal,

Entreprenadkontrakt, GB] Bygg AB,

Bygglov, Vixjé Kommun,

Ritningar,

Garantiatagande fardigstdllande, GB] Bygg AB,
Utldtande KA-ansvarig, Max Enggvist,

Garanti osalda ligenheter, GB] Bygg AB,
Virdeutlatande Igh, Bjurfors Vaxjo,
Forsidkringsoffert, Lansforsdkring Kronoberg,
Offert ek. forv., TB Revision, Vixjo,

Offert tekn.foérv., ARC Fastighetspartner AB,
Rinteoffert, Nordea,

Styrelseprotokoll,

202-207-07°
2020-04-14
2020-04-14
2022-06-13
2022-04-28
2021-04-23
2021-04-22
2022-06-30
2020-09-24
2019-05-17
2022-07-07
2022-06-23
2020-11-24
2022-07-01
2022-06-14 -
2022-06-13
2021-03-11
2022-06-27 -
2022-06-30, 2

022-07-06 "



