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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Skeppstornet i Gavle med organisationsnummer 769641-3538, som
registrerades hos Bolagsverket 2022-06-27, har enligt stadgarna till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Bostadsréatt ar den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Juridisk person kan vara medlem i féreningen.

For att foreningen ska bedrivas som &kta bostadsréattsforening far foreningens verksamhet till mer an
40% inte besta av juridisk person. Foreningen ska bedriva sin verksamhet som akta
bostadsrattsforening.

Pa foreningens fastighet kommer det att uppftras ett bostadshus med 15 vaningar och 58 st
bostadslégenheter. Total Iagenhetsyta 4.550 kvm. Kéllare med 29 st parkeringsplatser for bil och 1 st
handikapparkering for bil.

Bygglov ar sokt och marknadsforingen och forsaljningen kommer att paborjas under kvartal 4, 2022.
Entreprenaden ar en totalentreprenad.

Byggstart sker nar 70% av iagenheterna ar salda. Beraknad byggstart under forsta halvaret 2023.
Beraknad inflyttning under sommaren/hdsten 2025.

Forhandsavtal tecknas nar kostnadskalkylen blivit godkénd av intygsgivarna och fdrskottsbetalning
kan ske nar bostadsrattsforeningen erhallit tillstand fran Bolagsverket.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kapitlet 3 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
kostnadskalkyl for foreningens verksamhet. Intygsgivarna ska intyga att kalkylen vilar pa tillforlitiga
grunder, det vill séga att berakningarna &r palitliga och att kalkylen framstar som hallbar.

Berakning av féreningens anskaffningskostnad, kapitalkostnad och driftskostnader grundar sig pa
bedomningar gjorde under kvartal 3, 2022.

Saljaren kommer att garantera insatser och avgifter pa osalda lagenheter.

Bostadsrattsforeningen erhaller av saljaren 170.000 kr pa tilltradesdagen som kassa.

Overlatelsen av fastigheten Gavle Brynas 18:7 kommer att ske i bolagsform. Bostadsrattsféreningens
syfte &r att upplata lagenheter utan tidsbegransning. Bostadsrattsféreningen kommer saledes inte att

sédlja fastigheten. Om féreningen &nda beslutar att sélja fastigheten, finns en latent skatteskuld som
ska betalas vid forsaljning.
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Gavle Brynas 18:7

Fastighetens adress:

Tomtareal: 1.783 kvm (frikopt)
Antal lagenheter: 59 st
Lagenheternas yta: 4.550 kvm
Garageplats: 30 st

3. KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grund: Betong

Stomme: Betong

Fasad: Malad betong
Fonster: Treglas

Yttertak: Papp och sedum
Installationer

Vatten: Kommunalt
Avlopp: Kommunalt

Hiss: Ja

Internet: Fiber fran Gavlenet

4. RATTIGHETER

Andamal

Starkstrom/svagstrom ratt att behalla och
fornya kabelskap med tillbehor
Fjarrvarme ratt att behalla, underhalla och
fornya fjarrvarmeledningar med tillbehor
Fiarrkyla ratt att behalla, underhalla och
fornya fiarrkylaledningar med tillbehor
Balkong rétt att anléagga, underhalla och
fornya balkonger inom omrade A

Fasad ratt att underhalla och férnya fasad
inom omrade B

5. FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Atgard
Avstyckning
Ledningsratt

Forhallande
Last
Last
Last
Last

Last

Datum
2016-02-16
2017-08-10
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Sédra Skeppsbron 24, 802 87 Gavle

Typ
Ledningsratt
Ledningsratt
Ledningsratt
Officialservitut

Officialservitut

Akt
2180K-16/139.1
2180K-16/139.2
2180K-16/139.3
2180K-16/7.1

2180K-16/7.2

Akt
2180K-16/7
2180K-16/139



6. PLANER OCH MARKREGLERINGAR

Planer Brynds 18:6 m.fl Detaljplan
Akt: 2180K-26241  Status: Beslut Beslutsdatum: 2014-08-27 Senaste édndring: 2020-01-16
Laga kraft: 2014-09-25 Genomférande: 2014-09-26 — 2024-09-25 Berord kommun: Gavle

7. SAMFALLIGHET OCH GEMENSAMHETSANLAGGNING

Det finns ingen samféllighet, gemensamhetsanlaggning antecknad pa fastigheten.

8. KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING

Hall

Golv: Del klinker/del ekparkett

Vigg: Vitmélade

Tak: Vitmalat

Ovrigt: Garderob

Vardagsrum

Golv: Ekparkett

Vigg: Vitmalade

Tak: Vitmalat

Sovrum

Golv: Ekparkett

Vigg: Vitmalade

Tak: Vitmalat

Ovrigt: Garderober

Badrum

Golv: Klinker

Vigg: Kakel

Tak: Vitmalat

Ovrigt: Tvattstall med kommod. We-stol. Dusch. Tvattmaskin
och torktumlare

Kok

Golv: Ekparkett

Viagg: Vitmalade

Tak: Vitmalat

Skapinredning: Marbodal

Vitvaror: Inbyggnadshall, induktion. Inbyggnadsugn i rostfritt. FI&kt
Integrerad i 6verskap. Mikrovagsugn i rostfritt. Kylskap och
. frysskap i rostfritt. Diskmaskin i rostfritt. Diskho.
Ovrigt: Bankskiva i sten. Kakel over diskbanken.
Generellt
Varme: Vattenburen golvvarme
Innerdorrar: Slata vita
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9. BESKRIVNING TOMTMARK

Tomten iordningsstalls med planteringar, uteplats med ljustak, grillplats, lekplats och cykelparkering.

10. UNDERHALLSBEHOV

Byggnaden ar nybyggd, varfor nagot stérre underhallsbehov e] féreligger férutom Iépande
underhall ar 1-16.

11. FORSAKRING

Foreningen avser halla fastigheten fullvardeforsékrad med ansvarsforsakring fér styrelsen och
bostadsrattstillagg for féreningens medlemmar.

12. TAXERINGSVARDE

Nar byggnaden ar fardigstalld ska fastigheten omtaxeras. Enligt Skatteverkets berdkningsprogram
uppskattas taxeringsvardet for 2022, taxeringsenhet 321 — hyreshusenhet for bostader och lokaler
enligt foljande:

Bostader mark 6.200.000 kr
Bostader byggnad 78.000.000 kr
Lokaler mark 28.000 kr
Lokaler byggnad 3.450.000 kr
Summa taxeringsvarde 87.678.000 kr

13. BERAKNING AV FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Beréknad anskaffningskostnad innefattande bl.a entreprenadkontrakt inklusive mervardesskatt,
férvarv av aktier, forvarv av fastighet, konsultkostnader och stampelavgifter.

Summa anskaffningskostnad 232.910.000 kr
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14. FINANSIERINGSPLAN

Medlemsinsatser 178.310.000 kr
Fastighetslan 54.600.000 kr
Summa finansiering 232.910.000 kr

15. BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER

Kapitalkostnad och amortering
Foreningens rantekostnad och berdknats med en snittranta pa 4,00%. Rak amortering 1% av
skuldbeloppet per ar. Pantbrev med béasta ratt som sakerhet i fastigheten Gavle Brynas 18:7.

Lan Belopp Bindningstid Réntesats Réntekostnad
Bottenlan 54.600.000 kr Ej faststalld 4,00% 2.184.000 kr
Amortering 546.000 kr
Réantekostnad 2.184.000 kr
Summa utbetalning kapital 2.730.000 kr

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokforingslagen (1999:1078) gbra avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar
foreningens bokforingsmassiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen avser att tillampa linjar
avskrivning i sin redovisning. Foreningen bedéms gora redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 enligt
nedan. Underlaget avskrivningar grundar sig pa en schablonberakning om 80% av den totala
anskaffningskostnaden. Avskrivningsmetod K3.

Underlag for avskrivning 186.328.000 kr
Avskrivningsbelopp ar 1 1.863.280 kr
Arsavgift

Foreningen tar inte ut arsavgift fér att técka kostnader hanforliga till avskrivningar. Arsavgiften kommer
att foreningens I6pande utbetalningar for; driftskostnader, lanerantor, amortering och avsattning till
fonder.

Driftskostnader

Varme 455.000 kr
Vatten och avlopp 228.000 kr
Fastighetsel 80.000 kr
Forsékring 100.000 kr
Sophamtning 120.000 kr
Hisskotsel 40.000 kr
Snoréjning 50.000 kr
Trappstadning 80.000 kr
Tradgardsskotsel 100.000 kr
Ekonomisk forvaltning 100.000 kr
Summa driftskostnader 1.353.000 kr
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Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Enligt nuvarande skatteregler fér smahus, bostadshyreshus och dgarlagenheter nybyggda 2012 eller
senare, ar befriade fran fastighetsavgift de forsta 15 aren, galler endast bostader. Lokaler beskattas

med 1% av taxeringsvardet fran fardigstallandet.
Berakningen av fastighetsskatten &r framraknad pa foljande sétt:

Taxeringsvarde lokaler 3.478.000 kr x 1%

34.780 kr

Summa fastighetsskatt

34.780 kr

Fondavsattning

Inom foreningen ska det bildas en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med underhalisplanen. De éverskott som kan uppsta for
foreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden. Till dess underhallsplan tagits fram sker

avsattning till fonden med minst 50 kr per kvm.

Avsattning yttre fond 227.500 kr
Avsattning dispositionsfond 107.720 kr
Summa avsattning fond 335.220 kr
Summa kapitalkostnad, driftskostnad, fastighetsskatt och fondavséttning 4.453.000 kr
16. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER

Arsavgift 4.550 kvm x 860 kr 3.913.000 kr
Hyra garage 30 st x 1.500 kr per manad 540.000 kr
Summa intakter 4.453.000 kr
17. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvm 51.189 kr
Medlemsinsats i snitt per kvm 39.189 kr
Fastighetslan per kvm 12.000 kr
Rantekostnad per kvm 480 kr

Amortering pa kvm 120 kr
Driftskostnad per kvm 297 kr
Fastighetsskatt per kvm 8 kr
Avsattning yttre fond per kvm 50 kr
Avsattning dispositionsfond per kvm 24 kr
Avskrivning per kvm 409 kr
Kassaflode fore amortering per kvm 194 kr
Kassaflode efter amortering per kvm 74 kr
Arsavgift per kvm 860 kr
Medlemsinsats i % av anskaffningskostnaden 76%

Fastighetslan i % av anskaffningskostnaden 24%
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18. UPPMATNING AV YTOR

Lagenheternas yta ar uppmatt pa ritning.

19. TILLKOMMANDE DRIFTSKOSTNADER FOR BOSTADSRATTSHAVAREN

Lagenhet (45-55 kvm) nr :
2:1002, 3:1003, 9:1105, 14:1205, 19:1305, 24:1405.

Hushallsel: 300 kr per manad
Hemforsakring: 100 kr per manad
Internet: 350 kr per manad

Légenhet (59-68 kvm) nr:
5:1101, 6:1102, 7:1103, 10:1201, 11:1202, 12:1203, 15:1301, 16:1302, 17:1303, 20:1401, 21:1402,
22:1403.

Hushallsel: 400 kr per manad
Hemforsakring: 150 kr per manad
Internet: 350 kr per manad

Lagenhet (69-77 kvm) nr:

26:1502, 27:1503, 28:1504, 30:1602, 31:1603, 32:1604, 34:1702, 35:1703, 36:1704, 38:1802,
39:1803, 40:1804, 42:1902, 43:1903, 44:1904, 46:2002, 47:2003, 48:2004, 50:2102, 51:2103,
52:2104.

Hushallsel: 500 kr per manad
Hemfoérsékring: 200 kr per manad
Internet: 350 kr per manad

Lagenhet (87-96 kvm) nr:
8:1104, 13:1204, 18:1304, 23:1404, 25:1501, 29:1601, 33:1701, 37:1801, 41:1901, 45:2001, 49:2101.

Hushallsel: 600 kr per manad
Hemforsékring: 250 kr per manad
Internet: 350 kr per manad

Lagenhet (102-115 kvm) nr:
4:1004, 53:2201, 54:2202, 55:2203, 56:2301, 57:2302, 58:2303.

Hushallsel: 700 kr per manad
Hemforsakring: 300 kr per manad
Internet: 350 kr per manad

Lagenhet (139-155 kvm) nr:
59:2401, 60:2402

Hushallsel: 900 kr per manad
Hemforsakring: 400 kr per manad
Internet: 350 kr per manad

Driftskostnaderna ar schablonberdknade efter normal férbrukning.
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26. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med det belopp som ovan angivits och arsavgift
med det belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavagift,
pantsattningsavgift, dverlatelseavgift, och avgift for andrahandsupplatelse kan i enlighet med
foreningens stadgar uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter 4n de som ovan redovisade utgar icke —vare sig av regelbundna eller av sarskilt

beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i kostnadslaget som bor kréva
Hojningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte ska dventyras.

-Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla 1agenheten jamte tillhérande utrymmen
i gott skick.

-Bostadsrattshavaren ska betala med egna medel kostnad for; hushallsel, hemforsakring och
Tv/Telefon/Internet.

De i kostnadskalkylen lamnade uppgifter angaende beréknade kostnader och intdkter m.m hanfor sig

vid denna tidpunkt kdnda forutsattningar.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vad som framgar vid féreningens upplésning eller
likvidation.

s.16



ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade har, for det &ndamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen, granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrdttsforeningen Skeppstornet i Gévle med organisationsnummer
769641-3538 daterad 2022-10-06 och ldmnar f5ljande intyg.

Kostnadskalkylen innehéller upplysningar av betydelse fér bedémningen av féreningens tinkta
verksambhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

De uppgifter som har lamnats i kalkylen &r riktiga och stimmer &verens med innehallet i for oss
tillgédingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kiinda for oss.

I kalkylen gjorda berékningar bedoms vara vederhiftiga och kalkylen framstar som hallbar.
Légenheterna bedoms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hinsyn till ortens
bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att kostnadskalkylen
enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

STOCKHOLM, 2022-10-06

Anders Uby [ Kristofer Bjérk

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga

Bankoffert, Handelsbanken, 2022-09-07

Berédkningar taxeringsvirden, 2022-04-20

Kostnadskalkyl

Nybyggnadskarta

Offert fastighetsforsikring, Gjensidige, 2022-09-23
Registreringsbevis, 2022-07-03

Ritningar

Situationsplan

Stadgar, registrerade 2022-06-27

Utdrag ur Fastighetsregistret, Gévle Brynis 18:7, 2022-09-01



