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A. Allménna foérutsattningar

Bostadsrittsféreningen Lybécksdalen som har sitt séte i Jonképing kommun och
som registrerats hos Bolagsverket 2011, har till andamal att fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter under
nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement
till bostadslagenhet. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.
Bostadsrattsforeningen blir skattemassigt en dkta bostadsrattsférening.

Bygglov &r beviljat. Enligt totalentreprenadkontraktet dr Decatak Bygg AB (efter
namniandring Huskvarna Entreprenad) upphandlat fér byggnadsarbetena.

Arbete dr paborjat kvartal 3 2021, ett befintligt flerbostadshus kemmer
totalrenoveras och 12st ska uppféras. Varje bostad har dven ett tillhérande férrad.
Inflyttning och tecknande av upplatelseavtal berdknas ske under kvartal 4, 2022,
Befintliga byggnader ar tomstallda vid férvarv.

Andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna (1:5 BrL).

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat
féljande ekonomiskaplan av féreningens verksamhet. Uppgifterna i denna plan
grundar sig pa kdnda och berdknade uppgifter vid tiden fér dess upprattande kanda
férhallanden.

Féreningen har férvérvat fastigheten, samt totalentreprenadkontrakt genom kdp av
aktiebolag, Kyrkerydsdalen AB. Képeskillingen for aktierna baseras p3 fastighetens
marknadsvirde utan att reduktion sker fér latent skatteskuld. Fastigheten kommer
darefter att, genom underprisdverlatelse, dverforas till bostadsrattsforeningen for
en kopeskilling motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokférda (skattemassiga)
virde. Direfter likvideras aktiebolaget genom Huskvarna Fastighetsutveckling AB.
For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det
dvertagna skattemassiga vérdet ligga till grund vid berdkning av skattepliktig vinst
vilket i dagslaget ar 45 223 000 kronor.

Huskvarna Fastighetsutveckling AB férbinder sig, genom bolag, att férvdrva de
lagenheter som inte upplatits med bostadsratt inom sex manader efter
fardigstillandet av féreningens hus. Harigenom garanteras foreningen att samtliga
ldgenheter upplats med bostadsratt och arsavgifter dven for ev. osdlda lagenheter

betalas till féreningen.

Férsikringar som avses tecknas forskottsgaranti, insatsgaranti, fastighetsforsakring,
styrelseansvar.
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B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsheteckning

Kommun

Adress

Tomtensareal

Detaljplan

Servitut

Gemensamhetsanldggningar:
BOA:

Byggdr

Antal lagenheter

Bygglov

Gemensamma anordningar:
Vatten

Varme

Ventilation

El
Sophantering
Tvattstuga

Tv/data/telefoni

Kyrkeryd 1:37

Habo

Hjovdgen 27 A-H, K-N, P

13 294 kvm

Kyrkeryd 1:37 mfl i Habo (laga kraft
2009-04-24) Aktnr: 0643-P79
Belastas av ledningsratt 1623-438.1
samt servitut 0643-471.1 (vag)
Finns inga

1586 kvm matning pa ritning

2021

21 st

Beviljat hésten 2020

Ingar i avgiften

Ingar i avgiften, vattenburet golvvdrme
som férses fran stadsnatets fjarrvarme.
Solpanelsanldggning ér pakopplad pa
fastighetsabonnemanget och férser
foreningen med solenergi som baserat
pa effekttal bidrar till en nersankning
av driftkostnaden, se bilaga for
detaljerad information.

FTX aggregat ldgenhetsvis

Hushallsel debiteras separat
Fristdende sopkarl

Gemensam i kdllarvaningen for
flerbostadshuset, radhusen har tvatt-
Jtorkmaskin i bostaden

Fastigheten ansluts till fiberndt



Kortfattad byggnadsbeskrivning flerbostadshus/radhus:

Stomme
Grundldggning
Yttervdgg

Mellanbjilklag
Yttertak

Fénster
Balkonger

Trapphus
Ldgenhetsférrad

Betongstomme, putsfasad
(radhus: tristomme)
Betongplintar/platta
{radhus: platta pa mark)
Murad vigg

(radhus: tristomme med panel)
Trabjalklag

Takpannor

(radhus: papp)

Trafonster

(radhus: Alu/trd)

2 st flerbostadshus

1st

Ja

Kortfattad rumsbeskrivning: (Se punkt M, rumsbeskrivning for ytterliggare info)

Rum Golv
Entre’ Ekparkett
Kok Ekparkett
Badrum Klinker
Vrum/sovrum Ekparkett

Vaggar Tak

Vitmalad gips Vitmalad gips
Vitmalad gips Vitmalad gips
Kakel Kakel

Vitmalad gips Vitmalad gips
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C. Berdknad kostnad for foreningens fastighetsforvarv (kr)

Forvarvskostnader
Anskaffningskostnad* 59325000
Totalkostnad 59325000

* forvarv av AB, fastighet, entreprenad

Képeskilling av féreningens fastighetsférvdérv inklusive férvdrvskostnader som lagfart och
pantbrev samt entreprenad uppgdr till 59 325 000 kr. Uppdelning enligt féijande:
Fastighetskép 6 200 000 kr, lagfartskostnad 93 000 kr (ingdr i entreprenadkontraktet),
entreprenadkontrakt 38 930 000 kr samt aktiedverlatelse 14 195 000 kr. Sdljaren forser
féreningen med en kassa om 100 000 kr pa tilltridesdagen (ingdr i entreprenadkontraktet).
Som siikerhet for lanen erbjuds pantbrev i fastighet Kyrkeryd 1:37 pad totaft 18 700 000 kr
inom 18 700 000 kr. En eventuell uppldggningsavgift fér ldnet betalas av féreningen.

D. Berdknat taxeringsvarde

Preliminart taxeringsvarde

Byggnadsvidrde : 5600000
Markvérde 564000
Totalt 6164000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Banklan

Belopp 18700000
Réntesats 2,3%
Amortering 100 ar 1%
Belopp amortering 187000
Réantekostnad ar 1 430100
Totalt . 617100
Finansiering

Insatser 40625000
Foreningens lan 18700000
Summa finansiering 58325000

Nyckeltal {per kvm BOA)

Anskaffningskostnad per kvm 37405
Insatser per kvm 25615
Lan per kvm 11791
Arsavgift per kvm 664
Driftkostnad per kvm 235
Underhallsavsattning+amortering 158

Kassafléde ‘ a0




F. Foreningens kostnader

Berdkningen &r gjord for ar 1

Anskaffningskostnaden ligger till grund for avskrivningen fordelat enligt taxeringsvérde nedan.
Anskaffningsvirde mark: 5 339 250kr, anskaffningsvérde byggnad: 53 985 750 kr. Byggnaden
avskrivs pd 120 ar med 449 881 kr per ar initialt.

Finansiella kostnader

Avskrivningar 449881 |
Réntor 430100
Summa finansiella kostnader 879981
Driftkostnader
Ekonomisk forvaltning 25000
Revision 15000
Styrelsearvode 15000
Fastighetsforsdkring 30000
Vatten och avlopp 78000
Varmvatten © 125000
Fastighetsel (ej hushail) 30000
Sophamtning 35000
Fastighetsskotsel 40000
Tekniskférvaltning 20000
Solpaneler -40000
Summa drift 373000
Driftkostnad dr berdknad fran offerter och tidigare bostadsrdttsforeningar.

| Underhalisfond 40kr/kvm 63440
Underhdllsfond skall enligt stadgar drligen avséttas ett belopp enligt den av féreningen
kommande underhallsplanen.
Summa kostnader {drift, underhalisfond) 436440
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G. Foreningens intdkter

Arsavgifter 1053540

Summa intakter - 1053540

H.

Lagenhetsforteckning

Siffror angivna i kronor

Antal Bostdder 21

BOA 1586 m2

Avgift

Lghnr Van Lgharea Insats Avgift kr/ar kr/man | Andelstal
101 Radhus 90 2395000 57862 4822 0,05492
102 Radhus 90 2295000 57862 4822 0,05492
103 Radhus 90 2295000 57862 4822 0,05492
104 Radhus 71 1995000 47765 3980 0,04534
105 Radhus 90 2295000 57862 4822 0,05492
106 Radhus 90 2295000 57862 4822 0,05492.
107 Radhus 90 2295000 57862 4822 0,05492
108 Radhus 90 2295000 57862 4822 0,05492
109 Radhus 90 2295000 57862 4822 0,05492
110 Radhus 90 2295000 57362 4822 0,05492
111 Radhus 90 2295000 57862 4822 0,05492
112 Radhus 90 2295000 57862 4822 0,05492
113 Radhus 90 2295000 57862 4822 0,05492
201 Vin1 69 1900000 46702 3892 0,04433
202 Van1 78 1850000 51484 4290 0,04887
203 Van1 38 925000 30228 2519 0,02869
204 Van1 40 925000 31201 2608 0,02970
205 Van 2 63 1750000 43513 3626 0,04130
206 Van2 76 1650000 50422 4202 0,04786
207 Vind 36 995000 29165 2430 0,02768
208 Vind 35 995000 28633 2386 0,02718

1586 40625000 1053540 87795 1,00

| avgiften ingar varme, varmvatten samt sopavgift.

Tillkommer gér hushalfsel, bostadsriittstilligg och internetabonnemang. Prelimindrt ett
belopp om 649kr/bostad/man beroende pd konsumtionsménster och anvéndning.
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L. Sarskilda bestammelser

Bostadsrittshavarna skall betala insats, upplatelseavgift samt arsavgift. Arsavgift skall
faststillas av styrelsen. Féreningens Idpande kostnader och utgifter samt avsattning till
fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgiften fordelas pad bostadsritterna utifrdn andelstalet.

| Bvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka framgar vad som géi[ter
vid féreningens upplésning. '

De i denna ekonomiskaplan limnade uppgifter angaende fastighetens utférande,

beraknade kostnader och intikter hinfor sig till vid tidpunkten f6r planens upprattande
kdnda férutsattningar.

- Bostadsrittsinnehavarna svarar sjilva for el abonnemang avseende hushalisel

- Bostadsrittsinnehavarna ar skyldiga att pa egen bekostnad halla ldgenheterna i
gott skick.

- Bostadsrittsinnehavarna skall teckna och vidmakthalla hemférsakring och
dartill sa kallad tilliggsforsakring for bostadsratt.

- Inflyttning kan komma att ske innan utvdndiga arbeten &r i sin helhet
fardigstallda, bostadsrattshavaren erhdller inte ritt till erséttning for de
eventuella olagenheter som kan uppsta med anledning av detta.

Uppldtelse av bostadsritterna kommer ske niir styrelsen, tillika féreningen pa extra
féreningsstdmma faststdllt den slutliga anskaffningskostnad samt att denna plan
registrerats tHos Bolagsverket. Upplételse och tilltride-planeras till kvartal 4, 2022.

l6nképing 21/3 2022

Bostadsrattsforeningen Lybacksdalen
Edis Terzic

£t

Sead Fej Mustafa Gozlibiiyiik
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M. Rumsbeskrivning



/ intyg Ekonomisk plan Bostadsréttsfﬁreningen Lybiicksdalen (769622-9892)
Vi som, for det syftet som avses i 3 kap. 2§ bostadsréattslagen (1991:614), har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsréttsforeningen Lybdcksdalen (769622-9892) daterad 2022-03-21 och
lamnar féljande intyg. Intyget avser féreningens berdknade anskaffningskostnad.

h Planen innehéaller de upplysningar som behdvs fér att féreningens verksamhet ska kunna beddmas.
it Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas totait 21 ldgenheter avsedda att upplatas med
:; bostadsritt. Forutsattningar enl. 1 kap 5§ BRL anses uppfyllda.

De faktiska uppgifter som lémnats i planen &r riktiga och stémmer Gverens med tillgéngliga
handlingar och i &vrigt med férhéllanden som &r kénda for oss. | planen gjorda berakningar ar
vederhaftiga och den ekonomiska planen framstér som ekonomiskt hallbar.

2022106080

Ligenheterna beddms kunna upplétas till beréknade insatser och avgifter med h#nsyn till ortens
bostadsmarknad. Vi har inte ansett det nddvandigt for vér beddmning av planen att bestka

. fastigheten.

P4 grund av den féretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstaende
. kommentarer kan vi som ett allmént omdome uttala att planen, enligt vér uppfattning, vilar pa
. tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4§ BRL, att om det sedan den ekonomiska planen
upprattats intrdffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for bedémningen av féreningens verksamhet
far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsratt férrédn en ny ekonomisk plan uppréttats av
styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

Féljande handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Stadgar, 21-04-07 Offert teknisk forvaltning 21-04-06
Registreringsbevis, 22-03-21 Bygglov, 20-09-18 och 20-08-19
Startbesked, 21-03-29, 21-07-21 Entreprenadavtal 21-03-30
Offert finansiering, 22-03-03 Rumsbeskrivning 21-02-21
Férséakringsbrev, 22-01-14 Aktiedveridtelseavtal inkl. bilagor 21-04-07
Berékning taxeringsvérde 2021,22,23 Uppmitning, 20-11-09
; Fastighetsdatautdrag 22-03-01 Garanti dterbetalning férskott, 21-04-06

. Kbopebrev, 21-12-22 Offert ek. Forvaltning, 22-12-31
Uppdragsbestélining, 22-02-24 Garanti forvarv lgh, 21-04-15
Kalkyl solceller, 22-03-22 Situationsplan, 20-05-18
Revers, 21-04-06 Férhandsvérdering, 21-03-16

.

Jénkoping 2022-03-22

Kristofer Bjork Anders Uby &

Av Boverket férklarade behériga, avseende hela riket, att utférda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsékring.




