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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Haren 24, 769615-1492, med sate | Malmg, far harmed avge arsredovisning for 2021,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler till nyttjande at medlemmarna utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 2006-10-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-06-30 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-30 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett 5. k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Jenny Strand Ordférande 2022
Alexander Linder Ledamot 2023
Jesper Glumstrand Ledamot 2023
Per-Ola Rosengvist Ledamot 2022
Tobias Ekelin Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Sven Severin Suppleant 2022
Martin Svensson Suppieant 2022
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Lisbeth Birkhed

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
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Féreningen ager fastigheten Malmé Haren 24 § Malmé kemmun med dérpa uppférd byggnad med
42 lagenheter och 10 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1929, Fastighetens adresser ar
Erik Dahlbergsgatan 12 & 14 och Fersens Vag 14 A-B.

Foreningen upplater 40 lagenheter med bostadsratt och 2 lagenheter, 10 lokaler samt

23 garageplatser med hyresratt.

Ligenhetsférdelning

1 rok 1 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
4 8 4 6 14 2 4
Total tomtarea: 1455 kvim

Total bostadsarea: 3671 kvm

- varav bostadsrattsarea: 3 469 kvim

- varav hyresrattsarea: 202 kvm

Total lokalarea: 446 kvm

Total garagearea: 276 kvm

Lokalfdrteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd
Burritosfriends AB 128 kvm 2023-08-30

Mamouon Al Ghnaimat 31 kvm 2022-07-31

Skandinaviska Shakerkék AB 35 kvm 2023-06-30

Alex Sjogren Gastronomi AB 172 kvm 2023-09-14

Marie lonesecu ldbohrn 31 kvm 2022-07-31

Davoud Zarifian 49 kvm 2027-01-31

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-10-30.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt koliektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avial.

Vasentliga avial

SBC Fastighetsskoétsel

Telenor Kabel-TV

Bredband 2 Bradband

E.ON Elavial avseende volym

E.ON Fjarrvarme

Presto Brandsakerhet SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekampning

Hiss i Skane Serviceavtal hissar

Anticimex Serviceavtal skadedjur
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 63 430 kr och planerat underhall for
682 400 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 tili resultatrakningen.

Underhallsplan cch kommande ars underhall

Styreisen foljer en underhalisplan som upprattades 2018-09-17 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 669 000 kr 2021 for kommande ars underhall, detta motsvarar
162 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
Garageportar 2021
Tappvatteniedningar 2020-2021
Installation av armatur i garage 2019
Installation av hdnvisningsarmatur i garage 2019
Ombyggnad av ventilation 2018
Underhall av taksakerhet 2019
Ny ventilationsanl&ggning i garage 2018
Ny tvattmaskin 2018
Malning av kallare 2017
Mur mot grannen har putsats 2016
Ny asfalt p4 garden 2015
Tak och vindsvaningsbygget avslutat 2015
Malning i diverse gemensamma utrymmen 2015

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 31 maj 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokolifdrda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlateiser

Under 2021 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 4 Gverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 5 st (antal andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 2 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade foéreningen 66 medlemmar.
9 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 68 mediemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Féreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2012 da avgifierna hojdes med 2 %.
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Flerarsdversikt

Resultat och stélining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 4170 4 260 4079 3 964
Resuitat efter finansiella poster 61 -2 847 -1444 51
Férandring av underhalisfond - -41 -1 110 149
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar 6830 -2 236 236 468
Soliditet % 54 54 56 56
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 630 630 630 630
Bostadshyra kr / kvm 1154 1146 1128 1112
Driftskostnad, kr/ kvm 363 315 320 326
Ranta, kr/ kvm 250 260 334 292
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 162 159 156 146
Lan, kr/ kvm 9 905 9 905 9905 9983
Snittranta (%) 2,52 263 3,38 2,92

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berskningsgrund. Driftskostnad i krkvm, rénta i krikvm,
avsittning till underhéllsfond i keflkvm samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarean som bersikningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som #r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
batansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resufltat

Vid arets borjan 61 516 245 - -8 909 692 -2 847 066

Disposition enligt féreningsstdmma -2 847 066 2 847 066
Avsattning till underhallsfond 669 000 -669 000
lanspraktagande av underhalisfond -668 650 668 650

Arets resuitat 60 608

Vid arets slut 61 516 245 350 11757108 60 608

Resultatdisposition
Tiil féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -11 756 758
Arets resultat fore fondforandring 60 608
Arets avsatining till underhalisfond enligt underhalisplan -669 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 668 650
Summa éver/underskott -11 686 500

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny ridkning -11 696 500

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterftljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rdérelseintéikter
Arsavgifter och hyror 2 3898158 3711229
Ovriga rorelseintakter 3 271 987 549 262
Summa rirelseintikter 4170 145 4 260 491
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -2 241 421 -5 209 165
Qvriga externa kostnader 7 -170 747 -159 612
Personalkostnader 8 -119 672 -119 193
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -570 206 -570 205
Summa rérelsekostnader -3 101 946 -6 058 175
Rérelseresultat 1 068 189 -1 797 684
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 22 062 22 019
Rantekostnader och liknande resuitatposter -1 029 653 -1 071 401
Summa finansiella poster -1 007 591 -1 049 382
Resultat efter finansiella poster 60 608 -2 847 066
Arets resultat 60 608 -2 847 066
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 87 121 941 87 670 652
Inventarier, maskiner och installationer 11 128 969 150 464
Summa materiella anlaggningstillgangar 87 250 910 87 821 116
Summa anldggningstillgangar 87 250 910 87 821 118
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 3984
Qvriga fordringar 24 801 28 301
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 12 152 467 111 404
Summa kortfristiga fordringar 177 268 143 689
Kassa och bank 13 4 088 521 3781267
Summa omsattningstillgangar 4 245 789 3924 956
SUMMA TILLGANGAR 91 496 699 91746 072
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser &1 516 245 61516 245
Underhallsfond 350 -
Summa bundet eget kapital 61516 595 61 516 245
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 757 108 -8 908 692
Arets resultat 60 608 -2 847 066
Summa fritt eget kapital -11 696 500 -11 756 758
Summa eget kapital 49 820 095 49 759 487
Langfristiga skulder

Fastighetsian 14,15 14 700 000 40 7580 000
Summa langfristiga skulder 14 700 000 40 780 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 26 080 000 -
Leverantdrsskulder 137 354 611708
Ovriga skulder 160 271 153 788
Upplupna kostnader och foruthetalda intakter 16 598 979 441 089
Summa kortfristiga skulder 26 976 604 1206 585
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 496 699 91 746 072
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Kassaflédesanalys
2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1088 199 -1 797 684
Avskrivningar 570 206 570 205
1638 405 -1 227 479
Erhallen ranta 22 062 22 019
Erlagd rania -1 028 653 -1 071 401
Kassafldde fran den Iépande verksamheten 630 814 -2 276 861

fore fordindringar i rorelsekapital

Foérandringar i rérelsekapital

Okning(-}Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -33579 -21 084
Okning(+)Minskning (-} av rérelseskulder (2) -309 981 105 747
Kassafldde fran den Iépande verksamheten 287 254 -2 192 198
Arets kassaflode 287 254 -2 192 198
Likvida medel vid arets borjan 3781 267 5973 465
Likvida medel vid arets slut 4 068 521 3 781 267

{1) Féreningens réreisefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkiuderat fbr likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhéllsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 1&pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom éHverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa fareningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuliat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffhingsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Faljande avskrivningstider tillampas

Materiella anfdggningstiligangar:

Byggnader 20-120 ar
inventarier, maskiner och instaliationer 5-10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostader 2185 164 2185 164
Hyror bostéader 233 040 231 480
Hyror lokaler 1175738 1044 141
Hyror p-platser/garage 304 216 250 444

Summa 3 898 158 3711 229
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Not 3 Ovriga rorelseintikter
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kommunikation 74 400 74 400
Vatten och energi 15 342 14 532
Vatten 9924 9824
Uppvarmning 40 590 41 400
Debiterad fastighetsskatt 105 504 113 401
Qverlételseavgifter 4753 3549
Andrahandsuthyrningsavgifter 11 287 6813
QOvriga intakter 10 187 285 243
Summa 271 987 549 262
Not 4 Reparationer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Lokaler - 1482
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 2544 4 361
Armaturer, gemensamma utrymmen - 3849
Doérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 8919 17 108
Ovrigt, gemensamma utrymmen 12 625 -6 863
VA & sanitet, installationer 14 948 -
Ventilation, installationer 21402 906
El, installationer 1534 622
Hiss - 4 377
Klottersanering 1459 6 459
Summa 63 430 32 302
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Lokaler - 30 322
Armaturer, gemensamma utrymmen 10 454 16 934
Dorrar/portar/ias, gemensamma utrymmen 224 818 62 761
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 72 440
VA & sanitet, installationer 396 826 3203479
Ventilation, installationer - 343912
Hiss - 58619
Huskropp, fasader 19 0562 -
Huskropp, fonster - 38 432
Huskropp, balkonger 31280 -
P-platser/garage - 52 870
Summa 682 400 3 880 869
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 167 888 166 628
Teknisk férvaltning 102 080 100 795
Besiktningskostnader 35344 20730
Géangbanerenhallning 5425 -
Snéréjning 37 393 3501
Serviceavtal 46 787 44 945
Forbrukningsmaterial 36 439 24 551
Ovriga utgifter for kdpta tjanster - 9 260
El 72 466 53 269
Uppvarmning 566 8§12 488 093
Vatten och aviopp 152 264 160 254
Avfallshantering 144 416 103 591
Forsakringar 38 893 33080
Systematiskt brandskyddsarbete 11 689 9 644
Kabei-TV 19 469 12 436
Bredband 58 216 58 216
Summa 1 495 591 1295 994
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 899 -
Kostnader for transportmedel 36 111
Kontorsmateriel och trycksaker - 289
Tele och post 3262 3121
Férvaltningskostnader 93 488 101 244
Revision 15 884 15703
Jurist- och advokatkostnader 12 626 32 328
Bankkostnader 1236 350
Ovriga externa tjanster 32 850 -
Serviceavgifter fill branschorganisationer 5710 5590
Ovriga externa kostnader 4756 875
Summa 170 747 159 612

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersdttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 94 888 94 600
Summa 94 888 94 600
Sociala avgifter 24 684 24 593
Summa 119 572 119 193
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Not 9 Avskrivning av anlidggningstillgangar
2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 548 711 548 711
Inventarier, maskiner och installationer 21485 21494
Summa 570 206 570 205
Not 10 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byganader 60 608 447 60 608 447
-Mark 31 880 000 31 880 000
Utgaende anskaffningsvérden 92 488 447 92 488 447
Ingaende avskrivningar
Vid arefs bérfan
-Byganader -4 817 795 -4 269 084

-4 817 795 -4 269 084
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -548 711 -548 711

-548 711 -548 711

Utgdende avskrivningar -5 366 506 -4 817 795
Redovisat virde 87 121 941 87 670 652
Varav
Byggnader 55 241 941 55 790 652
Mark 31 880000 31 880 000
Taxeringsvirden
Bostader 89 000 000 89 000 000
Lokaler 10 661 000 10661 000
Totalt taxeringsvarde 99 661 000 99 661 000
Varav byggnader 43 200 000 43 200 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31 2020-12-31

Ingaende anskaffningsviérden
Vid arefs bdrfan

-Inventarier, maskiner och installationer 243 387 243 387

Utgadende anskaffningsvérden 243 387 243 387

Ingaende avskrivningar

Vid arets borian

-Inventarier, maskiner och installationer -92 923 -71 4289
-92 923 -71429

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -2 495 -21 494
-21 495 -21 494

Utgéende avskrivningar -114 418 -92 923

Redovisat varde 128 969 150 464

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna réanteintakter 37 689 -
Forutbetalda kostnader 114 778 111 404
Summa 152 467 111 404

Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 1078 183 350 260
Placeringskonto SBAB 2 990 328 3431007
Summa 4 068 521 3781 267
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Not 14 Forfall fastighetslan
2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 26 080 000 26 080 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 14 700 000 14 700 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 40 780 000 40 780 000
Not 15 Fastighetslan
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 40 780 000 40 780 000
Summa 40 780 000 40 780 000
Laneinstitut Rénta Bundet till ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank* 0,27 % 2022-12-31 11 380 000 - 11 380 000
Swedbank* 0,27 % 2022-09-28 14 700 000 - 14 700 000
Swedbank 3,76 % 2023-12-21 14 700 000 - 14 700 000
Summa 40 7806 000 - 40 780 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetainingsdag.

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer STIBOR 3M under bindningstiden.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 125 112 111 018
Forutbetalda intakter 339685 227 399
Uppiupna revisionsarvoden 16 575 16 000
Upplupna drifiskostnader 117 607 86 672
Summa 598 979 441 089
Not 17 Stillda sidkerheter
Stdllda sédkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 58 900 000 58 300 000
Summa stillda sékerheter 58 900 000 58 300 000
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Underskrifter

Maimd, 2022 - -

Jenny Strand
Styrelsecrdforande

Jesper Glumstrand

Tobias Ekelin

Va&r revisionsberattelse har lamnats 2022 - -
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Alexander Linder

Per-Ola Rosenqvist
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Revisionsberittelse

Till fdreningsstdmman i Bostadsratisfdrening Haren 24, org.nr 769615-1492

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en vrevision av arsredovisningen for
Bostadsratisforeningen Haren 24 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av téreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassafidde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker daridr att fdreningsstamman faststélter resultat-
rakningen och balanst&kningen.

Grund for ulfalanden

Vi har uifdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till fdreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjori vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackiiga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar dven for den interna koniroll
som den beddmer & nidvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtia verksamheten och att
anvéanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéalier nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehailer
vara uttalanden. Rimlig s3kerhet &r en hig grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan upp-
sté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revistonen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsaigirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n {6r en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerandei maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

« skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f6r var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hiansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredo-
visningen. Vi drar acksa en slutsats, med grund i de inhém-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsiaktor som avser sadana hdndelser eller {or-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om idre-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerheisfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamiheien pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en fdrening inte
l&angre kan forts&tta verksamheten.

« uytvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehdliet i &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sait som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten {6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den
interna Kantrollen som vi identifierat.

Dokumentnummer: 6241807902e0d- Sida (1 av 3)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsritisféreningen
Haren 24 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar {driusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet {3r rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar obercende i férhailande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackiiga och
andamaiseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvare! for forslaget till disposi-
tioner betr&ftande foreningens vinst eller tdrlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om
utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fbre-
ningens verksamhetsart, omfattning och rigsker staller pa stor-
leken av tdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och fdreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pd eit be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirihet, & att inhidmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e« panagot annat satt handlat i strid med bostadsratisiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal beiraffande revigionen av forglaget tili dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om {ér-
slaget ar férenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sAkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett fdrslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte dr férenligt med bostadsratisliagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller f&rlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa vér professioneila beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten ach dér avsteg och dvertrédelser
skulle ha sarskild betydelse f6r foreningens situation. Vi gar
igenom och prdvar fatiade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
algarder och andra fdrhadllanden som &r relevanta 16r vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens {Grslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattsiagen.

Malmd enligt det datum som framgar av var elektroniska

underskrift
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Denna verifikation har upprédttats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 6241807902e0d har
undertecknats. Simple Sign har verifierat hdndelserna mellan respektive part i signeringsprocessen
enligt detta verifikat.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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