Stadgar for Bostadsriittsforeningen

Solrosen /&

Féreningens firma och jindamal

1§
Féreningens firma lir Bostadsrittsférepingen

Solrosen |&

Foreningen har till indamé] att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléta bostadslégenheter och andra ldgenheter &t medlemmarna till
nyttjande utan begrinsning i tiden.

Bostadsritt dr den riitt | fSreningen som en medlem har P grand av upplitelsen.
Medlem som innehar bostadstiitt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite
28
Foreningens styrelse skall ha sitt site i Gtiteborg,.

Medlemskap
3§
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsriittslagen
(1991:614).

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ans6kan om
medlemskap kom in till fdreningen avgira frigan om medlemskap.

Intriide i freningen kan beviljas.person som erhiller bostadseitt genom upplételse av
f6reningen eller som Svertar bostadsritt i foreningens hus.

Bostadsriittshavare erhéller ett bostadsriittsbevis som skall innehilla uppgift om grundavgiften
for bostadsriitten, eventuell upplitelseavgift, #indamalet med upplitelsen samt ligenhetens
beteckning och rumsantal, )

Juridisk person kan viigras intréide i foreningen.

48
Medlem fér inte uttréda ur foreningen, s Liinge han innehar bostadsritt.

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttriitt ur féreningen, om
inte styrelsen medgett att han far sti kvar som mediem,
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Avgifter
5§
For bostadsritten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften fordelas pa bostadsréittsligenheterna i forhallande till igenheternas andelstal
enligt ekonomisk plan. I irsavgiften ingar fSreningens kostnader, amorteringar samt
avsittning till fond for yttre underhéll enligt §6.

I &rsavgiften ingéende ersittning fér viirme och varmvatten, elektriskt strém, renhéllning eller
konsumtionsvatten kan ifrdga om lokal beriiknas efter férbrukning.

Arsavgiften betalas minadsvis i frskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat,

Om inte drsavgiften betalas i riitt tid, utgér drojsméaisrinta enligt réintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlitelseavgift tas ut av bostadsriittshavaren med belopp som maximalt fér uppgd till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin f6rsiikring.

Pants#ttningsavgift tas ut med belopp som maximalt f&r uppga till 1 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmiin férsikring,
Pants#ttningsavgift betalas av pantsittaren.

Foreningen fir i Svrigt inte ta ut siirskilda avgifter for &tgirder som fireningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas p& det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fér dock alltid ske genom
post-anvisning, postgiro eller bankgiro. : ‘

Fonder
68
Inom fSreningen skall bildas féljande fonder:
- Fond for yttre underhéll
-  Dispositionsfond

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhéll skall goras &rligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av taxeringsvirdet for féreningens hus.

Styrelsen skall uppritta en underhdllsplan for genomfbrandet av underhillet av foreningens
hus och &rligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek, och med beaktande av
forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsiitts for att sikerstéilla underhallet av féreningens
hus.

Det 6verskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond,



Styrelse
78§
Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledamster samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen pé ordinarie stimma f6r tiden intill dess nista
ordinarie stimma hillits.

Om foreningen har statligt bostadslén skall en ordinarie ledamot och en suppleant utses av
kommunen. Direst den 1ngivande myndigheten s& provar lampligt, m3 vederbrande
kommunala myndighet i stillet for en styrelseledamot jimte suppleant fér denne utse en
rapportdr. Denne skall taga del av bostadsriittsforeningens rékenskaper och protokoll med
dértill horande handlingar, styrelsens férvaltningsberiittelse, revisionsberittelse och yttranden i
anledning av eventuella revisionsanméirkningar. Han tger ocks4 ritt att nirvara vid
féreningsstimmor och styrelsesammantriden samt vid besiktning av foreningens egendom. Vid
styrelsens sammantréden dvensom vid foreningsstémmor 4ger rapportéren ritt att viicka forslag
och fa sin mening antecknad till protokollet.

Konstituering och beslutsforhet
8§
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen #r beslutsmissig n#r de vid sammantriidet n#irvarandes antal Uverstiger hiilften av
hela antalet ledamd&ter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d fér beslutsfrhet minsta
antalet ledamdter dr nérvarande, enighet om besluten. Som styrelsens beslut giiller den
mening om vilken de flesta réstande frenar sig och vid lika rstetal den mening som bitrides
av ordforanden, dock att giltigt beslut fodrar enhillighet nir for beslutférhet minsta antal
ledamtiter 4r nlirvarande.

Firmateckning
| 9§
Styrelsen utser tre personer, varav minst tvé styrelseledaméter, att tv4 i fSrening teckna
foreningens firma.

Avyttring m.m.
10 §
Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
freningen dess fasta egendom eller tomtréitt och inte heller riva eller bygga om sidan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller annan inskrivning i
féreningens fasta egendom eller tomtriitt

Riikenskapsar
11§
Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/ 1 - 31/ 12. Fére mars ménads utging varje &r
skall styrelsen till revisorn avlimna forvaltningsberittelse, resultatriikning samt

balansrikning.



Styrelsens dligganden
12 §
Det dligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeligenheter genom att avlimna
érsredovisning som skall inneh&lla berittelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberittelse) samt redogbrelse for foreningens intiikter och kostnader under &ret
(resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsérets utgéng (balansrikning),

att uppriitta budget och faststilla arsavgifter fr det kommande rikenskapsdret,

att minst en géng &rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera dvriga tillgingar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av stirskild betydelse,

att minst en minad fore den ftreningsstimma, pd vilken &rsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framliiggas, till revisorerna l4mna arsredovisningen for det
forflutna ridkenskapséret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstidmma tillstilla medlemmarna kopia av
4rsredovisningen och revisionsbertittelsen.

Revisor
13§

Revisorerna skall vara minst en och h8gst tva jlimte htgst en suppleant. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie féreningsstimma intill dess niista ordinarie
foreningsstiimma hallits.

Om féreningen har statligt bostadslén skall en ordinarie revisor och en suppleant utses av
kommunen.

Det &ligger revisor att verkstilla revision av féreningens rsredovisning jimte rikenskaper
och styrelsens f8rvaltning samt att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstémma
framligga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
14 §
Ordinarie féreningsstimma hills arligen fére maj ménads utgéng.

Extra stimma halls di styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen éven utlysas d4 detta
fér uppgivet indamAl hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberittigade medlemmar.



Kallelse till stiimma
15§
Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma skall tydligt ange de
drenden som skall férekomma p4 stlimman.

Kallelse till foreningsstdmimna skall ske genom anslag p4 limpliga platser inom foreningens
hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pd limplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor fire ordinarie
féreningsstdmma och senast en vecka fore extra foreningsstimma,

Motionsriitt
16 §
Medlem som Gnskar f2 ett éirende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin
begiiran hos styrelsen i s god tid att firendet kan tas upp i kallelsen till stémman.

Dagordning
17 §

P4 ordinarie freningsstimma skall forekomma:

1 Stimmans Sppnande
* 2 Godkiinnande av dagordning

3 Val av ordfrande vid stémman, .

4 Anmiilan av styrelsens val av protokollfrare

5 Val av tva justeringsmiin

6 Fraga om stimman blivit i behérig ordning utlyst

7 Faststiillande av réstliingd

8 Styrelsens Arsredovisning

9 Revisorernas berittelse
10 Faststiillande av resultat- och balansrikning
11 Beslut om resultatdisposition
12 Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamtterna
13 Arvode 8t styrelsen och revisorerna

14 Val av styrelseledam&ter och suppleanter
15 Val av revisor och suppleant

16 Val av valberedning

17 Arenden enligt § 16

18 Stdémmans avslutande

pé extra fSreningsstiimma skall uttver lirenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden f8r vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.



Protokoll

18 §
Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stdmmans ordférande utsett diirtill. T friga
om protokollets inneh&ll giller

1. att rbstldngden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.q

Vid stéimma fort protokol! skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitriide
19§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rjst. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Risstberittigad 4r endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlems réstritt vid féreningsstiimman uttvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillfdretréidare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i fSreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person fér denne foretriidas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten g#ller hdgst ett 4r frin utfirdandet,

Ingen fér pé grund av fullmakt résta fr mer 4n en annan rtstbersttigad.

En medlem kan vid foreningsstiimma medftra htgst ett bitriide som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, férélder, syskon eller barn,

Omrostning vid foreningsstiimma sker 8ppet om inte niirvarande réstberiittigad medlem
pékallar sluten omrdstning,

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som
bitriids av ordféranden. .

I vissa frigor , bl.a niir det géller 4ndring av stadgar fordras ibland hgre majoritet enligt
lagen om ekonomiska féreningar.

Overlitelse av bostadsriitt
20§
Ett avtal om 6verldtelse av bostadsritt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och kparen. K6pehandlingen skall innebélla uppgift om den ligenhet som
Sverldtelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall glla vid byte eller gava,

Bestyrkt avskrift av tverldtelseavtalet skall tillstiillas styrelsen.



Riitt att utova bostadsriitten
21§
Har bostadsrétt Svergtt till ny innehavare, f&r denne utéva bostadsriitten endast om han #r
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen fir inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Gverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsriitishavare utva bostadsrétten.
Sedan tre &r frin dddsfallet, fir féreningen dock anmana dtdsboet att inom sex ménader visa
att bostadsriitten ingitt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsriittshavarens dod
eller att ndgon, som inte fir vigras intride i fSreningen, foérviirvat bostadsritten och s&kt
medlemskap.

Takttages inte tid som angivits i anmaningen, fir féreningen tvéngsfrsilja bostadsritten fér
db6dsboets rikning. ( 8 kap. bostadsriittslagen 1991:614)

Utan hinder av frsta stycket fir ocksa en juridisk person utdva bostadsriitten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har férviirvat bostadsritten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvingsforsiljning enligt 8 kap. bostadsritislagen (1991:614) och d& hade
pantritt i bostadsriitten. Tre &r efter forviirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att nigon som inte fir vigras intride i
foreningen har fSrviirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir
bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) f6r den juridiska
personens rikning,

22 §
Den som en bostadsritt har Svergdtt till far inte viigras intréide i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgamna #r uppfyllda och féreningen skiligen bdr godta honom som
bostadsrittshavare.
En juridisk person som har forvirvat en bostadsriitt till en bostadslﬂgenhet fér vigras intride i
foreningen 4ven om de i forsta styckct angivna forutsittningarna fér medlemskap #r

uppfyllda.

Om en bostadsritt har Svergdtt till bostadsriittshavarens make fir maken vigras intride i
foreningen endast di maken inte uppfyller av féreningen uppstillt stirskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma géller
ocksd nir en bostadsritt till en bostadsliigenhet Svergétt till nigon annan n#irstiende person
som varaktigt ssmmanbodde med bostadsriittshavaren.

Ifriga om forvirv av andel i bostadsritt #ger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsliigenhet,
av sidana sambor pé vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

23§
Har den till vilken bostadsritt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviirv inte antagits till medlem fir féreningen anmana innehavaren att inom sex
minader visa att ndgon som inte fér végras intriide i féreningen férvirvat bostadsritten och
stikt medlemskap. Iakttages inte tid som angetts i anmaningen fir foreningen tvingsfrsilja
bostadsritten enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for innehavarens rikning,



24 §
Har den till vilken bostadsritt Sverlétits inte antagits till medlem #r Sverlételsen ogiltig.
Forsta stycket giller ej vid exekutiv fors#ljning eller offentlig auktion enligt
bostadsrittslagen. (1991:614).
Har i s3dant fall forvirvaren inte antagits till medlem skall féreningen 16sa bostadsriitten mot

skilig ersittning.

Avsiigelse av bostadsriitt
25§
En bostadsriittshavare fér avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva r frin upplatelsen och
dérigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avstigelsen skall géras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse Svergér bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar
niirmast efter tre minader frin avsigelsen eller vid det senare mAnadsskifte som angetts i

denna,

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§
Bostadsrittshavaren fér inte anviinda liigenheten f6r ndgot annat #indama4l #n det avsedda.
Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse f5r foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsliigenhet som inte #r avsedd {8r fritidstindamdl innehas med bostadsriitt av en
juridisk person, fir Jigenheten endast anviindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som
permanentbostad, om inte niigot annat har avtalats.

27 §
Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utftra itgiird som innefattar

1. ingrepp i en biirande konstruktion,
2, tindring av befintliga ledningar f&r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foréindring av l4genheten.

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstind till en atgird som avses i forsta stycket om inte
Atgirden fr till pitaglig skada eller oléigenhet for féreningen,

28§
Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenheten jimte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta giller iven marken, om sddan ingér i upplételsen



29 §
Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

30 §
Niir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utstts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsdmra deras bostadsmilj6 att de inte skiligen bor tlas. Bostadsréttshavaren skall
iiven i Svrigt vid sin anviindning av liigenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall riitta sig efter de sérskilda
regler som fBreningen i Sverensstéimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
skall hdlla noggrann tillsyn Gver att dessa &ligganden fullgsrs ocksé av dem som han eller hon
svarar for enligt 28 § fjirde stycket 2.

Om det forekommer sddana st6rningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
skall foreningen ge bostadsrittshavaren tillséigelse att se till att storningarna omedelbart
upphdr.

Andra stycket giiller inte om féreningen sﬁger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna dr sirskilt allvarliga med h#insyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fSrem3l #r behiftat med
ohyra fir detta inte tas in i ligenheten.

. 31§
En bostadsriittshavare fér uppldta sin Iigenhet i andra hand till annan for sj dlvstlindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giiller #ven i de fall som avses i 26 §.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har fSrviirvats vid exekutiv forsaljning eller tvingsforsiljning enligt 8
kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten
och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ltigenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréittas om en upplételse enligt andra stycket.

32§
Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, fir bostadsr#ttshavaren
tindé uppléta hela sin liigenhet i andra hand, om hyresnéimnden limnar tillstAnd till
upplételsen. Tillstind skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for
upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet
skall begréinsas till viss tid.

I friga om en bostadsltigenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for tillstdnd endast
att freningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begriinsas
till viss tid.

Ett tillstAnd till andrahandsuppltelse kan férenas med villkor.



Bostadsrittshavaren svarar for underhdll och reparationer av féljande inom ligenheten:

e Ledningar for avlopp, viirme, gas, vatten och el, till den del dessa #r synligt beléigna
inom légenheten och inte betjéinar fler 4n en ligenhet

o Insidan av ytterddrren till ligenheten samt tillhérande ringklocka, brevinkast, 1ds inkl.
nycklar. Ytbehandling av utsidan av ytterdorren svarar dock Bostadsrittsforeninge:
for :

e Allaicke biirande innerviiggar samt ytskikt, lister, foder samt stuckaturer p& rummens
alla viiggar, golv och tak, ifsrekommande fall #ven underliggande sand.
I vétutrymmen svarar bostadsriittshavaren dessutom f6r underliggande fuktspérr.
Innerdbrrar s
Ytbehandling av insida av fonster och altanddrrar. Fonster- och dorrglas samt beslag
och handtag.
Ytbehandling av utsida av fonster, balkong samt altandtrr svarar dock
bostadsrittsféreningen for

e Betriiffande eldstiider svarar bostadsrittshavaren utéver for reparationer och underhall
iiven att erforderliga myndighetskrav for erhdllande av eldningstillstdnd utftrs

I badrum, duschrum eller annat vitrum svarar bostadsriittshavaren dérutSver for foljande:

Inredning och belysningsarmatur

Vitvaror, sanitetsporslin

Rensning av golvbrunn samt att ev. klémring 4r fackmannamissigt monterad
Vattenkranar samt avstiingningsventiler

1 ktsk eller motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavaren diruttver for foljande:

e Koksinredning
e Vitvaror, ktksflékt
e Vattenkranar samt avstingningsventiler

Om ligenheten dr férsedd med balkong, altan, uteplats eller takterrass svarar
bostadsriittshavaren for renhélining, sndskottning samt att erforderlig avrinning for dagvatten
inte hindras. '

For reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom:
1. hans eller hennes egen virdsltshet eller forsummelse eller
2. virdsloshet eller forsummelse av
a) négon som hor till hans eller hennes hushéll eller som besSker honom eller henne som
gHst
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
c) négon som for hans eller hennes riikning utfor arbete i ligenheten. Fér reparation pd
grund av brandskada som uppkommit genom virdsltshet eller férsummelse av ndgon
annan #n bostadsrittshavaren sjélv 4r dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

Fjirde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



Foreningens riitt att avhjilpa brist
33 §
Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér I4genhetens skick enligt 28 § i sddan
utstriickning att annans sikerhet 4ventyras eller det finns risk fér omfattande skador p& annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s snart som méjligt,
fér foreningen avhjilpa bristen pé bostadsriittshavarens bekostnad.

Tilltréide till lligenheten
34§

Foretridare for bostadsrittsforeningen har riitt att f4 komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som freningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 33 §.
Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten enligt 25 § eller néir bostadsrétten skall
tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréittslagen (1991:614) #r bostadsriittshavaren skyldig att
14ta lgenheten visas pa limplig tid. Féreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte
drabbas av stSrre oléigenhet #n nbdvindigt.

Bostadsriittshavaren &r skyldig att t3la sddana inskriinkningar i nyttjanderéitten som féranleds
av nodvindiga itgirder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, &ven om hans eller hennes
ligenhet inte besvdras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltréide till ligenheten nir féreningen har riitt till det, fir
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

Forverkande av bostadsriitt

35§
Nyttjanderitten till en liigenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts 4r, med de
begrinsningar som fSljer av 37§ och 38§, forverkad och foreningen séledes berittigad att siiga

upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréftshavaren drijer med att betala insats eller upplételseavgift uttver tvi
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra

sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala drsavgift, niir det giller en bostadsligenhet,
mer #n en vecka efter forfallodagen eller, niir det ghiller en lokal, mer 4n tva vardagar efter

forfallodagen,

3. om bostadsriittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstAnd upplater l4igenheten i andra
hand,

4. om l#genheten anvinds i strid med 26 eller 29 §,



5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsldshet &r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrétishavaren
genom att inte utan oskiligt drbjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om légenheten pd annat sétt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren 4sidosatter sina
skyldigheter enligt 30 § vid anvéindning av lsigenheten eller om den som ligenheten
upplétits till i andra hand vid anviindning av denna 4sidosiitter de skylngheter som enligt
samma paragraf ligger en bostadsriittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt 34 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgtr skyldighet som gér utSver det han eller hon skall ghra
enligt bostadsriittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgtrs, samt

9. om l#genheten helt eller till viisentlig del anvinds fér niiringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfdlliga sexuella f$rbindelser mot ersittning.

36§
Nyttjandertitten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsigning pé grund av forhdllande som avses i 35 § 3, 4 eller 6-8 fr ske om
bostadsriittshavaren liter bli att efter tillséigelse vidta rittelse utan drjsmal.

Uppsiigning pé grund av firhillande som avses i 35 § 3 fér dock, om det 4r friga om en
bostadslégenhet, inte ske om bostadsriittshavaren utan drjsmil anstker om tillstdnd till
upplételsen och fir ansSkan beviljad.

Ar det friga om siirskilt aIlvarliéa stbrningar i boendet gilfler vad som stigs i 35 § 6 4ven om
néigon tillséigelse om rittelse inte har skett. Detta ghiller dock inte om stérningar intriffat under
tid d2 ldgenheten varit uppléten i andra hand p sitt som anges i 31 och 32 §8.

37§
Ar nyttjanderétten forverkad pd grund av forhillande, som avses i 35 § 14 eller 6-8, men sker
rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttming, fir han eller hon
inte dérefter skiljas frin léigenheten pd den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderditten
dr forverkad pd grund av sidana sirskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 30 § tredje

stycket.

Bostadsriittshavaren fr inte heller skiljas frin ligenheten om freningen inte har sagt upp
bostadstittshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den dag d4 foreningen fick reda pd
frhéllande som avses i 35 § 5 eller 8 eller inte inom tvé ménader fréin den dag d3 fSreningen
fick reda pd frhdllande som avses i 35 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.



38 §
Ar nyttjanderitten enligt 35 § 2 forverkad p8 grund av dréjsméil med betalning av &rsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadstéittshavaren till avflyttaing, fér
denne pé grund av drbjsmélet inte skiljas frdn ligenheten

1. om avgiften - niir det #r friga om en bostadsliigenhet - betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren pa sddant s#tt som anges i bostadsriittslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att

betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - niir det 4r friga om en lokal - betalas inom tv4 veckor frin det att
bostadsrittshavaren pd sidant sitt som anges i bostadsriittslagens ( 1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underriittelse om méjligheten att f4 tillbaka ligenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadskigenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin

lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala irsavgiften inom den tid som anges

i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omstéindighet och drsavgiften -
har betalats sé snart det var mtjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i férsta
instans.

Vad som s#gs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavare, genom att vid upprepade
tillfiillen inte betala Arsavgiften inom den tid som angetts i 35 § 2, har 4sidosatt sina
forpliktelser i s& hég grad att han eller hon skiiligen inte bor f& behdlla ligenheten.

Underriittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betréffande en bostadsligenhet avfattas enligt
formulir 1 och betréffande lokal enligt formuliir 2, vilka bida faststillts enligt férordningen
(2003:37) om underrittelse enligt 7 kap.23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning
39§
Stgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 35 § 1,2, 5-7 eller 9, #r
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 35 § 3,4 eller 8 fir han eller hon bo
kvar till det mAnadsskifte som intr#iffar nérmast efter tre ménader frin uppséigningen, om inte
ritten Aligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giiller om uppstigningen sker av
orsak som anges i 35 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 35 § 2 tillimpas Svriga bestimmelser i 39 §.

Uppsiigning
40 §
En uppstgning skall vara skriftlig.

Om foreningen stiger upp bostadsréttsinnehavaren till avilyttning, har féreningen réitt till
erséttning for skada.



Tvéngsforsiljning
41§
Har bostadsréittsinnehavaren blivit skild frén ligenheten till f5ljd av uppsiigning i fall som avses i
36 §, skall bostadsriitten tvingsforstljas enligt 8 kap bostadsriittslagen (1991:614) s snart som
mojligt om inte foreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgeniirer vars riift berbrs av
forsiliningen kommer 6verens om nigot annat. Férséliningen fir dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit Stgtirdade.

Ovriga bestimmelser
. 4§
Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614).
Behélina tillgéngar sksll férdelas mellan bostadsriittshavarna i fsrhllande till ligenheternas
msatser.

43 §

Uttsver dessa stadgar gilller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614),

Ovanstdende stadgar har antagits vid foreningsméte  2005-09-22

Fotokoplans dverensstimmelse
med or"-:dm“" Intygas,



Tvangsforsiljning
41 §
Har bostadsrittsinnehavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppsigning i fall som avses i
36 §, skall bostadstiitten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) sé snart som
mbjligt om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgendirer vars ratt berbrs av
forsiljningen kommer Sverens om nigot annat. Férsiljningen fér dock skjutas upp till dess att
brister som bostadstittshavaren svarar for blivit dtgiirdade.

Ovriga bestiimmelser

42 §
Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614).
Behillna tillgingar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhéllande till ligenheternas
insatser.

43 §
Uttver dessa stadgar ghller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
(1991:614).

Ovanstdende stadgar har antagits vid féreningsméte
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