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1 § Foreningens namn
Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen (Brf) S6derberga Allé.

2 § Féreningens andamal

Foreningens andamal ar att tillgodose medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter for permanent boende utan tidsbegransning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas
som komplement till lAgenheten.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen, som en medlem har genom upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

3 § Foreningens sate
Foreningens styrelse skall finnas i Stockholm stad.

4 § Rikenskapsar
Foreningens rakenskapsar skall omfatta tiden 1 januari - 31 december.

5 § Medlemskap och formkrav vid 6verlatelse

Fraga om att anta en medlem i féreningen avgors av styrelsen utom i fall som féljer av 2 kap
10 § bostadsrattslagen. Styrelsen ska i sin prdvning iaktta bestdmmelserna i dessa stadgar
och i bostadsréattslagen.

Ansdkan om intrade i foreningen ska goéras skriftligen. Till ansdkan ska bifogas original eller
styrkt kopia av Overlatelsehandlingarna, som ska vara undertecknade av bade kdpare och
sdljare samt innehalla uppgifter om den lagenhet som &verlatelsen avser och pris.
Motsvarande galler vid kop, byte, arv och gava.

Styrelsen ska utan dréjsmal, normalt inom en manad fran ans6kningsdagen, avgodra fragan
om medlemskap.

Medlemskap far inte vagras nagon pa diskriminerande grund som féljer av lag.

Bostadsrattsféreningen har ratt att som underlag fér provningen ta kreditupplysning pa
sdkanden.

En medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen sa lange vederbérande innehar en
bostadsratt. En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare anses ha uttratt ur
féreningen.

6 § Medlemsprovning - fysisk person

Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bér godta honom eller henne som
bostadsrattshavare. Medlemskap far heller inte vagras nagon pé diskriminerande grund som
foljer av lag.

En foérutsattning for att en fysisk person som férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet
ska beviljas medlemskap ar att férvarvaren ska boséatta sig permanent i ldgenheten. En juridisk
person, som har férvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet, far vagras intrade i féreningen.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i
foreningen endast om maken inte uppfyller féreningens villkor féor medlemskap och det



skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler nar en bostadsratt till
en bostadslagenhet 6vergatt till ndgon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde
med bostadsrattshavaren.

| fraga om forvarv av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet,
av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

En Overlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt évergatt till vagras medlemskap i
bostadsrattsféreningen. Om férvarvet skett vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsférsaljning
enligt 8 5(9) kap bostadsrattslagen och har férvarvaren i ett sddant fall inte antagits till medlem,
ska féreningen l6sa bostadsratten mot skalig ersattning, utom i fall da en juridisk person enligt
7 § nedan far utdva bostadsratten utan att vara medlem.

7 § Ratt att utova bostadsratten
Nar en bostadsratt har 6verlatits fran en bostadsrattshavare till ny innehavare far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon antas till medlem i bostadsrattsféreningen.

En juridisk person som har forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet, far vagras intrade i
féreningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har foérvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning, enl. 8 kap bostadsrattslagen, och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar
efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrdde i foreningen har foérvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsratten
tvangsforsaljas, enligt 8 kap bostadsrattslagen, for den juridiska personens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dédsboet inte
ar medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet far féreningen dock uppmana att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelningen eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon som inte far vagras intrade i féreningen
har forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen fér dédsboets rakning.

8 § Avgifter

Insats, andelstal, arsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsratten faststalls av
styrelsen.

Andring av insats beslutas av féreningsstamma i enlighet med bostadsrattslagen.

Varje bostadsratt ska betala arsavgift for féreningens verksamhet samt for de i 9 § angivna
avsattningarna. Arsavgiften ska férdelas i forhallande till bostadsréatternas andelstal. Om det
inbordes forhallandet mellan andelstalen rubbas ska beslutet fattas av féreningsstamma.
Beslut om andring av stadgarna dar beslutet dven avser andring av grund foér arsavgiftsuttag
ska fattas av foreningsstamma i enlighet med 9 kap 23 § bostadsrattslagen.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning foér varme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten och el kan erlaggas efter forbrukning, area eller andelstal. Ingaende
ersattning fér informationséverforing kan erlaggas per lagenhet.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fére varje kalenderménads bérjan eller pa annan
tid som styrelsen bestammer.



Overlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 procent av det prisbasbelopp
enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken som galler vid tidpunkten fér ansdkan om
medlemskap. Overlatelseavgiften betalas av saljaren. Pantsattningsavgift far maximalt uppgéa
till 1 procent av samma prisbasbelopp som ovan och som galler vid tidpunkten for underrattelse
om pantsattning. Pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en lagenhet maximalt uppga till
10 procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en lagenhet upplats under en del
av ett ar beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten
ar upplaten.

Foreningen har ratt till dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt
denna paragraf och 5 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt aven ersattning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m.m.

9 § Avsittning, underhall och anvindning av arsvinst/arsférlust

Styrelsen ska uppratta underhéllsplan for genomférande av underhallet fér féreningens
fastighet och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sakerstélla
erforderliga medel for att trygga underhallet av foreningens fastighet.

Avsattning till yttre fond gors enligt underhallsplan.

Den vinst eller forlust som kan uppstd genom foreningens verksamhet ska i férsta hand
balanseras i ny rakning. Om féreningsstdamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska
vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhallande till lagenheternas andelstal for senaste
rakenskapsaret.

10 § Styrelse

Styrelsen bestar av minst fem och hogst sju ledamoter och minst tva och hdgst tre suppleanter.
Styrelseledamoter valjs pa ordinarie stamma for hogst tva ar till ordinarie stamma som intraffar
forsta eller andra aret efter valet. Suppleanter valjs av féreningen pa ordinarie stdmma till nasta
ordinarie stdmma hallits. Ordféranden, ledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny
styrelse valjs pa foreningsstamma skall mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast
hogre antal, vara ett ar. Valbar ar endast den som ar bosatt i foreningens hus.

Bostadsrattshavarens maka/make, sambo eller annan narstdende, som varaktigt bor
tilsammans med medlem i féreningen kan valjas till styrelseledamot eller suppleant, &ven om
vederbdrande inte &r medlem i féreningen.

11 § Konstituering och beslutsférhet
Styrelsen konstituerar sig sjalv. Detta skall ske senast tva veckor efter den ordinarie
féreningsstdmman och delges medlemmarna senast en vecka senare.

For att styrelsen skall vara beslutsfér kravs att fler &n halften av ledaméterna ar narvarande.
Som beslut galler den mening som mer an halften av de narvarande ledaméterna stdder. Vid
lika rostetal galler den mening ordféranden foéretrader. Da styrelsen endast bestar av det
minsta antal narvarande kravs for beslutsforhet att styrelsen ar enig om beslutet.

12 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firma tecknas dessutom av tva ledaméter i férening.



13 § Forvaltning
Styrelsen kan férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd extern person,
eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

14 § Avyttring m.m.
Utan féreningsstdmmans medgivande far styrelse eller firmatecknare ej avhanda féreningens
fasta egendom eller tomtratt. Utan foreningsstammas medgivande far styrelse eller
firmatecknare ej fatta beslut om att riva eller féreta stérre reparationer, till- eller ombyggnader
av namnd egendom.

Styrelsen far dock inteckna och belana sa val fast egendom som tomtratt.

Utan féreningsstammans medgivande far styrelsen inte frikdpa tomtratten, eller omférdela
foreningens lan helt eller delvis pa de enskilda medlemmarna.

15 § Styrelsens aligganden
Det aligger styrelsen att bland annat,

o arbeta for en god skoétsel av foreningens egendom, avge redovisning éver férvaltningen
av foreningens angelagenheter genom att aviamna arsredovisning som ska innehalla
berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse) samt redogérelse for
foreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning) och for stéllningen vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning),

e uppratta budget for det kommande rakenskapsaret, minst sex veckor fore den
foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas berattelse ska
framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret,

e att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstdmma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig, de motioner och skrivelser som styrelsen hanskjutit till
stdmman liksom valberedningens forslag till ny styrelse ska ocksa tillstallas
medlemmarna,

o protokollféra alla sammantraden. Protokollen ska féras i nummerordning, justeras av
ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestammer samt férvaras pa
betryggande satt, genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhdrighet, och med
hansyn till bostadsrattshavarnas olika férutsattningar skapa likvardiga mojligheter att
utnyttja bostadsratten, faststalla arsavgiften,

o fdra en medlems- och lagenhetsférteckning,

e halla medlemmarna informerade om vad som hander inom fbéreningen genom
manadsblad som delas ut till samtliga medlemmar och publiceras pa foreningens
webbplats eller Oversands via e-post och genom information pa féreningens
anslagstavlor. Detta galler under forutsattning att inte informationen ar saddan att lagen
kraver skriftlighet och éversandande per post. Férmedling av information per e-post
forutsatter att kraven i 1 kap 8 § lagen om ekonomiska féreningar ar uppfylida.

16 § Revisorer
Tva revisorer eller en revisor och en revisorssuppleant skall valjas av ordinarie
féreningsstdmma for tiden till och med nédstkommande ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna och revisorssuppleanten behdver inte vara medlemmar i féreningen.



Revisorerna skall:
o Verkstalla revision av foreningens arsredovisning och rakenskaper samt styrelsens
forvaltning.
o Senast fyra veckor fore ordinarie féreningsstdmma redovisa sin revisionsberattelse.

17 § Valberedning
Valberedningen valjs av ordinarie féreningsstdmman och skall:

e Under aret halla kontakt med styrelsen.

e Under aret hélla kontakt med medlemmarna for att intressera dem for styrelsearbete
eller andra funktioner inom féreningen.
Lamna forslag pa antal ledamoter och suppleanter i den kommande styrelsen.
Lamna namnfdrslag till vakanta poster i den kommande styrelsen.
Lamna forslag pa arvode till styrelse, revisorer och kommande valberedning.
Lamna namnférslag pa kommande valberedning om tre personer, varav en
sammankallande och en suppleant att intrdda vid eventuellt avhopp av ordinarie
ledamot.

Alla férslag skall presenteras for sittande styrelse i sa god tid god tid att dessa kan skickas ut
till medlemmarna tillsammans med kallelsen till féreningsstdmman.

18 § Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma skall hdllas en gang per ar fére maj manads utgang.

Extra féreningsstdmma skall hallas om styrelsen finner skal till det och skall aven utlysas av
styrelsen om nagon revisor eller om minst tio procent av de rostberattigade medlemmarna
skriftligen begar det.

19 § Kallelse till féreningsstammor
Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse skall ange de drenden som ska behandlas pa stamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore, bade for ordinarie
foéreningsstdmma som extra stamma.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till foreningens medlemmar ska tillstéllas
medlemmarna genom utdelning eller genom brev med posten eller genom e-post. Medlem,
som inte bor i huset, ska skriftigen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kand
postadress eller e-post. Kallelse via e-post galler under férutsattning att inte informationen ar
sadan att lagen kraver skriftlighet och éversandande per post. Férmedling av information per
e-post forutsatter att kraven i 1 kap 8 § lagen om ekonomiska féreningar ar uppfyllda.

Kallelse till stamma ska tydligt ange de arenden som ska forekomma pa stdmman. Om
foreningsstamman ska fatta beslut om stadgeandring ska andringen framgéa av kallelsen eller
stadgeférslaget bifogas.

20 § Motionsratt

Medlem som onskar f& ett arende behandlat vid den ordinarie féreningsstdmman skall lamna
in denna, i form av en skriftlig motion, senast vid den tidpunkt styrelsen har beslutat for att
kunna bifoga kallelsen till stamman.



21 § Dagordning
Pa ordinarie féreningsstamma skall endast féljande punkter behandlas:

1. Stdmman 6ppnas.

2. Upprattande och faststallande av narvarande, réstberattigade medlemmar, ombud och
bitraden (réstlangd).

3. Val av ordférande for stamman.

4. Motesordférande anmaler val av sekreterare.

5. Faststallande av dagordningen.

6. Val av tva personer, tillika rostraknare, som tillsammans med motets ordférande skall
justera protokollet.

7. Fraga om kallelse till stamman har skickats ut enligt stadgarna.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Fdredragning av revisionsberattelsen.

10. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansréakning.

11. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststalld
balansrakning.

12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

13. Beslut om arvode till styrelsen for nastkommande ar.

14. Beslut om arvode till revisorerna for nastkommande ar.

15. Beslut om arvode till valberedningen foér nastkommande ar.

16. Beslut om antal ledaméter i styrelsen for nastkommande ar.

17. Val av styrelseledamdéter.

18. Beslut om antal suppleanter for nastkommande ar.

19. Val av styrelsesuppleanter.

20. Val av revisor/er och revisorssuppleant.

21. Val av valberedning om tva personer, varav en sammankallande, for tiden till nasta
ordinarie foreningsstamma har hallits.

22.Val av suppleant till valberedningen att intrada vid eventuellt avhopp av ordinarie
ledamot.

23. Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen.

24. Stdmman avslutas.

Vid extrastamma skall, férutom punkterna 1-7 och 24, bara upptas de arenden som stamman
avser och som angetts i kallelsen.

22 § Protokoll
Protokoll skall féras vid féreningsstdmma av den som ordféranden utsett. Vad géller
protokollets innehall skall:

o Rdstlangden bilaggas

o Stdmmans beslut redovisas

o Om omrdstning skett, resultatet redovisas

o Eventuella reservationer vara inférda

Stdmmoprotokollet skall senast tre veckor efter stdmman tillstallas féreningens medlemmar
genom utdelning, genom brev med posten eller genom e-post till uppgiven eller annan fér
styrelsen kand post- eller e-postadress.

Protokoll skall férvaras betryggande.

23 § Rostning, ombud och bitrade

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt har de tillsammans endast en rdst. Innehar en medlem mer an en bostadsratt i
foreningen har medlemmen anda endast en rost.



Réstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot
féreningen.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud som antingen ska vara medlem i foreningen, make
eller sambo, syskon, féralder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud
ska ha en skriftlig, undertecknad och dagtecknad fullmakt. Ombud far inte féretrdda mer &n en
medlem.

Medlem far ta med sig ett bitrade till foreningsstdmman om bitradet ar en make eller maka,
sambo eller en annan medlem i bostadsrattsféreningen.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa
annat satt félja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om
det beslutas av samtliga réstberattigade som ar narvarande vid fdreningsstamman.

Omrdstning vid féreningsstdmma avseende val sker 6ppet om inte narvarande réstberattigad
pakallar sluten omrostning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor
galler den mening som bitrads av ordféranden vid stamman. De fall — bland annat fraga om
andring av dessa stadgar — dar sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas
i 9 kap bostadsrattslagen.

24 § Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren ansvarar for att pa egen bekostnad halla det inre av lagenheten och
tillhérande utrymmen i gott skick. Detta galler &ven mark, balkong eller terrass samt forrad.
Bostadsrattshavaren ansvarar salunda for reparation och underhall av:

e Ytbelaggning pa vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som kravs for
att anbringa ytbekladnaden pa ett fackmassigt satt.

e Icke barande innervaggar.

e Glas och bagar i lagenhetens fonster med tillhdrande beslag, persienner, handtag,
l&sanordning, vadringsfilter och tatningslister, samt all malning férutom utvandig
malning och till ytterdoérr, balkong- eller altandérr hérande dorr, glas och bagar, beslag,
gangjarn, handtag, ringklocka, isoleringslister och las inklusive nycklar.

Innerddrrar, handtag, gangjarn, lister och foder.

e Malning av radiatorer.

e Ledningar och kopplingar for vatten och avlopp till de delar de befinner sig inne i
ldgenheten och inte tjdnar fler an en l&genhet.

o Sakringsskap och darifran utgaende ledningar, ledningar for telefon, TV och data,
brytare, eluttag och fasta armaturer.

e Brandvarnare inklusive batteribyte.

o Eldstader.

o Egna installationer, savida inget annat framgar av dessa stadgar.

| badrum:
o Till rummet hérande fuktisolerande skikt.
Inrednings- och belysningsarmaturer.
Vitvaror, handfat och sanitetsporslin.
Ledningar och o6vriga installationer for vatten, avlopp, varme och el till de delar de
befinner sig inne i ldgenheten och inte tjanar fler an en lagenhet.
Golvbrunn med tillbehdr.
Rensning av golvbrunn och vattenlas.
Kranar och avstangningsventiler.
Badkar och dusch.



| kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sasom:
e Vitvaror, inklusive ledningar och kopplingar for vatten, aviopp och el till de delar de
befinner sig inne i ldgenheten och inte tjanar fler an en lagenhet.
Dragkapa, utan flakt, ansluten till central ventilation eller kolfilterflakt.
Kranar och avstangningsventiler.
Rensning av vattenlas.
Fasta armaturer.
Fuktvarnare inklusive batteribyten.

For reparationer efter brand- eller vattenledningsskada ansvarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom:
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans/hennes hushall eller som besdkt honom/henne som
gast.
b) nagon annan som han/hon har inrymt i lagenheten.
c) nagon som for hans/hennes rakning utfort arbete i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse
av nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han/hon
brustit i omsorg eller tillsyn.

Foreningen far ata sig utféra sadan underhéllsatgard som enligt vad ovan sagt
bostadsrattshavaren skall svara fér. Beslut om detta och som berdr bostadsrattshavarens
lagenhet skall fattas pa foreningsstamma och kan avse atgarder som féretas i samband med
omfattande underhallsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar fér sasom:

o Reparationer av rokkanal, ledningar fér avlopp, varme, el och vatten, om féreningen
har forsett lagenheten med ledningar och dessa tjanar fler an en lagenhet.

o Radiatorer och ventilationskanaler.

e | fraga om ledning fore el, tele, bredband och TV svarar féreningen till lAgenhetens
sakringsskap resp. forsta anslutningsdosa.

o Ytbehandling av ytterdorrars yttersida och foér utifran synliga delar av fonster och
fonsterdorr samt i forekommande fall kittning.

o Handdukstork, om féreningen har forsett lagenheten med denna och handdukstorken
utgor en del av lagenhetens varmeforsoérjning.

25 § Tilltrade till lagenheten

Foretréadare for féreningen har ratt att komma in i samtliga lagenheter och évriga utrymmen
nar det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att
utféra. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten, enligt 4 kap 11 §
bostadsrattslagen, eller nar bostadsratten skall tvangsforsaljas, enligt 8 kap bostadsrattslagen,
ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid.

Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvandigt.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att tdla sddana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds
av nddvandiga atgarder, sdsom reparation, utrotning av ohyra i huset eller pa marken eller

annan nddvandig tillsyn, aven om atgarden i sig inte berér den enskildes lagenhet.

Om bostadsrattshavaren inte ger féreningen tilltrade till lAgenheten, nar féreningen har ratt till



detta, kan styrelsen ansdka om sarskild handrackning hos Kronofogdemyndigheten.

26 § Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far ej anvanda lagenheten till annat an den ar avsedd for. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen eller nagon
enskild medlem i féreningen.

27 § Inneboende
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten om det kan medfora
men for féreningen eller for nagon enskild medlem.

28 § Ombyggnad

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd gora:
e Ingrepp i barande konstruktioner.
e Andra befintliga ledningar for varme, el, vatten och avlopp.
e Annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far & andra sidan inte vagra att medge ftillstand till en atgard om denna inte ar fill
pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

29 § Tillbyggnad
Tillbyggnader sasom markiser, solskydd, balkonginglasningar och belysningsarmaturer far
monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga godkannande.

Bostadsrattshavare ansvarar for skdtsel och underhall av sadana anordningar.

For balkonginglasningar kravs dessutom bygglov fran behérig forvaltning i Stockholm Stad.
Markiser skall ha ett gemensamt utseende och fargsattning. Styrelsen informerar om vilken
typ, modell och farg som ar godkand.

Om det behdvs for husets underhdll eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera anordningen.

Parabolantenner far inte monteras pa vaggar, balkongracken eller terrassracken.

30 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrattshavaren skall iaktta vad som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom och utanfor fastigheten samt ratta sig efter fdreningens ordningsregler.

Bostadsrattshavaren skall se till att de som bor i fastigheten inte utsatts for stdrningar som kan
vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras bostadsmiljo.

Om det forekommer sddana stdérningar som avses ovan skall styrelsen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att ombesdrja att stdrningarna omedelbart upphér. Om stérningen inte upphor skall
féreningen skicka ett rekommenderat varningsbrev med kopia till de sociala myndigheterna.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstéanka att ett foremal ar angripet av
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstrackning att
annans sakerhet aventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom
har styrelsen, efter rattelseuppmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.



31 § Anmadlningsskyldighet
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till styrelsen omedelbart anmala fel och brister i sadan
utrustning som féreningen ansvarar for.

32 § Andrahandsuthyrning
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
skriftliga samtycke.

Bostadsrattshavaren skall skriftligen hos styrelsen anséka om tillstand till upplatelse.
| ansdkan skall skal till andrahandsuthyrningen anges, vilken tid den skall paga samt till vem
lagenheten skall uthyras (namn och personnummer).

Styrelsen skall ge tillstand till andrahandsuthyrning om bostadsrattshavaren har starkt
vagande skal for uthyrningen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om styrelsen avslar bostadsrattshavarens ansékan om andrahandsuthyrning kan styrelsens
beslut dverklagas till hyresndmnden.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan av styrelsen férenas med villkor.

33 § Forverkande av bostadsratt

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt ar, med de begransningar som
foljer av 36 §, forverkad och féreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren
vid avflyttning nar:

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att foéreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en bostadslagenhet, mer an en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrattshavaren utan behoévligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i
andra hand,

om ldgenheten anvands i strid med 26 eller 27 §§,

om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
I&genheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 30 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten
upplats till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

om bostadsrattshavaren inte 1amnar tilltrade till 1Agenheten enligt 25 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursakt fér detta,

om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgérs, samt

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse. Vid beddmningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren



till last har sin grund i att en néarstdende eller tidigare narstdende har utsatt
bostadsrattshavaren eller nagon i bostadsrattshavarens hushall for brott.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket p 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket p 3 far dock, om det ar fraga
om en bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand
till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sags i forsta stycket p 6
aven om nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningarna
intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i 18 §.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning
for skada.

34 § Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringabetydelse. | enlighet med bostadsrattslagen regler skall féreningen i vissa fall uppmana
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsratten.
Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

Ar nyttjanderatten, enligt 33 § punkten 2, forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren fill
avflyttning, far denne/denna pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten om avgiften
betalas inom tre veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i
bostadsrattslagen har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala arsavgiften under denna tid.

En bostadsrattshavare far inte heller skiljas fran lagenheten om den berérda har varit
forhindrad att betala arsavgiften pa grund av sjukdom eller oférutsedda omstandigheter och
arsavgiften har betalats sa snart det har varit mgjligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som sags ovan galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala arsavgiften inom den tid som anges i 33 § punkten 2, har asidosatt sina forpliktelser i
sa hog grad att den berdrda skaligen inte far behalla lagenheten.

35 § Uppsagning
Om féreningen sager upp en bostadsrattshavare till avflyttning har féreningen ratt till ersattning
for eventuell skada som féreningen lidit.

En uppsagning skall vara skriftlig.

36 § Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning ifall som avses i 35
§, skall bostadsratten tvangsforsdljas sa snart som mojligt om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de kénda borgenarer vars ratt berdrs av férsaljningen kommer
dverens om nagot annat.

37 § Upplosning
Om foreningen uppléses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till



lagenheternas andelstal for senaste rakenskapsaret.

38 § Stadgedndringar

Foreningens stadgar kan andras antingen om samtliga rostberattigade ar ense om detta, eller
om sa beslutes vid tvd pa varandra foljande foreningsstammor varav det ena skall vara
arsstamman. Minst hélften av de réstande pa forsta stdmman och minst tva tredjedelar pa den
andra stdmman maste bifalla beslutet for att det skall vara giltigt.

39 § Ovriga bestimmelser
Utdver dessa stadgar galler for féreningen och dess verksamhet vad som sags i
bostadsrattslagen och andra tilldmpliga lagar.



