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A. Allméanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2019-10-30 har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersatining, till féreningens

5] medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande
o utan begrénsning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sdsom de

& kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljéméassigt hallbar utveckling.

& Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske i maj - juni manad 2022.

(8]

Inflyttning i lagenheterna beréknas ske i oktober manad 2022.

Byggnadsprojektet genomiors enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsrattsféreningen och
Rikshyggen ekonomisk férening.

Projektet ar vid planens upprattande fardigstallt till c:a 80%.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k &kfa bostadsrattsforening).

B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning: Malmé Lopdglan 1
Adress: Skrivaregatan 20A-D, Tradgrénd 11A-C, 13A-D
215 37 Malmé
Areal: 1729 m?
Byaglov: Bygglov har lamnats av Malmd kommun 2020-07-12
Antal byggnader; _ Tva
Byggnadstyp: Flerbostadshus
Antal Igh: 47
Antal lokaler: ‘ 1
BOA (m?3): 4 004
LOA (m?): 44

Byggnadernas utformning

Foreningen bestar av tva byggnader med sammanlagt fre trapphus. Ett trapphus med sju vaningar
med 30 traditionella lagenheter samt tva trapphus med 17 townhouse i tva-tre vaningar,
sammanlagt 47 lagenheter samt en hyreslokal.

Byggnaderna kommer att uppforas pa ett sadant satt att en andamaélsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Servitut m.m.

Andamal Rittsférhallande Typ Réttighetsbeteckning %_J
Akviferanlaggning Last Avtalsservitut D201900504519:1.1 ’ (M [
Ledningar " Last Avtalsservitut D202100485192:1.1

n



Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-natet.

Byggnaderna ansluts for varmeleverans till E.ON.

Undercentral &r belagen i bottenvaningen.

Féreningen har elabonnemang samt individuella méatare i respektive Igh.
Hissar 2

Trapphus 2

Byggnaderna &r anslutna till TeleZs fibernat for TV, data, tele.

Gemensamma utrymmen

1 st miljdrum
1 st stddrum
1 st barmvagns-/rullstolsrum

1 st cykelférrad

1 st orangeri med planteringsrum

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Betongplatta pa mark

Stomme Betong

Yttervagg Tegel och betong

Yttertak Papptak

Balkong Betong, metallrécke

Fonster Utsida aluminium och insida tra

Entreport , Aluminium och glas

Lagenhetsdorr Dérrar av sékerhetstyp

Uppvidrmning Vattenburen varme med radiatorer via fjarrvarme
Ventilation FTX-aggregat i lagenheterna



Kortfattad lagenhetsbeskrivning bostader

Rum Golv Viaggar Tak Ovrigt

Hall Parkett/klinker Malat Malat Garderob, hatthylla

Vardagsrum Parkett Malat Malat

Kék Parkett Malat Malat Kdksinredning och vitvaror enligt Idgenhetstitning.

Sovrum Parkett Malat Malat Forvaring enligt lagenhetsritning. ,
Bad/Tvatt Kiinkér Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt 1genhetsritning.

Tvéttmaskin och torktumlare alt kombimaskin.

We/Dusch Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt Igenhetsritning.
WC Klinker Malat Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt Idgenhetsritning.
Kladkammare Parkett Malat Malat Inredning enligt 1dgenhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadratisféreningens
styrelse har en omgéang ritningar tillgédngligt.

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning lokal

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Allm ytor Parkett Malat Malat Mekanisk ventilation, elcentral, pentryinredning.

RWC Klinker Kakel Undertak Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt ritning.
Forsakringar

Fastigheten avses bli fullvérdeforsakrad hos Folksam.
| forsakringen ingér styrelseansvarsforsakring samt kollektivt bostadsréttstillagg for samtliga lagenheter.



c. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling fér féreningens fastighet.

Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader,
anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervardesskatt,
mm.

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

Taxeringsvardet inklusive byggnad for bostader har annu e] faststallts men
beraknas till

Taxeringsvardet inklusive byggnad och for lokaler har &nnu ef faststéllts men
beraknas ill |

v
|

33 700 000 kr
170 506 000 kr

204 206 000 kr

132 000 000 kr

882 000 kr

D. Preliminar finansieringsplan
Lan Belopp  Sékerhet Réantesats* Bindningstid Amortering
% c:a ar
Lan 1 18 686 000 kr Pantbrev 1,48 1 0,8% rak
Lan 2 18 685 000 kr Pantbrev 2,55 3 0,8% rak
Lan 3 18 685 000 kr Pantbrev 2,77 5 0,8% rak

Réantor fér 1&n ovan &r angivna per 2022-04-11

Summa lan

Insatser

SUMMA FINANSIERING

56 056 000 kr
148 150 000 kr

204 206 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsrétterna framgar av lagenhetsférteckningen (avsnitt F.

Redovisning av l&genheterna).



E: Berakning av foreningens lopande intéakter och kostnader,
ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna ar preliminéra och grundar sig pa bedémningar gjorda mars manad 2022.
INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostéder 3403 400 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna férdelas efter andelstal.

Arsavgifter Forbrukning inkl moms, Bostader
Bedémd uppmatt férbrukning® per Igh av kall- och varmvatten, hushallsel 477 300 kr

- samt kostnad for TV, Data, Tele.

) Driftkostnader som bostadsrétishavaren skall svara for utdver arsavgifi bostéder. Awvikelser av de individuelit
uppmétta forbrukningen kan férekomma beroende pa hushallets sammanséttning och levnadsvanor.
Schablonvérden per ldgenhet redovisas i ldgenhetsfirteckningen.

Ovriga intékter

Hyresintakter lokal exkl moms ‘ 66 000 kr
Avgifter Forbrukning inkl moms, L.okaler

Beddmd uppmaétt férbrukning! per lokal av kall- och varmvatten, el samt 8 900 kr

kostnad for TV, Data, Tele. Avvikelser av den bedémda férbrukningen kan
férekomma beroende pa verksamhet i lokalen.

SUMMA INTAKTER ~ 3955600 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Réantor 1 266 800 kr
Amorteringar 448 400 kr
Réntekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan (motsvarar 450 000 kr
o c:a 0,8 % -enhetshdjning av réntan i den preliminéra finansieringsplanen
ot ovan).
¢z
&
E{: Driftkostnader inkl forbrukning hushall och lokal samt | 1672 100 kr
ée'!i moms i forekommande fall *
Ekonomisk forvaltning a5 900 kr
Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift 276 000 kr
Lokalvard gemensamma utrymmen 53 800 kr
Utemiljé inkl snéréjning 154 200 kr
Styrelsearvode 74 500 kr
Revisionsarvode ' 15 000 kr
Forsakringar ' 55 000 kr
Uppvarmning inkl varmvatten hushall och lokal * 307 200 kr
Elférbrukning inkl hushallsel och lokal 343100 kr
VA-kostnader inkl férbrukning hushéll och lokal * 97 000 kr
TV/Data/Tele (Grundutbud) * 115 200 kr
Renhallning/sophamtning 20 000 kr
Service inkl besiktning hiss, dvriga installationer 54200 kr
Lépande underhall 6 000 kr
Férbrukningsmaterial och évriga utgifter 5000 kr

*) Ovanstéende driftskostnader &r berdknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning,
beldgenhet, storlek etc. Driftskostnaderma beror ocksd pa hushéllens sammanséttning och levnadsvanor. Det
faktiska kostnaden for enstaka poster kan bli hdgre eller ldgre &n det beréiknade vérdet.

1)Se féregéende sida.

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt ? 8 800 kr
SUMMA KOSTNADER 3846 100 kr
Avsattning till underhallsfond 80 000 kr
SUMMA KASSAFLODE 29 500 kr

2)Fér de férsta femton ren efter vérdearet utgér, enligt nu géltande regler, ingen fastighetsavgift pa
bostédder. Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler.

RESULTATPROGNOS

Summa intakier 3 955 600 kr
| Summa kostnader - 3 846 100 kr
Aterféring amorteringar 448 400 kr
i Avskrivningar - 1 420 883 kr

SUMMA RESULTAT - 862 983 kr

‘ Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K2, dvs en linjér avskrivningsplan. Avskrivningstiden ar 120 ar. W

2



F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Lokaler
Lokalnr | Area | Lokalens anvéndning [Arshyra| Manads-
hyra
1 44 Kantor 66 000 | 5500
Summa 44 66 000

Parkering finns att hyra via P-Malmd, viss kotid kan forekomma.

Féreningens medlemmar ansluts till en bilpool via M-Volvo Car Mobility vid inflyitning (1 st
anslutning per hushall). Anslutningen till bilpoolen varar f r o m férsta inflyttning och I6per i 10 ar.

Kostnaden for anslutning av samtliga hushall stér Riksbyggen fér under den férsta 10 arsperioden.

Bilpoolen bestar av en bil.
Bilpoolsbilen avses placeras i garage tillhérande P-Malmd och kommer att vara tillgingliga for
medlemmar via bilpoolens bokningssystem.

G. Nyckeltal
BOA: 4 004 m? LOA: 44 m?

*) Nedanstéende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berakningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berékningsgrund.
***y Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

Insatser *
Féreningens lan *
Anskaffningsvarde *

Belaningsgrad
Snittranta fdreningens lan
Réantekostnadsreserv for féreningens lan

Arsavgift, bostader *

Hyresintdkter Lokaler **

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostéder *
Avgift Forbrukning inkl moms, lokaler **
Driftskostnader (inki ovan bedémd forbrukning) ***

Kassafldde ***
Avsattning till underhallsfond inklusive amortering *
Avskrivning ***

krfm?

37 000
14 000
51000

27.5%
2,3%
0,8%

kr/m?

850
1 500
119
202
413

7

132
351

P

Vi



Lagenhetsférteckning
Nara, RBA (119057)

L i : Lagenhetsbeskrivning. - - : u “Ekonomisk data: ‘
an.Nr'Van.Nr MLgh. Typ rea; | Bad/WGC:r. inInsats Arsavgift: 5 Ménadsavg; W.,U,.Emwmmﬁ,:.,\im_‘._u - Andelstal - |Andelstal nsats
1 7 6 141,0 m? 6 B,WcD,Wcl 5185 000 111 820 9318 1300 0,032855 0,035066
1 7 8 12,0 m? 5 B, WcD 3 795 000 89 152 7429 1000 0,026195 0,025616
1 7 7 100,0 m?3 4 RK B, WcD 3 585 000 80 846 6737 1000 0,023755 0,024266
3 7 18 141,0 m? <] RK B,WcD,WcL 5 395 000 112 879 9415 1300 0,033196 0,036416
3 7 16 112,0 m? 5] RK B, WcD 3 995 000 90 053 7504 1000 0,026460 0,026966
3 7 17 125,0 m3 5 RK B,WeD,WeL B/B 4795 000 101 509 8 459 1100 0,029826 o_ommwmmm
5 7 22 163,0 m? 7 RK B,WcD,Wcl B/B/BIT 5795 000 133 092 11 091 14G0 0,039106 0,0391186
5 7 20 135,0 m? 6 RK B, WcD B/B/B/T 4 995 000 107 289 8 941 1200 0,031524 0,03371¢
5 7 21 142,0 m? <] RK BWeDWck B/B/T 5595 000 110 502 9208 1300 0,032468 0,037766
1 7 3 72,0 m? 3 RK B u/u 2 595 000 60 895 5075 700 0,017892 0,017516
1 7 4 48,0 m? 2 RK B u 1 695 000 46 961 3913 600 0,013798 0,011441
1 7 5 35,0m? 1 RK B U 1195 000 37 692 3141 560 0,011075 0,0608066
2 7 9 72,0 m? 3 RK B B/B 2645 000 63 617 5301 700 0,018692 0,017854
2 7 10 49,0 m?3 2 RK B B 1745 000 47 916 3993 600 0,014079 0,011779
2 7 “ 35,0 m? 1 RK B B 1245 000 38 343 3195 500 0,0112686 0,008404
2 7 12 85,0 m3 4 RK B, We B 3 095 000 . 71939 5995 800 0,021137 0,020891
2 7 13 47,0 m? 1 RK B B 1485 000 44 304 3892 600 0,013017 0,010091
3 7 2] 72,0 m?3 3 RK B B/B 2 695 0C0; 63 617 5301 700 0,018692 0,018191
3 7 10 49,0 3.»“, 2 RK B B 1795 ooo_ 47 9186 3983 600 0,014079 C,012116
3 7 11 35,0 m?3 1 RK B B 1295 000 38 343 3195 500 0,011266 0,008741
3 7 12 85,0 m3 4 RK B, We¢ B 3 195 000G 71939 5995 800, 0,021137 0,021566,
3 7 25 40,0 m? 1 RK B B 1495 00¢ 40 924 3 416, 500 0,012024 0,010091
4 7 9 72,0m?3 3 RK B BB 2745 000 63 617 5301 700 0,018692 0,018328
4 7 10 49,0 m? 2 RK B B 1845 Q00 47 916 3 993 600 0,014079 0,012454
4 7 1 35,0 m3 [ RK B B 1325 000 38 343 3195 500 0,011266 0,008944
4 I 12 85,0 m? 4 RK B, We B 3295 000 71939 5995 800 0,021137| 0,022241
4 7 19 64,0 m?3 2 RK B B 2 395 000 55 373 4 614 700 0,016270 0,016166
5 7 9 72,0 m? 3 RK B B/B 2785 000 63 617 5301 700 0,018692 0,018866
5 T 10 49,0 m? 2 RK B B 1885 000 47 918 3993 600 0,014079 0,012791
5 T il 35,0 m3 1 RK B B 135G 000 38 343 3195 500 0,011266 0,009112
5 7 12 85,0 m3 4 RK B, We B 3 395 000 71939 5995 800 0,021137 0,02291¢
5 7 26 64,0 m3 3 RK B B 2 465 000 58 573 4881 700 0,017210 0,016639

Utskriven 2022-04-14 01:40




Lagenhetsforteckning
Nara, RBA (119057)

S G _ /- Lagenhetsbeskrivning
(ObiNr -~ LM LghNr |'Van Nr Van.Nr . LghTyp:| Area | Antal Rum B Insats: - ~Mznadsavg; - o [nsat
0261 | 1501 6 7 g 720m2 3 2 845 000 5301 0,019203
0262 1502 6 7 10 90m: 2 B 1945 000 3993 0,014079]  0,013129
0263 1503 6 7 11 BOmE 1 B 7375 000 3195 0011266 0,009281
0264 1504 6 7 12 850my 4 B 3495 000 5995 0,021137  0,023591
0265 1505 6 7 76 640m3 3 B 2 495 000 4881 0017210, 0,016841
o271 [ 160 7 7 23 | 1120my 4 B/B 4595 000 7426 0026183 0,031016
0272 1602 7 7 24| i520md 5 B/B 5795 060 111 392 9283 0032730, 0,039116
T 0311 1001 1 5 2 6,0m3 8 Ui 3585600 88 058 7338 0,025874  0.024266
0312 001 1 5 ] 1160m] 5 UIUB 3 595 000 86 058 7338 0025874 0,024266
0313|1001 1 5 7] 6,0m 5 UIUie 3 595 000 85 058 7338 0025874 0,024266
0814 | 1001 1 5 7 140m] 5 Uil 3 595 000 87 779 7315 0025762 0,024266
0331 1206 3 5 15 12007 6 B/B/T 4595 000 100 232 8353 0,029451 0,081616
0332 1207 3 5 15 1200m7 6 B/BIT 4595 000 100 232 8353 0,029451  0,031016
0333 1208 3 5 15 1200m3 6 BB 4595 000 100 232 8353 0,029451  0,031016
o3 1208 3 5 14 1250ms 6 BIT 4595 000 100 632 8386 0,029568  0,031016

: = © ) 14815000 283612/ 1,000000

. _ 2 Utskriven 2022-04-14 01:40




H. Ekonomisk prognos

Arsavgifterna har arligen uppréknats med 2 % vilket innebér realt ofdréndrade arliga avgifter om inflationen &r 2 %.

KASSAFLODESPROGNOS
Ar 1 2 3 4 5 6 11 16 Anmairkning
Intidkter
Arsavgifter bostéder 3403400 3471 500 3540 900 3611700 3683 900 3757 600 4148 700 4580 500 Okning 2% per ar
Arsavgifter forbrukning bostéder 477 300 486 800 496 500 506 500 516 600 527 000 581 800 642 400 Ora:m 2% per ar
Avgifter fgrbrukning lokaler 8800 9100 g 300 9400 9600 8800 10 800 12 000 @x:m:m 2% perar
Arshyror lokaler 66 000 66 000 66 000 66 000 66 000 66 000 66 000 66 000 Okning 2% per ar
_m:BEm intakter 3955600 4 033 400 4112 800 4 193 600 4 276 100 4 360 .L.cc 4 807 300 5 300 900
Kostnader
Réntekostnader 1266 800 1256 600 1 246 500 1236 300 1226 100 1216 000 1165 100 1114 300
Amorteringar 448 400 448 400 448 400 448 400 448 400 448 400 448 400 448 400
Réntekostnadsutrymme? 450 000 446 400 442 800 439 200 435 800 432 100 414 100 386 200
Driftskastnader inkl 1dpande
reparationer och underhall 1672100 1705 500 1739700 1774 400 1 809 900 1 846 100 2038 300 2 250 400 Okning 2 % ! &r
Fastighetsavgift/-skatt 8 800 9 000 9 200 9400 9 500 9 700 10 800 104 200 Ckning 2 % / ar
Summa kostnader 3846 100 3 865 900 3 886 600 3907 700 3 929 500 _ 3 952 300 4076 700 4313 500
Avsiétining till underhallsfond 80 000 80 000 80000 80 000 80 000 80 000 80 000 80 000 Enligt finans- och underhallsplan
Summa kassafléde 29 500 87 500 146 200 205 900 266 600 328 100 650 600 907 400
Ack kassaflode i 29 500 117 000 263 200 469 100 735700 1063 800 1714 400 2 621 800
RESULTATPROGNOS
Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Anmadrkning
Summa intékter 3955600 4033 400 4112 800 4 193 60C 4276 100 4 360 400 4 807 300 5300 900 .
Surnma kasinader -3846100 - 38659800 -3886600 -3907700 -3929500 -3€52300 -4076700 -4313500
Aterforing amortering 448 400 448 400 448 400 448 400 448 400 448 400 448 400 448 400
Avskrivning * -1420883 - 1420883 -1420883 - 1420883 -1420833 -1420883 -1420883 - 1420883
Arets resultat - 862983 |- 804983 |- 746283 |- 686583 |- 625883 |- 564383 |- 241883 14 917
Amortering + avsdttning till
underhallsfond 528 448 528 448 528 448 528 448 528 448 528 448 528 448 528 448
Prognosférutsdtiningar
Utgiitsréntan ar 1 for l&n 1 har antagits vara: 1,48%
Utgiftsréntan ar 1 for l&n 2 har antagits vara: 2,55%
Utgiftsrantan ar 1 for lan 3 har antagits vara: 2,77%

Prognoserna bygger pa de férhéllanden som rader vid tidpunkten for den ekonomiska planens upprattande

1 Rantekostnadsutrymme med ca 0,80% -enhetshéjning av lanerantan.

2 Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K2, dvs en linjér avskrivningsplan. Avskrivningstiden ar 120 &r.



l. Kéanslighetsanalys

Ar 1 11 16
Genomsnittlig arsavgift per m? samt arlig
Okning i procent med nedan gillande
forutséttningar: % Ya %o % Yo Y %
Inflationsniva 2%
Réntan oférandrad 850 867 2,00 884 2,00 902 2,00 920 2,00 938 2,00 1036 10,41 1144 10,41
Réntan kar med 1 % vid konvertering® 850 913 7,39 930 1,88 992 6,74 1010 1,74 1072 6,17 1164 8,59 1266 8,79
Rantan dkar med 2 % vid konvertering™ 850 959 12,81 975 1,73 1083 11,03 1100 1.53 12086 9,65 1292 717 1389 7,48
Inflationsniva 3%
Rantan ofdrandrad 850 871 2,44 891 235 912 2,34 933 2,34 955 2,35 1078 12,86 1216 12,79
Réantan &kar med 1 % vid konvertering* 850 917 7.83 937 2,19 1002 7,03 1023 2,08 1089 6,43 1201 10,31 1331 10,85
Réntan ékar med 2 % vid konvertering* 850 963 13,25 982 2,04 1083 11,22 1113 1,88 1223 9,85 1329 8,72 1454 9,38

| &rsavgiften ingér ej arsavgift forbrukning.

*Kénslighetsanalysen baserar sig pa angivna antaganden i kapitel H Ekonomisk prognos.




J. Finansieringsplan av kommande underhéalisatgarder ndrmaste 30 ar

Nara
Datum Arliga Ubh-kostnader
Bo Ar1-3 Ar 4-6 Ar7-9 Ar 10-12 Ar 13415 Ar 16.18 Ar19-21 Ar22.24 Ar 2527 Ar28-30
Avsittning UH-fond krfm? [-—-39000[ . 17 00Q] 164 000 — 990 000] - 39 000] 363 000[- 1856000 1033.000] .1208000] %737 000]
Lan
Amortering/m
Summa Amartering+Uh/m
Kostnadskalkyl Ar3 Ara Ars Arg Ar7 Ars Arg Ar10 Ar 11 Ar12 Ar13 Ar 14 Ar1s
Utrymme [ lanestocken (amorterat) 448 448 | 448 448 | 448 448 | 448 448 | 448 448 | 448 448 | 448 448 | 448 448 | 448 448 | 448 448 | 448 448 | 448 448 | 448 448 | 448 448 |

80 000 80 000
528 448 kr 528 448 kr 528 448 kr 528 448 kr 528 448 kr 528 448 kr 528 448 kr 528 448 kr 528 448 kr 528 448 kr 528 448 kr 528 448 kr

Avsiitining till UH-fond
Arligt utrymme fér underhaliskostnader

528 448 kr 528 448 kr 528 448 kr

Ackumulerat utrymme f6r underhéllskostnader 528448 kr 1056896 kr 1585344 kr 2113792kr 2642240kr 3170688kr 3699136kr 4227584kr AT56032kr 5284480 kr 5812928kr 6341376 kr GB860824kr 7398 272kr 7926 720 kr

Underhaliskostnader
Arliga underhéliskostnader - 13000kr - 13000kr - 13000kr - 39000kr - 39000kr - 39000kr - 54667kr - 5466Tkr - 54667kr - 330000 kr 330000 kr - 330000kr - 13000kr - 139000kr - 13 000kr
Arligt dverskottiunderskotl 515 448 kr 515448 kr 515 448 kr 489 448 kr 489 448 kr 489 448 kr 473 781 kr 473 781 kr 473 781 kr 198 448 kr 198 448 kr 198 448 kr 515448 kr 515 448 kr 515 448 kr
Ackulumerade underhallskostnader i -13 000 | 26 000 | -39 000 | -78 000 | -117 000 | -156 900 -210 667 -265333 | -320 000 -850 000 )  -980 000 -1310 000 -1 323 000 -1336000 | 1349000
Ackumulerat dverskott efter UH-kostnader 515448kr 1030896 kr 1546344 kr 2035792kr 2525240kr 3014688'kr 3488460kr 3962251 kr 4436032k 4634480 kr 4 832928 kr 5031376 kr 5546824 Kkr 6052272 kr 6577 720 kr
20000 007 ke
15000 000 kr
10000 000 ke
® Ackumulerat utrymme fér underhdliskestnader
5000 000 kr ® Ackumulerat dverskatt efter UH-kostnader
5 Ackulumerade underhillskostnader
- kr - - -
Bezs Bed Acd) ?»”W
oW
. :
I
i
-5000 000 kr
-10090 000 kr




Ards
448448 |

Ar17
448 448 |

Arig

Ar19

448 448 |

Ar20

Ar
448 448 |

21

448448 |

Ar 22

448448 |

Ar23

448 448 |

Ar24

448 448 |

Aras

448 448 |

Ar2s

448 448 |

Ar 27

Ar2s
448448 |

448448 |

Ar 29

Ar3g
448 448 |

80000

80 000

G2844B kr 528448 kr 528448 kr 528448 kr 528448 kr 528448 kr 528448 kr 528448 kr 528448 kr 528448 kr 528 A48 kr 528448 kr  52044Bkr 528448 kr | 528 448 kr
8455168 kr B983616kr 9512064kr 1C004051Zkr 10568960 kr 11097408 kr 11625856 kr 12154304 kr $2682752kr 13211200kr 13739648Bkr 14268096kr 44796544 kr 15324992 kr 15853 440kr
- 121000ke - 121000kr - 121000ke - 618667 ke - 618667k - 618667 ke - 344333kr - 344333kr - 344333 kr - 402000kr - 402000kr - 402000kr - 579000kr - 579000 kr - 579000 ke
407 448 kr 407 448 kr 407 448 kr - 90 219 kr - 90 219 kr - 90 219 kr 184 115 kr 184 115 kr 184 1158 kr 126 448 kr 126 448 kr 126 448 kr - 50552 kr - 50 552 kr - 50 552 kr
1470000 ] 1581000 -1712000] 2330667 ] 2949333 | -3568000] 3012333 ] 4256667 4601000 -5003000] -5405000] 5807 000 5386000 | -65065000] -7 544000
6985166 kr 7302616kr 7B800064Kr 7700845kr 7619627 kr 7520408k 7713523 ke 7897637 kr 8081752k 0B208200kr 8334648 kr B8461096kr 8410544 kr 8350 992kr 3300 440 ke
BCLTNCGONT 7T
U LT LUIVLLUL

Summa

448 448 | 13 453 440 kr

2400 000 kr




< Riksbyggen . | Z besildar

2022-03-03 07:2¢

Fondavsattning 30 ar | M W

232998 UH-plan SYD
Brf Néra - Inklusive underliggande objekt

Startar: 2023 Kostnadsfaktor: 1,35
Priocritet: Inkl. moms och administrativa kostnader
HLU/VLL: Metod for fondering: Ange slutvarde
P/IKITU: Area for nyckeltalsherdkn: 4116,0 m?
Objektniva:
23-25 26-28 29-31 32-34 35-37 38-40 41-43 4446 47-49 50-52 Kostnad fér Kostnad
perioden per ar
Kostnad enligt underhallsplan 39 117 164 980 3g 363 1856 1033 1206 1737 7 542 241 251408
Rekommenderad avsitining 754 754 754 754 754 754 754 754 754 754
Rekommenderad fondbehallning 715 1353 1944 1708 2423 2815 1713 1435 2382 0
Fondbehallning
3000
2500
2000
1500
1000
500
0
-500
23-25 26-28 29-31 32-34 35-37 38-40 41-43 44-46 47-48 50-52
Ingaende fondvirde: 0 tkr Evig kostnad per ar: 906 tkr/ar
Rek. avs. per ar: 2571 tkr Evig kostnad per ar/area: 220 krfar/m?
Rek. avs. per arfarea: 61 kr/ar/m?
Slutvérde: 0 tkr
232998 UH-plan SYD _ o Sida 1 (1)



K. Ovriga upplysningar

1. Uppmatning av lagenhetsareorna &r gjord digitalt enligt 3S 210564:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststallda insatserna.

2. Andelstalen for respektive Igh &r berdknade utifran [dgenhetens area och utformning for att
respektive lagenhet ska bara sin del av kostnader for drift och underhall.

3. Bostadsrattsféreningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Képekontrakt fastighet avseende Maimd Lopdglan 1 fran Riksbyggen ekonomisk forening

* Uppdragsavtal férsaljning

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppforande av hus pa féreningens fastighet,
slutlig kostnad

* Fjarrvarmeabonnemang med E.ON

* Avtal om elnét och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s forvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskotsel mm)

* Renhallnings- och atervinningsavtal

*\A-abonnemang

* Hisservice, jour och larmdverforing

* Hissbhesikiningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsforsakring

* Avial avseende TV, data och tele

* Avtal avseende matdatadverforing for uppmétt forbrukning inom hushallet

4. Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en foreningsspecifik underhalisplan fram. Har beréknas foreningens
kostnad for planerat underhall pa 30 ars sikt.

| den ekonomiiska planen har det planerade underhallet finansierats pa foljande satt.

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del via
det l&neutrymme som uppstar nar foreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt den
ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berékning av féreningens finansiering for
kommande planerat underhail.

Styrelsen ansdker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Malmd 2022-04-.2_ %

Riksbyggen Bostadsrattsférening Nara
/""’M‘_

Thomas Westman Torbjérn Léviendahl
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avseende Riksbyggen Bostadsratisforening Nara |
Organisationsnummer 769638-0380

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattslagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad den 25 april 2022, far hdrmed avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som lamnats i planen stammer éverens med innehallet i tillgangliga handlingar och i dvrigt
med férhallanden som &r kénda for oss. | planen gjorda berakningar ar vederhéftiga och den ekonomiska
planen framstar som hallbar. Vidare anser vi att forutséttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsréttslagen ar
uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen uppréttats intréffar nadgot som &r av vasentlig betydelse fér bedémning av féreningens verksamhet far
foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forréan en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Med kostnad fér foreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfér ndgot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2022-02-28
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2019-10-30
Beslut om bygglov 2020-07-12

Kopekontrakt, fastighet undertecknat 2022-03-31
Utdrag ur fastighetsregistret 2022-03-16
Uppdragsavtal férsaljning 2021-12-01
Riksbyggenavtal 2022-03-31

Kreditoffert HB 2020-08-11

Aktuella rantenivaer per 2022-04-11
Driftkostnadsberakning 2022-04-14

Berakning av taxeringsvarde 2022-02-28

Foton fran byggarbetsplats april 2022

MM EEREEEE

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2022-04-28 Stockholm 2022-04-28

/;j/{".i_/: ‘/ﬂ
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g!%glbi \U B UM........ - ‘/\JL{ .........................
Jag-Olof Sjoholm Bj6rn Olofsso

Av Boverket forklarade behériga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



