
HöstenÊblirÊingenÊlugnÊperiod! 

EfterÊenÊvackerÊochÊvarmÊsommarÊsåÊväntarÊhöstenÊ—ÊhurÊ
denÊblirÊvädermässigtÊvetÊviÊinteÊmenÊdäremotÊsåÊkommerÊ
föreningenÊattÊhaÊmångaÊaktiviteterÊattÊarbetaÊmedÊdärÊdeÊ
flestaÊärÊkoppladeÊtillÊkällarprojektetÊsomÊduÊkanÊläsaÊmerÊ
omÊlängreÊfram. 

AttÊdetÊärÊoroligaÊtiderÊiÊEuropa,ÊvilkaÊtillÊstörstaÊdelenÊharÊ
sittÊursprungÊiÊkrigetÊiÊUkraina,ÊÊharÊnogÊinteÊgåttÊnågonÊ
förbi.ÊDetÊharÊjuÊyttratÊsigÊiÊex.ÊekonomiskÊinstabilitet,ÊhögaÊ
räntor,ÊstigandeÊpriserÊochÊinteÊminstÊenÊenergikris.ÊDettaÊ
påverkarÊiÊhögstaÊgradÊvårÊförening,ÊseÊsidanÊ2. 
 

UnderÊvåren/sommarenÊsåÊharÊettÊantalÊfrågorÊuppståttÊiÊsambandÊmedÊ
ombyggnadÊavÊlägenheter.ÊViÊtarÊuppÊenÊdelÊvanligaÊfrågorÊochÊvillÊ
påpekaÊattÊdetÊalltidÊärÊbättreÊattÊfrågaÊstyrelsenÊomÊrådÊinnanÊmanÊpå-
börjarÊettÊprojektÊochÊköperÊinÊmaterialÊochÊvitvaror. 
 

IÊsommarÊharÊflerÊänÊtidigareÊutnyttjatÊ
gräsytanÊmedÊbänk,ÊstolarÊochÊbordÊpåÊsi-
danÊavÊhusetÊsåÊstyrelsenÊharÊjobbatÊmedÊ
ettÊförslagÊattÊspärraÊavÊgrusstigenÊ(genom-
gången)ÊförÊattÊskapaÊenÊlugnareÊytaÊutanÊ
cyklarÊochÊspring.Ê 
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OVKÊejÊheltÊklar 
DenÊobligatoriskaÊventilationskontrollenÊ
harÊtagitÊlängreÊtidÊänÊförväntat.ÊVårÊmo-
dellÊavÊfönsterÊharÊluftkanalerÊsomÊtarÊmerÊ
tidÊattÊgöraÊrenaÊänÊiÊandraÊfönstertyper.Ê
C:aÊ30ÊlägenheterÊåterstårÊattÊåtgärdaÊochÊ
dettaÊskerÊ14-15Ênovember.ÊViÊkommerÊattÊ
aviseraÊberördaÊiÊgodÊtidÊochÊkanÊmanÊinteÊ
varaÊhemmaÊkanÊmanÊlämnaÊnyckel. 
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FöreningensÊekonomi 
ÊÊDetÊmestaÊsomÊrörÊekonomiÊharÊställtsÊpåÊsinÊspetsÊiÊårÊochÊdenÊoroÊsomÊfinnsÊpåÊolikaÊ
marknaderÊverkarÊhållaÊiÊsig.ÊViÊvetÊinteÊhurÊlängeÊmenÊmycketÊpekarÊpåÊattÊproblemenÊ
sträckerÊsigÊöverÊhelaÊ2023ÊochÊinÊpåÊ2024Ê-ÊkanskeÊliteÊlängre.ÊBådeÊRiksbankenÊochÊECBÊ
(denÊeuropeiskaÊcentralbanken)ÊsignalerarÊnuÊförÊfleraÊräntehöj-
ningar.ÊFörÊföreningenÊinnebärÊdettaÊattÊviÊfårÊhöjdaÊlåne-ÊochÊ
tjänstekostnaderÊ(kanÊävenÊdrabbaÊmedlemmarsÊegnaÊlån). 

Likviditet,ÊräntorÊetc. 

ÊÊFöreningensÊkassaÊärÊc:aÊ7ÊmiljonerÊpåÊSBAB-kontoÊ(inkl.ÊdenÊ
såldaÊlägenhetenÊiÊportÊ5)ÊsamtÊettÊdriftkontoÊpåÊknapptÊ700ÊtusenÊ
kronor.ÊGivetÊförväntadeÊkostnadsökningarÊsåÊfokuserarÊstyrelsenÊ
påÊattÊuppdateraÊkostnadsbudgetenÊförÊrestenÊavÊåretÊsamtÊuppskattaÊkostnaderÊförÊ2023. 

ViÊfårÊhellerÊinteÊglömmaÊhurÊettÊev.ÊkällarprojektÊkanÊpåverkaÊutgifternaÊunderÊgenomfö-
randetiden.ÊVårÊlöpandeÊunderhållsplanÊfårÊdessutomÊinteÊbliÊeftersatt. 

DenÊavgiftshöjningÊpåÊ10%ÊsomÊviÊgenomfördeÊperÊdenÊ1ÊjuliÊiÊårÊgerÊungefärÊ450.000ÊmerÊ
perÊårÊiÊintäkt.ÊDettaÊtäckerÊvåraÊhöjdaÊlåneräntorÊ(seÊtabell)ÊmenÊsannoliktÊinteÊökadeÊkost-
naderÊiÊövrigtÊ(ex.Êvärme,Êel).ÊIÊjuniÊgjordeÊföreningenÊtvåÊomplaceringarÊavÊlån.ÊBådaÊdessaÊ
resulteradeÊiÊhöjdaÊräntor.  

 

 

 

 

 

 

 

ViÊharÊnuÊlånenÊspriddaÊöverÊkommandeÊårÊenligtÊbildenÊovanÊochÊviÊförsökerÊageraÊsäkertÊ
snarareÊänÊspekulativt.ÊÊPåverkarÊsituationenÊvårÊmedlemsavgift?ÊJaÊdetÊgörÊdenÊochÊtillsam-
mansÊmedÊolikaÊkostnadsökningarÊförÊandraÊtjänsterÊkommerÊviÊsannoliktÊattÊbehövaÊhöjaÊ
avgiftenÊigen.ÊMenÊviÊförsökerÊfåÊnerÊvåraÊkostnaderÊochÊtecknaÊbilligareÊavtalÊdärÊsåÊärÊ
möjligt.ÊKortÊsagt,ÊviÊfårÊåterkommaÊomÊev.Êavgiftshöjningar.  

Ombyggnadstips 
ÊÊMångaÊfunderarÊsäkertÊpåÊattÊändraÊiÊsinÊlägenhetÊochÊdetÊkanÊröraÊsigÊomÊalltÊfrånÊenÊom-
möbleringÊtillÊex.ÊettÊnyttÊkök.ÊSåÊfortÊmanÊbörjarÊrivaÊinredningÊ(ex.Êköksskåp,Êväggar)ÊellerÊ
attÊändraÊiÊvatten/avloppsrörÊochÊelledningarÊsåÊmåsteÊmanÊkontrolleraÊettÊantalÊsaker! 

VårtÊelsystem 
VarjeÊlägenhetÊmatasÊmedÊ1-fasÊ220/230ÊvoltÊspänning.ÊDetÊinnebärÊattÊallaÊvitvarorÊ(+Êan-
nanÊutrustning)ÊmåsteÊvaraÊmärktÊattÊfungeraÊmedÊdennaÊmatning.ÊDetÊärÊmöjligtÊattÊviÊiÊ
framtidenÊbyggerÊomÊtillÊ3-fasÊ400/230ÊvoltÊmatningÊmenÊviÊharÊingetÊdatumÊförÊdetta. 

DetÊärÊheltÊgodkäntÊattÊbyggaÊomÊdenÊgamlaÊelcentralenÊ(säkringspanelen)ÊiÊlägenhetshallenÊ
tillÊenÊmodernareÊmedÊautomatsäkringarÊiÊställetÊförÊklassiskaÊskruvsäkringarÊ(proppar). 
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Källarprojektet 
ÊÊNuÊarbetarÊviÊmedÊenÊkvalitetskontrollÊavÊförfrågningsunderlaget.ÊDettaÊ
sändsÊsedanÊutÊtillÊminstÊ5ÊstyckenÊföretagÊsomÊinbjudsÊattÊlämnaÊenÊoffert.Ê
UpphandlingsperiodenÊavslutasÊruntÊ1Êdecember.ÊPga.ÊturbulensenÊpåÊfas-
tighets–ÊochÊbyggmarknadenÊkanskeÊviÊinteÊfårÊenÊoffertÊfrånÊallaÊviÊfrågar. 

SamtidigtÊmedÊdettaÊmåsteÊviÊfåÊinÊbedömningarÊfrånÊnågraÊmäklarfirmorÊangåendeÊvadÊviÊ
kanÊtänkasÊsäljaÊdeÊ15ÊplaneradeÊlägenheternaÊförÊomÊdrygtÊettÊårÊfrånÊnuÊ(försäljningstid-
punktenÊberorÊdelsÊpåÊtidenÊförÊbyggstartÊdelsÊpåÊtidenÊförÊgenomförandet). 

Forts. 

ManÊkanÊdåÊpassaÊpåÊattÊförberedaÊlägenhetenÊförÊ3-fasÊ-ÊochÊex.Êinstal-
leraÊjordadeÊuttag,Êdvs.ÊändringarÊinneÊiÊlägenheten.ÊAnlitaÊenÊgodkändÊ
ochÊauktoriseradÊelektrikerÊförÊdetta.ÊOBS!ÊIngaÊändringarÊiÊelmatning-
enÊinÊtillÊlägenhetenÊ(ellerÊiÊelskåpetÊiÊtrapphuset)ÊfårÊgöras. 

Ventilation 
VarjeÊtrappuppgångÊharÊenÊtakfläktÊsomÊsugerÊutÊluftÊfrånÊvarjeÊlägenhetÊ
samtÊfrånÊtrapphuset.ÊDettaÊinnebärÊattÊallaÊlägenheterÊiÊenÊtrappuppgångÊhängerÊihopÊvadÊ
gällerÊventilationen.ÊDettaÊförÊmedÊsigÊattÊmanÊinteÊkanÊhaÊvilkenÊköksfläktÊsomÊhelst.ÊDeÊ
lösningarÊsomÊärÊgodkändaÊsynsÊpåÊföljandeÊbilder. 

 

 

 

 

 

 

 

 

DetÊviktigaÊhärÊärÊattÊmanÊinteÊfårÊmonteraÊenÊköksfläktÊsomÊtryckerÊutÊluftÊiÊventilationska-
nalenÊ(bildenÊlängstÊtillÊhöger)ÊeftersomÊangränsandeÊlägenheterÊdåÊriskerarÊattÊfåÊinÊmatos. 

BadrumÊochÊtätskikt 
AllaÊbadrumÊrenoveradesÊ2009-11ÊmedÊbl.aÊnyaÊtätskikt.ÊNågotÊsomÊärÊmycketÊviktigtÊärÊattÊ
omÊmanÊplanerarÊattÊbyggaÊomÊbadrummetÊattÊmanÊtarÊkontaktÊmedÊföreningenÊförÊattÊgåÊ
igenomÊvadÊsomÊkrävsÊförÊattÊundvikaÊvattenskador.ÊAttÊflyttaÊvatten-ÊochÊavloppsrör/brunnÊ
kräverÊalltidÊsamrådÊochÊgodkännandeÊfrånÊföreningen.ÊDettaÊgällerÊävenÊiÊkök. 

VäggarÊ&Êgolv 
IÊallaÊlägenheterÊfinnsÊbådeÊbärandeÊochÊickeÊbärandeÊväggar.ÊAllaÊändringarÊavÊbärandeÊ
väggarÊmåsteÊplanerasÊnogaÊeftersomÊfastighetensÊstabilitetÊkanÊpåverkas.ÊSamrådÊmedÊföre-
ningenÊsamtÊtillståndÊärÊobligatorisktÊiÊdettaÊfall. 

GolvenÊiÊlägenheternaÊliggerÊpåÊenÊsandbäddÊ(utomÊkökÊochÊbad/extraÊtoalett).ÊDettaÊkräverÊ
attÊenÊvälrenommeradÊgolvfirmaÊanlitasÊvidÊändringarÊochÊnyläggningÊeftersomÊdennaÊkon-
struktionÊärÊovanligÊnumera.ÊUnderÊingaÊomständigheterÊfårÊmanÊersättaÊsandenÊmedÊgjut-
ningÊomÊinteÊspeciellaÊmaterialÊanvänds.ÊKontaktaÊföreningenÊförÊsamrådÊangåendeÊgolv.Ê 



InhägnadÊgård…! 
ÊIntressetÊförÊattÊanvändaÊvåraÊutemöblerÊochÊattÊex.ÊsittaÊochÊsola,Ê
kopplaÊavÊellerÊdrickaÊkaffeÊharÊvaritÊstortÊiÊsommar.ÊSamtidigtÊharÊviÊmärktÊattÊvårÊgrönytaÊ
ärÊenÊgenomgångÊ(förÊgåendeÊochÊcyklande)ÊochÊävenÊförÊdeÊsomÊinteÊborÊiÊföreningen.Ê 

EnÊlösningÊpåÊdettaÊkanÊvaraÊattÊspärraÊavÊdenÊnorraÊsidanÊavÊgrönytanÊ(stängselÊplusÊväxter)Ê
ochÊsamtidigtÊgöraÊiÊordningÊgenomgångenÊiÊhäckenÊtillÊgrannföreningenÊmedÊplattorÊochÊ
ev.ÊenÊbågeÊsåÊattÊpassageÊdärÊblirÊmöjligÊmenÊinteÊinbjuderÊtillÊonödigÊgenomgångÊochÊdefi-
nitivtÊinteÊmedÊcykel. 

ÄvenÊingångenÊtillÊytanÊfrånÊsöderÊtänksÊinramadÊmedÊväxter/staketÊellerÊliknandeÊförÊattÊ
markeraÊföreningsmarkÊochÊinteÊkommunalÊd:o.ÊKostnadenÊförÊdettaÊprojektÊbedömsÊinteÊ
bliÊstorÊmenÊdetÊkanÊskapaÊmerÊtrivselÊochÊgerÊmöjlighetÊattÊfåÊenÊgrönÊochÊlugnÊoas!Ê 

ViÊåterkommerÊmedÊettÊmerÊtydligtÊförslagÊochÊskisser. 
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Forts. 

ÊÊBankenÊskallÊocksåÊgöraÊenÊprövningÊavÊdeÊentreprenörerÊviÊärÊ
intresseradeÊavÊsåÊattÊdeÊärÊekonomisktÊsundaÊochÊinteÊbelastadeÊavÊ
någraÊoegentligheter. 

ÊÊViÊharÊtidigareÊsagtÊattÊföreningensÊerfarenhetÊärÊattÊingaÊprojektÊ
hållerÊkostnadenÊutanÊ+10-15%ÊökningÊärÊvanligtÊ(bankenÊsägerÊc:aÊ
20%...).ViÊvetÊocksåÊattÊvåraÊhusÊärÊmerÊänÊ60ÊårÊgamlaÊochÊviÊkanÊ
inteÊuteslutaÊskadorÊpåÊlägenheterÊochÊfastighetenÊiÊövrigtÊunderÊ
arbetetsÊgångÊ-ÊspecielltÊjuÊlägreÊnerÊmanÊbor. 

ÊÊFÖRSÄLJNINGSINTÄKTER  minus  BYGGKOSTNADER  ger VINST eller FÖRLUST!   
Hur stor marginal ska vi ha för att känna oss säkra?  

DettaÊskrevÊviÊiÊförraÊinfobladetÊochÊdetÊgällerÊfortfarande.ÊVågarÊviÊgeÊossÊinÊpåÊettÊbygg-
projektÊiÊdessaÊtider?ÊHurÊmycketÊkanÊviÊbliÊtvungnaÊattÊhöjaÊmånadsavgifternaÊunderÊbygg-
tidenÊochÊframÊtillÊdessÊattÊviÊsåltÊallaÊlägenheter?ÊVilkaÊfördelarÊfårÊviÊmedÊettÊnybygge? 

ExtraÊstämmaÊiÊnovember/decemberÊ&ÊbeslutÊomÊprojektet 
ÊÊNärÊviÊharÊfåttÊofferterÊochÊävenÊgjortÊenÊkalkylÊförÊhurÊmycketÊviÊkanÊsäljaÊlägenheternaÊ
förÊsåÊkommerÊviÊattÊhållaÊenÊextraÊstämma.ÊMedlemmarnaÊfårÊdåÊ
röstaÊomÊviÊskaÊgenomföraÊbyggprojektetÊellerÊstoppaÊdärÊviÊär.ÊSty-
relsenÊkanÊinteÊensammaÊtaÊdettaÊbeslutÊeftersomÊdetÊrörÊenÊstorÊför-
ändringÊavÊföreningensÊegendomÊochÊmedÊstorÊekonomiskÊpåverkan.Ê 

Hemsida:Êwww.brf-bjarven.seÊE-mail:Êstyrelsen@brf-bjarven.se 

Brevlåda:ÊJärvstigenÊ9,Êkv.ÊTelefon:Ê073Ê-Ê5681438Ê(svarare) 


