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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Stopa, Malmé kommun, som registrerats hos Bolagsverket den 5 oktober 2020, har {ill
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslégenhet eller

lokal.

Bostadsrattsféreningen har fér avsikt att genom nybyggnad uppfora 75 bostadslagenheter med bostadsratt samt
garage med 46 parkeringsplatser och sex parkeringsplatser pa mark pa fastigheten Kolsyran 1, Malmo.
Produktionen pabérjades i september 2020 och inflyttning &r planerad att starta i augusti 2022. Féreningens
fastighet kommer att ingé i en gemensamhetsanlaggning avseende garage, parkering pa mark, utvandigt
cykelforrad, cykelrum, miljiorum, gemensamhetslokal och gard tillsammans med en nérliggande fastighet.
Bygglov ar meddelat den 23 september 2020.

Ikano Bostadsutveckling AB kommer att kdpa de bostadsratter som inte upplatits (salts) senast sex manader
efter godkand slutbesiktning och star for arsavgiften for dessa.

Avsikten &r att fastigheten Kolsyran 1, Malmé sdljs till Bostadsrattsforeningen Stépa, alternativt saljs ett bolag,
vars enda tillgadng kommer att vara namnda fastighet, till Bostadsrattsféreningen Stépa, i bada fallen med
pagaende byggnation.

For att kunna traffa férhandsavtal i enlighet med bostadsrattslagens 5 kap 3 § har styrelsen uppréttat féljande
kostnadskalkyl for foreningens framtida verksamhet. Borgen for inbetalda forskott lamnas av lIkano

Bostadsutveckling AB. Kalkylen ar baserad pa de vid kalkylens upprattande, oktober 2020, beddmda
forutsattningarna for projektet.

B. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling for foreningens fastighet och kostnad for uppférande av byggnad,

utférande av markarbeten samt byggherrekostnad inkl. moms 262 081 000 kr
Likviditetsreserv 75 000 kr
BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD 262 156 000 kr
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C. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS

KOSTNADER AR 1

Specifikation av lan som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt insatser etc.

Lan’ Belopp Loptid 2 Rintesats % Rante- Amort Summa
kronor 3 kostnad kronor * kronor

Lan 72585000 3man-8ar 2,85% 2068 672 254 048 2322720

Insatser 189 195 000

Aterbetald moms® 376 000

Summa finansiering 262 156 000 )

Kapitalkostnader 2 068 672 254 048 2322720

Driftskostnader exkl. TV, bredband och tel. 1448 176

TV, bredband och telefoni 108 900

Fondavséttning 145170

Fastighetsskatt® 50 640

Summa beridknade arskostnader och fondavséttningar 4 075 606

158 064 000 kr varav garage och lokaler 5 064 000 kr

Beraknat taxeringsvarde

Not 1) Sékerhet for lan &r pantbrev.

Not 2) Vid tiden for slutfinansiering beslutas om uppdelning av lan och l6ptider.

Not 3) Antagen rantesats ar drygt 2 % hogre &n vid tidpunkten fér kostnadskalkylens uppréattande.

Not 4) Amortering beraknas ar ett vara 254 048 kronor och dérefter 6ka med 5,05 % per ar. Amorteringstid ca 56 ar.

Not 5) Vid faststéllandet av entreprenadavtalets kontraktssumma har det beslutats att aterbetalning av
investeringsmoms om 376 000 kronor ska tillfalla bostadsrattsféreningen. Om verkligt avlyft momsbelopp blir
hégre an 376 000 kronor, ska bostadsréattsforeningen erlagga mellanskillnaden till lkano Bostadsutveckling AB
som en 6kning av kontraktssumman inklusive moms. Om verkligt avlyft momsbelopp blir l&gre &n 376 000
kronor, ska kontraktssumman reduceras med mellanskilinaden inklusive moms.

Not 6) Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift fér bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.

Fér garage och lokal utgar statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet.
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D. NYCKELTAL

1. Anskaffningsvéarde per kvm bruttoarea BTA 39 625 kr
2. Genomesnittliga insatser per kvm BOA 39 098 kr
8 Lan kronor per kvm upplaten lagenhetsarea BOA 15 000 kr
4, Genomsnittlig arsavgift kronor per kvm upplaten lagenhetsarea BOA 691 kr
5. Driftskostn kr per kvm upplaten lagenhetsarea BOA 322 kr
6. Hyresintakter per uthyrd area LOA 1600 kr
7. Avséttning till underhallsfond + avskrivningar BOA 551 kr
8. Amortering per kvm BOA 53 kr
9. Genomsnittligt belopp amortering + fondavsattning ar 1-16 per kvm BOA 113 kr

E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar ska féreningens I6pande utgifter, amorteringar och
avsattning tackas av arsavgiften som fordelas efter bostadsrattens andelstal. Arsavgift fér TV, bredband och

telefoni erlagges lika for varje bostadsréattslagenhet.

INTAKTER, AR 1

Arsavgifter ! 3234 816
Arsavgift TV/Bredband/Telefoni * 108 900
Hyra garage ’ 46 platser 950 kr/plats/manad 524 400
Hyra p-plats ® 6 platser 600 kr/plats/méanad 43 200
Hyra, lokal * 150 400
Hyresintakt, fastighetsskatt * 13 890
Summa intdkter 4 075 606
Not 1) Arsavgiften &r exklusive hushallsel, TV, bredband och telefoni.

Not 2) TV, bredband och telefoni &r gruppanslutet och arsavgiften &r 1 452 kr per lagenhet. TV med basutbud ingér
och kostnad fér eventuell TV utéver basutbudet tillkommer och betalas av bostadsréattshavaren direkt till
leverant6ren. For telefoni tillkommer samtalsavgifter.

Not 3) lkano Bostadsutveckling AB garanterar hyresintakter for garageplatser under tva ar. Ar ett upp till 30 %, ar tva
upp till 15 % av den berédknade intakten for fullt uthyrt enligt kostnadskalkylen.

No 4) Ikano Bostadsutveckling AB garanterar hyresintékten, inklusive fastighetsskatt, fér lokalerna under tva ar.
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar11 Ar16

Arsavygifter efter schablon 3234816 3299512 3365503| 3432813 3501469 3571498 3943223 4353636
Arsavgifter efter férbrukn eller lika belopp per Igh 108 900 111 078 113 300 115 566 117 877 120 234 132748 146 565
Genomshnittlig arsavgift kr/m? 691 705 719 733 748 763 842 930
Ovriga intédkter

Hyresintékter uthyrningslokaler 164 290 167 576 170 927 174 346 177 833 181 389 200 269 221113

Hyresintékter garage 524 400 534 888 545 586 556 497 567 627 578 980 639 241 705773

Hyresintakter parkeringsplatser 43 200 44 064 44 945 45 844 46 761 47 696 52 661 58 142
Summa intdkter 4075606| 4157 118] 4240260] 4325066| 4411567] 4499798| 4968141| 5485229
Kapitalkostnader

Réntor 2068673| 2061432 2053826 2045836| 2037442 2028625 1977391 1911 847

Amorteringar 254 048 266 877 280 355 294 513 309 386 325010 415792 531933
Driftskostnader 1557 076 1588218 1619982 1652 382 1685 429 1719138 1898 067 2095619
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt garagelokaler 36 750 37 485 38 235 38 999 39779 40 575 44798 49 461

Fastighetsskatt lokaler 13 890 14 168 14 451 14 740 15035 15 336 16 932 18 694

Kommunal fastighetsavagift 150 098
Summa likviditetspaverkande kostnader 3930437| 3968180/ 4006849 4046470/ 4087071 4128683 4352980 4757651
Avsiittning fér underhall (yttre fond)

Fondavséttningar 145170 148 073 151 035 154 056 157 137 160 279 176 961 195 380

Ackumulerad fondavséttning 145170 293 243 444 278 598 334 755471 915750 1766532 2705865
Likviditetsverskott

Kassa fran finansiering 75 000

Arets likviditetsdverskott/ kassafléde, inkl fondavsattning 0 40 865 82377 124 540 167 359 210 836 438 199 532 198

Ackumulerat kassaflode, inkl fondavséttning 75 000 115 865 198 242 322782 490 141 700977| 2430571 5197 071

Ackumulerat kassaflode, exkl fondavséttning 220170 409 108 642 520 921 116| 1245612 1616727 4197104| 7902936
Likviditetspaverkande kostnader, fondavséttning &
Gverskott 4075607 4157118 4240260 4325066 4411567 4499798 4968141 5485229
Avskrivning enl K3-regelverket 2506870 2506870 2506870 2506870 2506870 2506870 2506870 2547 449
Arets redovisningsmissiga resultat -2107653 -2051054 -1993103 -1933761 -1872989 -1810745 -1475917 -1287938

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar 11 Ar16

Taxeringsvarde garagelokaler 3675000 3748500 3823470 3899939 3977938 4057497 4479804 4946 066
Taxeringsvérde uthyrningslokaler 1389000 1416780 1445116 1474018 1503498 1533568 1693183 1869411
Laneskuld 72585000 72330952 72064075 71783720 71489207 71179822 69382144 67082334

Forutséttningar

Arsavgifter och hyror héjs med 2,0 % per ar
Driftskostnader hojs med 2 % per ar.
Antagen inflation 2 %.

Amortering 254 048 kr ar 1, dérefter en arlig hojning med 5,05 %.

Medelrénta 2,85 %.

Avskrivning enligt K3-regelverket. Detta leder till redovisningsméssiga
underskott men det paverkar dock inte féreningens likviditet med hansyn till
vilken avgiftsnivan, inklusive yttre fond, &r bestdmd. Ar 16 ersétts styrsystem,

vilket paverkar avskrivningsbeloppet.

Avskrivningsbeloppet baseras pa anskaffningsvardet fér byggnaden som har
beréknats utifran en férdelning av det totala anskaffningsvérdet med beréknat

taxeringsvérde som grund.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar16
Genomsnittlig arsavgift per m* om:
Antagen inflationsniva och
Antagen rénteniva 691 705 719 733 748 763 842 930
Antagen ranteniva + 1% 841 854 868 882 896 910 986 1069
Antagen rénteniva + 2% 991 1004 1017 1030 1043 1057 1129 1207
Antagen ranteniva - 1% 541 555 570 585 600 616 699 791
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 691 708 726 745 764 783 888 1010
Antagen inflationsniva + 2% 691 712 734 756 780 804 937 1102
Antagen inflationsniva - 1 % 691 701 712 722 733 744 801 860

| arsavgiften ingar kostnad fér TV, bredband och telefoni men inte hushéllsel.

Antagen ranteniva 2,85 %
Antagen inflationsniva 2 %
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN

1.

Medlem som innehar bostadsratt ska erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Sedan lagenheterna fardigstallts och éverlamnats ska bostadsrattshavaren halla lagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten, som ska utforas av entreprenoren. Bostadsréattshavaren ager inte ratt till nagon
ersattning for kostnader eller andra oléagenheter pa grund av sddana arbeten.

Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan entreprenaden i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhaller inte erséttning for eventuella olagenheter som kan uppsta med
anledning harav.

Kostnad for elférbrukning (hushallsel) erlaggs av bostadsrattshavaren direkt till leverantoren.

Kostnad for kabel-TV, bredbandstjanster och telefoni utover basutbud erlaggs av
bostadsrattshavaren direkt till leverantéren.

Malmé den 8 oktober 2020
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Bostadsrattsforeningen Stopa /
. sl 7 r /.-;’I 7 3 // -7
W71k %/Z//Z// foL bl DA
Monica Jarnér [/

Bo Goran thzajiﬁégson Eva Eriksson
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