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Stadgar for Bostadsriittsforeningen Strandgirden

Antagna pa stimma den 20090823

§1

Féreningens firma (freningsnamn) 4r BostadsrattsfSreningen Strandgarden .
Andamal och verksamhet

§2

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta ldgenheter at medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. En
medlems ritt i foreningen, pa grund av en sédan uppldtelse, kallas bostadsrétt. En mediem
som innehar en bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

Styrelsens siite

§3

Styrelsen ska ha sitt site i Malmd kommun.

§ 4

Ordinarie foreningsstimma hélls varje ar senast 30 juni.
Riikenskapsér

§5

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap

§ 6 Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen, om inte annat foljer av 2 kap § 10
bostadsréttslagen.

§7

Medlem fir inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, si lidnge han innehar bostadsritt.
Anmilan om uttride ur foreningen ska goras skriftligt och behandlingen ska goras skriftligen
och handlingen ska vara forsedd med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

§8

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje bostadsritt. Om en insats ska indras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstimma. Fr bostadsriitt ska erldggas arsavgift till
bestridande av foreningens kostnader for den 16pande verksamheten, samt {or dei § 9 angivna
avsittningarna. Arsavgiften frdelas efter bostadsrétternas insatser och erléiggs pé tider som
styrelsen bestdmmer,

Styrelsen kan besluta att den del av &rsavgiften som avser ersétining for varje ldgenhets
viirme, varmvatten, elektrisk strom, renhalining eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
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forbrukning eller yta. Upplatelseavgift, sverlatelseavgift och pantsittningsavgifi kan tas ut
efter bestut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin forsikring.

Pantsittningsavgift fir maximalt uppgé till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allmin forsikring.

Avsiittning och anviindning av drsvinst

§9

Avsiittning for bostadsrittshavarens ldgenhetsunderhdll ska goras arligen, senast frén och
med det verksamhetsér som infaller nirmast efter det ar forvérv av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av forvirvskostnaden for fSreningens
hus. Avsittningen for fastighetsunderhdll ska goras arligen, med borjan verksamhetséret efter
det fastigheten forvirvats, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av forvérvskosfanden for
huset. Den vinst som kan uppsté pa foreningens verksamhet, ska balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer

§ 10

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledaméter samt hogst tva suppleanter, vilka
samtidigt viljs av foreningen pé ordinarie stimma for tiden intill dess niista ordinarie stimma
hallits.

§ 11

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen dr beslutfdr nér de vid sammantréidet nérvarandes
antal 6verstiger hélften av hela antalet ledamdter. For giltighet av fattade bestut fordras, dé for
beslutforhet minsta antalet ledaméter ér ndrvarande, enighet om besluten.

§12
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen #ger réitt att bemyndiga tva personer i
foreningen och teckna dess firma.

§ 13

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom av styrelsen utsedd viceviird, vilket sjdlv
inte behtiver vara medlem i fireningen, eller genom fristdende fSrvaltningsorganisation.
Vicevirden ska inte vara ordforande i styrelsen.

§ 14

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen, eller firmatecknaren inte avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sédan
egendom eller tomtrétt.

§ 15

Styrelsen &ligger:

Att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som ska innehdlla berdttelse om verksamheten under aret samt redogorelse f6r
foreningens intikter och kostnader under aret(resultatrikning) for stillningen vid
rikenskapséret utgéng(balansritkning), att upprdtta budget och faststilla arsavgift {or det

kommande rikenskapséret, att minst en géng arligen, innan redovisningen avges, besiktiga
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foreningens fastigheter samt inventera dvriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa
iakttagelser av sarskild betydelse som gjorts under besiktningen. Minst en manad fore den
foreningsstimma, pa vilken arsredovisning och revisorernas beréttelse ska framliggas, till
revisorerna limna arsredovisning for det forflutna rakenskapsaret. Senast en vecka fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen tillhandahlla en kopia av arsredovisningen och
revisionsberittelsen till medlemmarna i foreningen.

§16

En revisor och en revisorssuppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for

tiden fram till slutet av ndsta ordinarie foreningsstimma.

Revisorn dligger:

Fér granskning av foreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning samt att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma framlédgga
revisionsberéttelse.

Foreningsstimma

§ 17

Ordinarie foreningsstimma halls en gdng om aret senast vid den tidpunkt som framgér av § 4.
Extra stimma halls dé styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen #ven utlysas dé detta
for uppgivet dndamal hos styreisen skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberéttigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till medlemmarna anslas pé lamplig
plats inom fSreningens fastighet eller skickas ut som brev.

Kallelse til} foreningsstimma ska innehélla uppgifter om de drenden som ska forekomma.
Medlem som ¢j bor inom fastigheten ska skriftligen kallas under uppgiven eller annan av
styrelsen kind adress.

Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tvd veckor fore ordinarie
foreningsstimma och senast en vecka fore extra foreningsstémma.

§18
Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stdmman ska skriftligen framstéila begiran
hos styrelsen senast tva veckor fore stimman.

§ 19
P4 en ordinarie foreningsstdmma ska foljande drenden behandlas:

i. Upprittande av forteckning dver nirvarande mediemmar.

9. Val av ordforande vid stémman och anmiilan av stimmoordforandens val
av protokollfdrare

3, Val av justeringsmén
4. Fragan om foreningsstdmman blivit utlyst i behdrig ordning
6. Styrelsens drsredovisning och revisionsberittelsen

7 Beslut om faststillande av resultatrikningen och balanstikningen
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8. beslut om ansvarsfrihet it styrelseledaméterna

9. Hur vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrikningen ska disponeras
10. fragan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14, svriga irenden, vilka angivits i kallelsen.
P4 extra stimman ska forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen.

§ 20
Vid stimman fort protokoll ska senast inom tre veckor av styrelsen héllas tillgéanglig for
medlemmaina.

§21

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Réstberiittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallforetridare enligt lag eller genom ombud. Ombudet ska antingen vara
medlem i foreningen, fikta make, sambo eller niirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, dagtecknad fullmakit. Ett ombud {r bara
fSretriida en medlem.

Omréstning vid foreningsstimman sker ppet om inte nérvarande rdstberéttigad pakallar
sluten omrostning. Viflika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den
mening giller som bitréds av ordforanden.

De fall, bland annat friga om #ndringar av dessa stadgar, diir sérskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut i 9 kap 16, 19 och 23 § i bostadsrittslagen.

Upplitelse och dverging av bostadsriitt

§22

Bostadsriitt upplétes skriftligen och far endast upplatas &t medlemmar i foreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, dndamalet
samt de belopp som ska betalas som insats och drsavgift. Om upplételseavgift ska uttas, ska
dven detta anges.

§ 23

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare far denne uttva bostadsratten endast om han &dr
eller antas till medlem i freningen.

En juridisk person som ar mediem i foreningen far inte utan samtycke av fSreningens styrelse
genom overlatelse forvirva bostadsrétt till bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsriittsinnehavare utéva
bostadsrétten. Efter tre &r fran dodsfallet, fir féreningen dock anmana dddsboet att inom sex
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méanader visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavaren déd eller att nigon som inte far végras intréde i féreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion for dédsboets rdkning.

§ 24

Den som en bostadsritt Svergatt till far inte véigras intréde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna 4r uppfyllda och féreningen skéligen bor godta honom som
bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt 1ill en bostadsligenhet far viigras intrédde i
foreningen 4ven om de i forsta stycket angivna forutsitiningarna r uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken viigras intride i
foreningen endast d4 maken inte uppfyller av foreningen sédant villkor. Detsamma géller
ocksa nir en bostadsritt till en bostadsldgenhet vergdr till ndgon annan niirstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsréttsinnehavaren.

I fraga om forvirv av andel i bostadstétt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar eller om bostadsritten avser bostadslédgenhet av
sidana sambor att lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor ska tillimpas.

§25

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknade
forviry och forviirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom
sex manader frin anmaningen visa att ndgon som inte far végras intréde 1 foreningen, forvérva
bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen far
bostadsratten s#ljas pa offentlig auktion for fOrviirvarens rikning.

§26

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsriitten genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas
under av siljaren och képaren. I avtalet ska den lagenhet som Sverlatelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av
overlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt

§ 27

En bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast tva &r frén upplatelsen. Avsiigelse
ska goras skriftligt hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergdr bostadsritten till foreningen vid et manadsskifte som intraffar
niirmast efter tre manader frén avsigelsen, eller vid det senare minadsskifte som angetts i
denna.

Bostadsriittsinnehavarens riittigheter och skyldigheter
§28
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhdrande

Hvriga utrymmen i gott skick.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar ven mark, om sadan ingér i upplételsen.
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Till det inre riknas: rammens viggar, golv och tak, inredning i kdk, badrum och dvriga
utrymmen som hor till ligenheten, glas och bdgar i lagenhetens ytter- och innerdorrar.
Bostadsrittshavaren svarar inte for malning av utifran synliga delar av yitersidorna av
ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall d4n mélning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet, ventilation och
vatten som fdreningen fSrsett Jigenheten med.

Fér reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget villande eller genom vérdsloshet eller forsummelse
av ndgon som hor till hans hushall efler gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
ldgenheten eller som dér utfr arbete for hans rékning.

I fréga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat galler vad som sagts nu
endast om bostadsriittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde ha iakftagit.
Tredje stycket forsta punkten gétler i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§29
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, genomfbra visentliga foréndringar i
ligenheten.

§ 30

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att niir han anvinder ldgenheten iaktta allt som fodras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska riitta sig efter de sérskilda regler
som fBreningen i Sverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren ska halla
noggrann tillsyn &ver detta ocksé iakttas av dem han svarar for enligt § 28 tredje stycket.
Gods som enligt vad bostadsriittsinnehavaren vet #r eller kan misstéinkas innehalla ohyra far
inte foras in i ldgenheten.

§ 31
Foretridare for bostadsrittsforeningen har réitt att komma in i ldgenheten nér det behtvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

§ 32

En bostadsrittshavare far endast upplata hela sin légenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke. Bostadrittshavare som under viss tid inte har tillfdlle att anviinda sin
bostadsligenhet far uppléta ligenheten i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstdnd till
upplételsen. Sadant tillstdnd ska liimnas, om bostadsréittshavaren har beaktansvérda skl for
upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att végra samtycke. Tillstdnd kan
begrinsas till en viss tid och forenas med villkor.

§ 33

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten till ndgot annat dndamél &n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen
eller nigon annan medlem i foreningen.

§ 34
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem i foreningen.

§ 35
Nyttjanderatten till ligenheten som innehas med bostadsrétt och som anses vara forverkad,
ger foreningen réitt att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning.
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1, Om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drojer med att betala &rsavgift
utdver tva vardagar efter forfallodagen.

2. Om bostadsrittshavaren utan beh6vligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten 1

andra hand.

Om Igh upplétes i strid med § 33 och 34.

4. Om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplétits tifl i andra hand, genom
vardslsshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt dr6jsmal underrittat styrelsen om att
det finns ohyra i liigenheten, vilket bidrar till att ohyra sprids i fastigheten,

5. Om ligenheten pd annat s#tt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
I#genheten upplatits till i andra hand &sidosétter ndgot av vad som enligt § 30 ska
iakttas vid l#genhetens begagnande eller brister i den tilisyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsréttshavare.

6. Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ldgenheten enligt § 31 och han inte
kan visa en giltig orsak till detta.

7. Om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom &vilande skyldighet och det méste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores.

8. Om lagenheten helt eller till véisentlig del anvénds for néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilket utgtr eller i vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande.

LS ]

Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger till bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhéllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fér ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsiigelse vidta réittelse utan drojsmal.

I friga om bostadslédgenhet far uppsigning pa grund av forhillande som avses i forsta stycket
2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan drdjsmal anstker om tillstand till
upplatelsen och far ansokan beviljad.

Om fSreningen sfger upp bostadstittshavaren till avflytining, har féreningen rétt till
ersiittning for skada.

Ovriga bestimmelser

§ 36
Om foreningen upploses ska detta forfaras enligt 9 kap § 29 i bostadsréttslagen. Behéllna
tillgangar ska tillfalla medlemmarna i forhéllande till ligenheternas insatser.

§37
Utiver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
och andra tillimpliga lagar.
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