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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KROKEN 11

Styrelsen avger hdarmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrdkning 9
Balansrakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten.
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen dar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen
betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning over lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har och nér det ar
dags att villkorsédndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2002-01-29.

AKTA FORENING
Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Rutger Fuchsgatan 8 pa adressen Rutger Fuchsgatan 8 i Stockholm.
Foreningen har 38 bostadsratter om totalt 1 840 kvm och 1 lokal om 27 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa Forsakring Filial.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Ida Larsson Ordférande
Kristina Harviden Ericson  Ledamot

Fredrik Jungstedt Ledamot
Omer Eken Ledamot
Carl Jannerfeldt Ledamot
Thomas Lyon Ledamot
Elsa Swensson Ledamot
Elin Ericsson Suppleant

VALBEREDNING
Michael Bohlin, Erik Gillsin

FIRMATECKNING
Foreningens Firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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REVISORER

Alexandra Strand  Revisor
Mikael Olson Suppleant

FOREGAENDE FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-25.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2005 Relining av avloppsstammar

2010 Alla fonster mot garden renoverades och malades

2012 Hissrenovering, korg och maskineri, uppgraderades till EU-standard

2018 Fiber installerades i fastigheten

50189019 OYK besiktning och atgardsplan for ej godkand ventilation och
flaktsystem

2020 Brevlador for alla lagenheter installerades pa entréplanet

2020 Inkdp av mobler, matta och inredning inkdptes till samtliga
vadringsbalkonger i A-huset

2020 Renovering av tak, fasad samt entréport

2020 Radonmatning och ny energideklaration

2020 Nya kallarfonster i gatuplan ut mot Rutger Fuchsgatan

5001 Impregnerat fasaden med klotterskydd samt utsmyckat fasaden med
konstmalning

2021 Ny varmevaxlare

2021 Stamspolning

2021 Installerat brandskydd

2021 Ny avloppsbrunn i kdllaren

PLANERADE UNDERHALL

Styrelsen har en underhallsplan vilken man féljer och aktualiserar med
jdmna mellanrum.

Storre arbete i kdllaren, dversyn av rér & stammar, sakra el, isolering av
varmeror.

Uppfraschning av innergarden
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning Nabo Fastighetsférvaltning AB
Stadning Smart Forvaltning Sverige AB
Teknisk forvaltning Nabo Fastighetsforvaltning AB
Hiss Kone AB

Snéskottning Norin och Hedlund

Lassmed Soderlas AB

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Inga hojningar av avgifter planeras i dagslaget.

FORANDRINGAR | AVTAL
Styrelsen har skrivit nytt arligt avtal med hyregéasten i lokalen.

Omlaggning av lan i Handelsbanken vilket resulterat i lagre ranta.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 50 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och
avgaende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 53 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 6 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1316724 1316724 1318264 1316724 1309680
Resultat efter fin. poster -444160  -103837  -213541  -169052  -275029
Soliditet, % 81 82 82 82 81
Yttre fond 1954210 1747825 1541440 1387666 1233892
Taxeringsvarde 68 795000 68 795000 68 795000 51258000 51258 000
Bostadsyta, kvm 1835 1840 1840 1840 1840
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 599 604 673 672 672
Lan per kvm bostadsyta, kr 2634 2627 2627 2627 2872
Genomsnittlig skuldranta, % 1,66 1,91 1,62 1,52 1,47
Belaningsgrad, % 17,28 17,10 17,07 16,84 18,15

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2021-12-31
Insatser 28 854 002 - - 28854002
Upplatelseavgifter 13101 - - 13101
Fond, yttre underhall 1747 825 - 206 385 1954210
Balanserat resultat -6 517 585 -103 837 -206 385 -6 827 807
Arets resultat -103 837 103 837 -444 160 -444 160

Eget kapital 23 993 506 0 -444 160 23 549 346
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 827 807
Arets resultat -444 160
Totalt -7 271 967

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reserveormg fond for yttre 506 385

underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta -43 822

Balanseras i ny rakning -7 434 530
-7 271 967

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -
2021-12-31

1316724
-3
1316721

-1 090 455
-150912
-92 867
-405 936

-1740170

-423 449

59 664
-80 375

-20711

-444 160

-444 160

2020-01-01 -
2020-12-31

1316724
-3
1316721

-790 107
-118 796

-93 246
-383 183

-1385332

-68 611

56 952
-92178

-35 226

-103 837

-103 837
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13
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2021-12-31

27 977 886
141 381

28 119 267

28 119 267

-1083
8431
68 883

76 231

778 537
778 537

854 768

28 974 035

2020-12-31

28 270 757
145 821

28416 578

28416 578

10 397
8421
118 755

137 573

785 897
785 897

923 470

29 340 048
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsittningar

Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

28 867 103
1954 210

30821313

-6 827 807
-444 160

-7 271 967

23 549 346

120 786
120 786

14 3334 000
3334 000

1 500 000

157 907

5434

15 306 562

1969 903

28 974 035
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2020-12-31

28 867 103
1747 825

30614928

-6 517 585
-103 837

-6 621 422

23 993 506

112 386
112 386

4 834 000
112 396
5239

282 521

5234156

29 340 048
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran l6pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2021-01-01 -
2021-12-31

785 897
-444 160

0
405 936
0
0

-38 224

61 342
69 747
92 865

0
-108 625

-108 625

8400
0
0

8400

-7 360

778 537

2020-01-01 -
2020-12-31

1029 031
-103 837

0
383 183
0
0

279 346

-80 581
-16 111

182 654

0
-434 188
-434 188

8400
0
0

8400

-243 134

785 897
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kroken 11 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,54-6,67 %
Maskiner och inventarier 1,67-10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakt bredband
Hyresintdkter forrad
Hyresintakter, lokaler
Stadavgifter

Arsavgifter, bostader

Ores- och kronutjamning

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktningskostnader
Entrepkostn stad
Fastskotsel,stad material
Fastskotsel/teknisk forv arvode
Fastskotsel/teknisk forv extra
Hiss serviceavtal
Klottersanering

Mattservice

Snéskottning och sandupptagning

Stadning bestéllning
Tradgard och blommor
Ovriga kdpta tjinster

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Gard/markytor

Hissar

Reparationer

Summa
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2021

68 400
2400

77 484
68 400
1100 040
-3
1316721

2021
1916
36 542
1764
36 802
0

4 086
9675
0

46 000
2188
3391
0

142 364

2021
11513
59041

190 679
261 233

Arsredovisning 2021

2020

62 700
2400

77 484
62 700
1111440
-3
1316721

2020
28 590
46 464

1000
33941
19070

3464

4 644

4232

7500

4375

3768
16 125

173173

2020

53 636
53 636
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Grovsopor, tidningar
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Avg juridiska atgarder
Bankkostnader
Datakommunikation
Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsinventarier
Kontorsmtrl trycksaker
Postbefordran
Revisionsarvoden
Styr.mote/stamma/staddag
Trivselatgarder

Ovr férvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

2021
47 565
0

69 354
275982
54738
447 639

2021
70 200
54 848
63 392

6 958

195398

2021
53760
47 814

249
3394
8419

0

0

0
30890
1965

0

2142
2280
150912

2021
20917
71950
92 867
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2020
32401
1625
58 177
229769
51140
373 112

2020
70 200
50 800
62 252

6934

190 186

2020
53612
19 500

268
3274
4372

121

198

225

27 862

2181

319
6 865

0
118 796

2020
22 297
70949
93 246
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 80375 92178
Summa 80375 92178
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 34 676 557 34 351 087
Arets inkop 108 625 325470
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 34 785 182 34 676 557
Ingadende ackumulerad avskrivning -6 405 800 -6 026 604
Arets avskrivning -401 496 -379 196
Utgéende ackumulerad avskrivning -6 807 296 -6 405 800
Utgéende restviarde enligt plan 27 977 886 28 270 757
| utgdende restvdérde ingdr mark med 14 750 757 14 750 757

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 18 355 000 18 355 000
Taxeringsvarde mark 50440 000 50440 000
Summa 68 795 000 68 795 000
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkép

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Avrakningskonto, eko. forvaltning
Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Rantor

Stadning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa
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2021-12-31 2020-12-31
162 952 54 234

0 108 718

162 952 162 952
-17 131 -13 144

-4 440 -3 987
-21571 -17 131
141 381 145 821
2021-12-31 2020-12-31
1163 1153

7 268 7 268
8431 8421
2021-12-31 2020-12-31
17 550 17 550
9343 550

13 975 12 935

13 818 13 440
3626 6813
9451 9395
1120 58 072

68 883 118 755
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NOT 14, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Réantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2022-12-01 0,92% 1500000 1500000
Stadshypotek 2024-10-30 1,23% 3334000 3334000
Summa 4834000 4834000
Varav kortfristig del 1500000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den
amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Berdknat revisionsarvode 28 000 25000
El 6 052 3084
Forutbetalda avgifter/hyror 110533 109 727
Loner 71500 70950
Sociala avgifter 22 300 22 300
Uppvarmning 46 529 31204
Utgiftsrantor 945 2031
Vatten 9144 8528
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11559 9697
Summa 306 562 282 521
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 5930000 5930000
Summa 5930 000 5930 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

MEDLEMSINFORMATION Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 53 st. Det har under aret skett 5
overlatelser. Vid rakenskapsarets slut fanns det 53 medlemmar i féreningen.

[G‘/l ByRmdz4B5-BJxR7dM4Sq J

18



Brf Kroken 11
769607-9818

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Carl Jannerfeldt Elsa Swensson
Ledamot Ledamot
Fredrik Jungstedt Ida Larsson
Ledamot Ordforande
Kristina Harviden Ericson Thomas Lyon
Ledamot Ledamot
Omer Eken

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Parsells
Alexandra Strand
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kroken 11
Org.nr 769607-9818

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Kroken 11 for rikenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgirder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens féormaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kroken 11 for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foéreningar.

Stockholm den 3 maj 2022

Parsells Revisionsbyra AB

Alexandra Strand
Auktoriserad revisor
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