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STADGAR

for Bostadsrattsforening Blakrakan 1 i Stockholm (org. nr) 702000-2064

FIRMA, SATE OCH ANDAMAL
1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforening Blakrdkan 1 i Stockholm
Styrelsens sate ar Stockholm
2§

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande at
medlemmarna utan begransning i tiden. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del
av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus,
om marken ska anvandas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. En upplatelse
leder till att en medlem far en ratt till bostad eller lokal, kallad bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP
3§

Fraga om att anta en medlem i bostadsrattsforeningen avgors av styrelsen utom i fall som féljer av
2 kap 10 § bostadsrattslagen. Styrelsen ska i sin prévning iaktta bestdmmelserna i dessa stadgar och i
bostadsrattslagen.

Ansokan om intrade i foreningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska utan dréjsmal, normalt inom en
manad fran ansokningsdagen, avgora fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte vagras nagon pa diskriminerande grund som foljer av lag.
Bostadsrattsforeningen har ratt att som underlag for prévningen ta kreditupplysning pa sékanden.

Kommun eller landsting som férvarvat bostadsritt till bostadslagenhet far inte nekas medlemskap.
En juridisk person som ar medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom &verlatelse forvarva bostadsratt till en
bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsaljning
eller tvangsforsaljning om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid forvary som gors
av en kommun eller ett landsting.

48

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen sa lange han eller hon innehar bostadsratt.
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INSATS OCH AVGIFTER
5§

Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge
att reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad
underhallsplan.

Insats, andelstal, arsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsratten faststalls av styrelsen.
Andring av insats beslutas av féreningsstimma i enlighet med bostadsrattslagen.

Varje bostadsratt ska betala arsavgift for bostadsrattsféreningens verksamhet samt fér de i 36 §
angivna avsittningarna. Arsavgiften ska fordelas i forhallande till bostadsritternas insatser.

Om det inbérdes férhallandet mellan andelstalen rubbas ska beslutet fattas av féreningsstimma.
Beslutet blir giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande pa féreningsstamman gatt med pa
beslutet.

Beslut om dndring av stadgarna dar beslutet dven avser andring av grund for arsavgiftsuttag ska
fattas av foreningsstamma i enlighet med 9 kap 23 § BRL.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for varme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten och el kan erldggas efter forbrukning. Ingdende ersattning for
informationsoverféring kan erldggas per lagenhet.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan eller pa annan tid som
styrelsen bestdmmer.

6§

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 procent av det prisbasbelopp enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialforsakringsbalken som galler vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.
Overlatelseavgiften betalas av siljaren. Pantsittningsavgift far maximalt uppga till 1 procent av
samma prisbasbelopp som ovan och som géller vid tidpunkten for underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en lagenhet maximalt uppga till 10
procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar,
berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

Foreningen har ratt till dréjsmalsranta enligt réantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf och 5 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersattning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséattning foér inkassokostnader m.m.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
78

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen

ska ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som ska betalas som
insats, arsavgift och eventuell upplatelseavgift.
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8§

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den lagenhet som overlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande ska galla vid byte eller gava.

Overlatelseavtalet ska lamnas till styrelsen.

9§

Nar en bostadsratt har dverlatits fran en bostadsrattshavare till ny innehavare, far den nye
innehavaren utdva bostadsratten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i
bostadsrattsforeningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsratten utan att vara medlem i bostadsrattsforeningen, om
den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far
bostadsrattsforeningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen
visa att nagon som inte far vagras intrade i bostadsrattsféreningen har forvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen for den juridiska personens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dodsboet inte ar
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattsforeningen dock uppmana
dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon som inte far vagras intrade i
bostadsrattsforeningen har forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for dodsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
10 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrade i bostadsrattsforeningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och bostadsrattsforeningen skiligen bér godta honom eller
henne som bostadsrattshavare. Medlemskap far heller inte vagras nagon pa diskriminerande grund
som foljer av lag.

En forutsattning for att en fysisk person som forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet ska
beviljas medlemskap ar att forvarvaren ska bosétta sig permanent i ldgenheten. En juridisk person,
som har forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet, far vagras intrade i bostadsrattsféreningen.

Om en bostadsratt har évergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte uppfyller bostadsrattsféreningens villkor for
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller nar en
bostadsratt till en bostadslagenhet 6vergatt till nAgon annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

| fraga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om

bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.
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En dverlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt 6vergatt till vagras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Om forvarvet skett vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8
kap bostadsrattslagen och har férvarvaren i ett sddant fall inte antagits till medlem, ska
bostadsrattsforeningen l6sa bostadsratten mot skalig ersattning, utom i fall da en juridisk person
enligt 9 § ovan far utdva bostadsratten utan att vara medlem.

118§

Om en hostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv
och forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana innehavaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i bostadsrattsféreningen,
forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far
bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
12 §

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsagelse
ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse 6vergar bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i avsagelsen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
13§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna. Detta giller dven mark, uteplats, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som
ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att félja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgarder som bostadsrattshavaren utfor eller l1ater utféra i ldgenheten ska ske pa ett
fackmassigt satt.

Bostadsrdttshavaren
1. Bostadsrattshavaren svarar bland annat for féljande i lagenheten:

a) ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak och underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for tatskikt,

b) icke barande innervagg,

c) glas och bagarilagenhetens fonster och dérrar med tillhérande spréjs, persienn, beslag,
gangjarn, handtag, spanjolett, [asanordning, vadringsfilter, tatningslist och i forekommande
fall isolerglaskassett samt all malning, dven mellan fonsterbagar; Bostadsrattsforeningen
svarar dock for malning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdérr samt byte av
fonster/fonsterdorr. Motsvarande galler for balkong- eller altandérr samt dartill hérande
troskel.
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d) insida av ytterdorr med tillhérande beslag, gangjarn, glas, sprdjs, handtag, ringklocka,
tatningslister, brevinkast, |as och nycklar; bostadsrattshavaren svarar dven for all malning
med undantag fér malning av ytterddrrens utsida;

e) innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister och sdkerhetsgrind,
f) lister, foder, stuckaturer,

g) ledningar och dvriga installationer fér vatten, avlopp, gas, el och informationséverféring till
de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte tjanar fler an en lagenhet,

h) anslutnings- och férdelningskoppling pa vattenledning samt tillhérande avstangningsventil
och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning, inklusive packning,
golvbrunn inklusive klamring till den del det ar atkomligt fran lagenheten,

i) rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler an en lagenhet,

j) elradiator; i fraga om vattenfylld radiator svarar bostadsrattshavaren endast f6r malning av
radiator och varmeledning,

k) elektrisk golvwvdrme och elhanddukstork, sakringsskap och darifran utgaende elledningar i
lagenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

1) eldstad, braskaminer och kakelugn,

m) koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand. Bostadsrattshavaren svarar alltid for kapans armatur och
strémbrytare samt rengoring och byte av filter,

n) brandvarnare,
0) elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med
p) egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar lagenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingang, aligger
det bostadsrattshavaren att svara fér renhallning och sndskottning samt att avrinning av dagvatten
inte hindras. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd anbringa annat ytskikt an det
ursprungliga. For balkong, altan och takterrass svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av
balkongfront, altanfront och takterrassfront samt golv. Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens
instruktioner. Vad avser mark och uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att félja
bostadsrattsforeningens anvisningar gallande skotsel av mark eller uteplats.

3. Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna paragraf i sddan
utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far
bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom
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a) hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller
b) vardsléshet eller forsummelse av
e nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som
gast,
e nagon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller
e nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjilv ar dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller
hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i lagenheten géller de tva ovanstaende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.

6. Bostadsrattshavaren ar skyldig att snarast till bostadsrattsféreningen anmala fel och brister pa
sadant som omfattas av bostadsrattsforeningens ansvar enligt denna stadgebestammelse eller enligt

lag.

Bostadsrdttsforeningen

7. Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt 13 § punkt 1 a till punkt 1 p ovan, ar val underhallet
och halls i gott skick. Bostadsrattsforeningen svarar vidare fér underhall och reparation av foljande:

a) ledningar fér avlopp, varme, gas, el och vatten, om bostadsrattsféreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet (sa kallade stamledningar)

b) ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring som
bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande eller barande vagg,

c) vattenfylld radiator och virmeledningar, férutom malning, som bostadsrattsféreningen
forsett lagenheten med,

d) rokgang (dock inte rokgang i kakelugn) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa och koksflakt som
utgor del av husets ventilation, samt

e) iférekommande fall fér brevldda, postbox och staket.

8. Bostadsrattsféreningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgérd som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta och som berér bostadsrattshavarens lagenhet ska
fattas pa foreningsstamma och kan avse atgarder som foretas i samband med omfattande
underhallsarbete eller ombyggnad av bostadsrattsféreningens hus.

9. Om ett beslut som fattats pa foreningsstamma innebar att en ldgenhet som upplatits som
bostadsratt kommer att fordndras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrattsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet dnda giltigt om tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom godkants av hyresnamnden.
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14 §

Bostadsrattshavaren bér teckna hemforsédkring och bostadsrattstillaggsforsakring.
Om bostadsrattsforeningen tecknat en motsvarande férsakring till forman fér bostadsrattshavaren
svarar bostadsrattshavaren i forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

15§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i férsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet for bostadsrattsféreningen.

16 §

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars forsamra deras
bostadsmilj6 att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon ska ratta sig efter de sarskilda regler (ordningsregler) som
bostadsrattsforeningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt
13 § punkt 4 b.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, ska
bostadsrattsforeningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och

2. om det ar fraga om en bostadsldgenhet, underratta socialndmnden i den kommun dar lagenheten
ar belagen om storningarna.

Andra stycket galler inte om bostadsrattsforeningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning
av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

17 §

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behoévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt
13 § eller for att utfora nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 4 kap 11 § bostadsrattslagen eller nar
bostadsratten ska tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen, dr bostadsrattshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av storre oldagenhet dn nédvandigt.

Om hostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Idgenheten nar bostadsrattsforeningen har ratt till

det, far kronofogdemyndigheten efter ansékan besluta om sarskild handrackning. | fraga om sadan
handrackning finns bestammelser i lagen (1990:746) om betalningsféreldggande och handrackning.
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18§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstdnd ska I1&mnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstandet ska begransas till viss tid och kan férenas med villkor.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen.

Samtycke behodvs dock inte
1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i bostadsrattsforeningen, eller
2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till Iagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

19§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat andamal &n det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast 3beropa avvikelse som ar av avsevard betydelse for
foreningen eller nagon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

20§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for bostadsrattsféreningen eller nagon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

21§

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och
bostadsrattsforeningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det giller en bostadslagenhet, mer an en vecka efter

forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3) om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra
hand,

4) om lagenheten anvands i strid med 19 eller 20 §§,
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5) om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslashet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

6) om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 16 § vid anvdndning av lagenheten eller om den som ldgenheten upplats
till i andra hand vid anvéndning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf dligger en bostadsrattshavare,

7) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 17 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

8) om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon ska géra
enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsforeningen att skyldigheten fullgérs, samt

9) om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse. Vid bedomningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren till last
har sin grund i att en narstdende eller tidigare narstdende har utsatt bostadsrattshavaren eller nagon
i bostadsrattshavarens hushall fér brott.

Punkt 3,4 och 6-8
Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket punkt 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-5 och 6-8

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-4 eller 6-8 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler inte om nyttjanderatten ar forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 5 eller 8 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller

avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten:

1. om avgiften, nar det ar fraga om en bostadslagenhet, betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och anledningen till denna har
[amnats till socialndmnden i den kommun dar ldgenheten &r beldgen
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2. om avgiften, nar det ar fraga om en lokal, betalas inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren
har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det
var majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i sa hog grad att bostadsrattshavaren skiligen
inte bor fa behalla Iagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket punkt 3 far dock, om det ar fraga om
en bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansdkan beviljad. Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om
bostadsrattsforeningen har sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta
rattelse ska ske inom tva manader fran den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande
som avses i punkt 3

Punkt 6

Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sigs i forsta stycket punkt 6
dven om nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Detta galler dock inte om storningarna intraffat
under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i 18 §. Innan uppsagning far
ske av bostadslagenhet enligt punkt 6 ska socialndmnden underrattas. Vid sarskilt allvarliga
stérningar far uppsagning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av uppsagningen ska
dock skickas till socialndmnden.

Punkt 9

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 9 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt
till uppsagning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

Om bostadsrattsforeningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har bostadsrattsforeningen
ratt till ersattning for skada.

RAKENSKAPSAR

22§

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna I1amna arsredovisning.
Denna hestar av forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och tillaggsupplysningar.
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STYRELSE
23§

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju ledamoéter med hogst tre suppleanter, vilka samtidigt valjs
av bostadsrattsféreningen pa ordinarie stamma till nasta ordinarie stamma hallits.

Foreningsstamman valjer styrelsens ordférande och 6vriga styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden ar hégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse valjs
av foreningsstamman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hégre antal, vara ett ar.

24§

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare.

Styrelsen ar beslutsfér nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet overstiger halften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer an halften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. Om minsta antalet
ledaméter for beslutsforhet ar narvarande, fordras enighet om besluten.

25§
Bostadsrattsféreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
26§

Utan féreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda
bostadsrattsforeningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga férandringar av bostadsrattsforeningens hus eller mark sasom
vasentliga ny-, till- eller ombyggnader av sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana
sadan egendom eller tomtratt. Vad som géller fér andring av lagenhet regleras i § 15.

278§
Det aligger styrelsen att bland annat,

1) avge redovisning dver férvaltningen av bostadsrattsféreningens angelagenheter genom att
avldamna arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogorelse fér bostadsrattsforeningens intdkter och kostnader
under aret (resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

2) uppratta budget for det kommande rakenskapsaret,

3) minst sex veckor fére den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
berattelse ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna

rakenskapsaret,

4) att senast tva veckor fére ordinarie foreningsstdmma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig, samt

5) protokollféra alla sammantraden. Protokollen ska féras i nummerordning, justeras av
ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestimmer samt férvaras pa
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betryggande satt. Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till
protokollet. Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar 6ver mojligheten att [ata annan ta del av styrelsens protokoll.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
28§

Styrelsen ska fora forteckning over bostadsrattsforeningens medlemmar (medlemsférteckning) samt
forteckning 6ver de lagenheter som ar upplatna med bostadsratt (lagenhetsférteckning).

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag urlagenhetsférteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:
1. lagenhetensbeteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen

3. bostadsrattshavarensnamn
4. insatsen for bostadsratten
5. vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt
6. datum for utfardandet
REVISORER
29§

Lagst en och hogst tva revisorer samt hogst tva suppleanter viljs av ordinarie foreningsstamma till
nasta ordinarie stamma hallits. Till revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag. For sadan
revisor utses ingen suppleant.

Mandattiden ar fram till nasta ordinarie foreningsstdamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen ldmnad
senast tre veckor fore féreningsstimman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma 6ver gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmérkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga fér medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

VALBEREDNING
30§

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs en valberedning. Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie
foreningsstdmma. Valberedningen ska besta av lagst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstdmman till ordférande i valberedningen. Valberedningen bereder och féreslar personer
till de fortroendeuppdrag som féreningsstamman ska tillsatta. Valberedningen ska till
foreningsstdmman lamna férslag pa arvode och foresla principer for andra ekonomiska ersattningar
for styrelsens ledaméter och revisorer.
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FORENINGSSTAMMA
31§

Foreningsstamman ar bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ. Ordinarie foreningsstamma
ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra stdmma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra stdmma ska dven hallas nar revisor
eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande
av drende som 6nskas behandlat pa stamman.

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstamman
och ska utfardas senast tva veckor fore féreningsstamman. Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje
medlem vars adress ar kand fér bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsféreningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvanda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av férutsattningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

Kallelse till stamma ska tydligt ange de drenden som ska forekomma pa stamman. Om
foreningsstdmman ska fatta beslut om stadgeandring ska dndringen framga av kallelsen eller
stadgeforslaget bifogas.

32§

Medlem som 6nskar f3 ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen senast den 1 februari, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

33§

Pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma:

1. Stammans Gppnande.

2. Val av stammoordférande.

3 Godkédnnande av dagordningen.

4, Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare.

5. Val av tva justerare och rostraknare.

6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7. Faststallande av rostlangd.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisorns berattelse.

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer fér nastkommande
verksamhetsar.

14. Val av styrelsens ordférande styrelseledamdéter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande.

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen fér beslut eller som medlem anmalt
enligt 32 §.

18. Stammans avslutande.
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Pa extra foreningsstamma ska utover punkterna 1-7 och 18 ovan endast forekomma de drenden for
vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

34§

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det férs protokoll. | fraga om protokollets innehall
géller att:

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet
2. féreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare. Senast tre veckor efter
foreningsstamman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos bostadsrattsféreningen for
medlemmarna. Protokoll ska forvaras betryggande.

35§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt
har de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem mer an en bostadsratt i
bostadsrattsforeningen har medlemmen anda endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem
som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot bostadsrattsféreningen

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud . Ombud ska ha en skriftlig, undertecknad och
dagtecknad fullmakt. Ombud far inte foretrdda mer 3n en medlem.

Medlem far ta med sig ett valfritt bitrade till foreningsstamman.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberattigade som ar narvarande vid féreningsstamman.

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer dn halften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stammoordféranden bitrader. Vid personval anses den vald
som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas
av foreningsstdmman innan valet forrattas. For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestammelser i lag. Om rostsedel inte avlamnas eller rostsedel avlamnas utan rostningsuppgift (sa
kallad blank sedel) vid sluten omréstning anses inte rostning ha skett.

De fall — bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar — dar sarskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrattslagen.

UNDERHALLSPLAN OCH FOND

36§

Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan for genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sakerstalla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,
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3. se till att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall. Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre underhall.

VINST
37§

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

VISSA MEDDELANDEN
38§

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som kravs av den:

. tillsdgelse om stoérningar i boendet

. tillsgelse att avhjalpa brist

. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

. tillsdgelse att vidta rattelse

. meddelande till socialndmnden

. underrattelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap

N o b W

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa [amplig plats inom
bostadsrattsforeningens fastighet eller genom brev. Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna
eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig information anvanda elektroniska
hjdlpmedel. Narmare reglering av forutsattningar for anvéndning av elektroniska hjalpmedel anges i

lag.

SARSKILDA BESLUT
39§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkannande avhianda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt. Styrelsen eller firmatecknare far
inte heller riva eller besluta om vasentliga férandringar av bostadsrattsféreningens hus eller mark
sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt.
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UPPLESNING OCH LIKVIDATION
40§

Om bostadsrittsféreningen uppldses ska behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i farhallande till
ligenheternas insatser.

GVRIGT
41§

Utdver dessa stadgar giller for bostadsrattsforeningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar och Gvrig tillimplig lagstiftning.

Ovanstiende stadgar har antagits vid extra féreningsstimma den 10 mars 2022 samt vid arsstamma
den 11 maj 2022,

intygar undegrtecknade styrelseledamdter.
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