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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Rosenlund 1
Org.nr 769631-2086

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rosenlund 1 for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven £t den interna kontroll som den beddmer ar nodviindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fr bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut
som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi. forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgrder som ar limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Rosenlund 1 for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar . .
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ckonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, @r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med lagen om ekonomiska fireningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
fsrhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha séirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 9 juni 2022

(. S b
Stefztﬁ Mott'

Godkind revisor

Brf Rosenlund 1, Org.nr 769631 -2086
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Styrelsen for Brf Rosenlund 1 Hammard far hdirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Hammar 1:1040 i Hammard kommun bestér av radhus i tva plan med totalt 28
bostadsritter.

Ligenhetsfordelning
28 st 5 rum och kok 108 m?, andelstal 3,5714.

Den totala boytan ér 3 024 m>.

Fastigheten ar fullvérdeforsakrad hos Lansforsékringar Varmland. Bostadsréttsforsikring ingar.
Foreningens fastighet &r byggd 2015-2017. Vérdear &r ej faststillt.

Fastighetens underhallsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med underhallsplan. Fonderade medel
skall tacka planerat underhéll pa fastigheten.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsitter att eventuellt okade kostnader kommande ar i form av hdjda
rédntor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen skoter sjédlva den tekniska forvaltningen.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2021-06-15 haft foljande sammanséattning:

Ewa Nordling Ledamot Ordforande
Andreas Knutsson Ledamot

Gunilla Evers Ledamot

Martin Nordling Ledamot

Rikard Sonnd Suppleant

Sandra Eriksson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit sex protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 14 700 kr och reserverats med 24 400 kr exkl. sociala avgifter.
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For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsékringar Varmland.
Revisorer

Stefan Mott Ordinarie

Annica Eriksson Suppleant

Valberedning

Martin Nordling

Henrik Wejlander

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-11-18.

Medlemsinformation

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 46 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har tva dverlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft négra anstéllda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna ir oférindrade for 2021. Genomsnittlig arsavgift ir ca 554 kr per m?.

Fastighetsavgift

Fastigheten har vardedr 2017. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran

fastighetsavgift i 15 ar fr o m 2018 (2018-2032).

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Arsavgift per m? bostadsyta
Lan per m? bostadsyta

Soliditet (%)

Eget kapital

Eget kapital 2020-12-31
Disposition av foregédende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31

Forslag till resultatdisposition

Medlems-

insatser

44266 000

44 266 000

2021

1 535
246
76 699
554
9995
60,2

2020
1675
441
76 707
554
10 134
59,9

Fond for yttre

underhall

550 400

300 000

850 400

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till féreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rikning dverfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

2019
1675
485
77 815
554

10 604
58,5

Balanserat

resultat

673 980
441216
-300 000

815 196

815195
245 507

1060 702

200 000
860 702

1 060 702

2018
1675
535
77 648
554

10 705
58,0

Arets

resultat
441 216
-441 216

245 507
245507

3 (10)

Totalt

45 931 596
0

0

245 507
46 177 103

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 1535072
3 82176
1617 248

4 -369 298
-60 739

5 -51 384
6 -491 000
-972 421

644 827

-399 320

-399 320

245 507

245 507
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2020-01-01
-2020-12-31

1 674 740
75213
1749 953

-287 358
-60 866
-44 894

-491 000

-884 118

865 835
-424 619
-424 619

441 216

441 216
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Comfact Signature Referensnummer: 1378330

Not

2021-12-31

74 798 000
74 798 000

74 798 000

225
49 704
49 929

1 850 825

1900 754

76 698 754
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2020-12-31

75 289 000
75 289 000

75 289 000

225
48 572
48 797

1368 710
1417 507

76 706 507
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Balansriikning Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 266 000 44 266 000
Fond for yttre underhall 850 400 550 400
Summa bundet eget kapital 45116 400 44 816 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 815195 673 980
Arets resultat 245 507 441 216
Summa fritt eget kapital 1060 702 1115196
Summa eget kapital 46 177 102 45 931 596
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 20 312 500 30245 000
Summa lingfristiga skulder 20312500 30 245 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 9912 500 400 000
Leverantorsskulder 67 209 47 891
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 229 443 82 020
Summa kortfristiga skulder 10 209 152 529911
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 698 754 76 706 507
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10).

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berédknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror i forskott men redovisas sé att endast den
del som beloper pé rakenskapséaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsrattsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet enligt plan pa 120 &r.

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan

Den del av foreningens 1&n som kommer att amorteras under 2022 samt det lan som har slutférfallodag
under 2022 redovisas som kortfristig.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Avgiftsbortfall
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Vattenintakter
Ovriga intakter
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Ventilation, OVK & filter
Energideklaration
Reparation och underhall
Vatten och avlopp
Snoérdjning/sandning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Tradgérd

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa
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2021

1674 624
-139 552
1535072

2021

79 191
2985
82176

2021

35400
24799
0

165 909
15773
33569
81 250
12 598
369 298

2021

39100
12 284
51 384
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2020

1674 624
0
1674 624

2020
75 213

75213

2020

0

0
20756
155 480
5650
31958
61 283
12 231
287 358

2020

39100
579%
44 894
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Hammar 1:1040
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsviarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea Hypotek 1,100
Nordea Hypotek 1,050
Nordea Hypotek 1,800
Totalt
Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rianteiindring

2024-08-21
2023-07-19
2022-08-17

2021

76 926 000
76 926 000
-1 637 000
-491 000
-2 128 000

74 798 000

35476 000
13 440 000
48 916 000

56 798 000
18 000 000
74 798 000

Amorteringar
2021-12-31

150 000

0

270 000
420 000

9 (10)

2020

76 926 000
76 926 000
-1 146 000
-491 000
-1 637 000

75289 000

28 560 000
7672 000
36 232 000

57289 000
18 000 000
75289 000

Lanebelopp
2021-12-31

10 062 500
10 400 000

9762 500
30 225 000

-9912 500
20 312 500

Med befintliga 1ans amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca 28 125 000 kr om fem

ar.

Not 8 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2021-12-31

32710 000
32710 000
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Hammar6 2022-

Ewa Nordling
Ordforande

Gunilla Evers
Ledamot

Andreas Knutsson
Ledamot

Martin Nordling
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats 2022-

Stefan Mott
Godkiénd revisor
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