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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lindholmsdockan, 716409-5072, med sate i Goteborg, far harmed avge
arsredovisning for 2021-07-01 - 2022-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadsrattslagenheter, och i forekommande
fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Bostadsréattsforeningen registrerades 1978-08-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1990-10-22 och nuvarande stadgar registrerades 2022-01-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamdéter Vald t.o.m. féreningsstimman
Kjell Johansson Ordférande 2022
Urban Eriksson Ledamot 2022
Peter Fritzell Ledamot 2022
Annika Van'T Hoff Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter

Héléne Svala Colombo Suppleant 2022
Christer Johansson Suppleant 2022
Niklas Térnqvist Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Erik Widén Féreningsrevisor 2022
Arthur Kozak, BoRevision AB Extern revisor 2022
Revisorssuppleanter

Zorika Amundsson Gunneflo Foreningsrevisorssuppleant 2022
Malin Johannesson, BoRevision AB Revisorssuppleant 2022
Valberedning

Per-Gunnar Schmidt Sammankallande 2022
Ylva Lilja 2022

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fOrening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Lindholmen 8:1 och Lindholmen 735:488 i Goteborg kommun med
darpa uppforda byggnader med 86 lagenheter férdelade pa 10 flerbostadshus. Byggnaderna ar
uppforda 1991. Fastigheternas adresser ar Kdlstrackningen 1-6 och 8 samt Stapelbadden 1-9 ojamna

nummer.

2(19)

Foéreningen upplater 86 lagenheter med bostadsratt samt 61 garageplatser, 37 parkeringsplatser och 6
mc-platser med hyresratt. 12 av garageplatserna och 4 av parkeringsplatserna ar férsedda med

laddstolpar avsedda for elbilar.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
28 28 20 7 3
Total tomtarea: 23 981 kvm

Total bostadsarea: 7 566 kvm

Total garagearea: 855 kvm

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Garage 61 garageplatser och 6 mc-platser

Parkeringsplatser, Miraallén
Hamnanlaggning

Sjébodar

Gastlagenhet
Konferenslokal

Fastighetsinformation

37 bilplatser varav 17 arrenderas

42 batplatser i den gamla torrdockan som arrenderas
av Lindholmsdockans Hamn- och Sjébodsférening
Féreningen upplater genom Lindholmsdockans
Hamn- och Sjébodsfdreningen mark till 38 sjébodar
For uthyrning

For uthyrning

Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-01-17.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa till och med 2022-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska

férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal
Tele2

Marias Fastighetsservice
Remondis

Fyrfasen Energi
Goteborg Energi
CPG

Presto Brandsakerhet
Goteborgs Stad

OTIS

Kone

Goteborg Energi
Spolarna

Envac

Tv och bredband

Stadning

Kallsotering

Elavtal avseende volym

Fjarrvarme

Jour

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Arrendeavtal avseende parkeringar
Serviceavtal hissar

Serviceavtal garageportar
Serviceavtal varmesystem
Serviceavtal avloppsspolning
Serviceavtal sopsugsanlaggning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer f6r 180 878 kr och planerat underhall for
877 664 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en 50-arig underhallsplan som upprattades 2020/2021 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 2 069 000 kr 2021/2022 fér kommande ars
underhall, vilket motsvarar 273 kr per kvm.

Planerade atgarder Ar
Fardigstallande av installation av laddstolpar 2022/2023
Fardigstallande av byte av ventilationssystem 2022/2023
Slamsugning av brunnar 2022/2023
Séakerhetsbesiktning av tak 2022/2023
OVK-besiktning 2022/2023
Underhall av fasader, fonster, entréer och balkonger 2022/2023-2023/2024
Installation av LED-belysning 2023/2024
Byte av akustikplattor i gemensamma utrymmen 2023/2024
Byte av blandare och handfat i gemensamma utrymmen 2023/2024
Underhall av golv, vaggar och tak i gemensamma utrymmen 2023/2024
Utférda atgarder Ar
Pabdrjat installation av laddstolpar 2021/2022
Pabdrjat byte av ventilationssystem 2021/2022
Byte av avluftare 2021/2022
Underhall av undercentral 2021/2022
Installation av évervakningskameror 2021/2022
Byte av takluckor 2021/2022
Byggnation av sandlada 2021/2022
Bergskrotning 2021/2022
Byte av tvattmaskin 2020/2021
Installation av rérelsedeckare pa fasad, Kdlstrackningen 2020/2021
Rensning av ventilation 2020/2021
Byte av stuprér och hangrannor vid tvéattstuga, Kélstrackningen 2020/2021
OVK-besiktning 2020/2021
Berginspektion 2020/2021
Atgarder i skyddsrum 2019/2020
Installation av LED-belysning i garage 2019/2020
Byte av tvattmaskin 2019/2020
Plantering av trad (silverparon) 2019/2020
Energideklaration 2019/2020
Installation av laddstolpar for elbilar 2018/2019
Renovering av hissar 2017/2018
Termostatbyte 2016/2017
Byte av ventilationsflaktar 2016/2017

OVK-besiktning 2016/2017
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2021-10-28 samt en extrastimma
2021-11-11. Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Trafikkontorets arbete pa kajen fardigstalldes under aret. Det blev rejalt férsenat bland annat beroende

pa pandemin. Besiktningen visade pa nagra anméarkningar som aterstar att atgardas av entreprendren
under sensommaren.

For var interna kommunikation anvander vi appen Boappa som vi introducerade fOrra aret. 77% av
vara medlemmar ar nu med och vi siktar pa att bli sa manga som magjligt da detta foérenklar
kommunikationen mellan medlemmar, inom styrelsen och mellan medlem och styrelse.

Vi har under varen installerat 19 st nya laddstolpar i garaget. Sammanlagt har vi nu 31 st i garaget + 4
st utomhus vid Kélstrackningen. Darmed star vi redo infér framtiden fér 6kat antal elbilar.

Under aret har vi arbetat med att byta ut var ventilationsanlaggning och nasta steg ar en testinstallation
vi rdknar med att géra under hdsten. Materialbrist har tyvarr orsakat férseningar. Déarefter sa raknar vi
med totalinstallation under 2023.

Bergsskrotning genomfdrdes under &ret. En atgard som behdver upprepas med jamna mellanrum.
Nasta gang om ca 10 ar.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2021/2022 har 6 dverlatelser av bostadsrétter skett (féregaende ar skedde 6 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare och pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 122 medlemmar.
14 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
12 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 124 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Differentierade andelstal

Féreningen har differentierade andelstal vilket innebar att respektive lagenhetsinnehavare har tva
separata andelstal. Foreningens |6pande driftskostnader férdelas utifran driftsandelstalet som baserar
sig pa de grundinsatser som inbetalades nar féreningen bildades. Det andra andelstalet ar
kapitalandelstalet som fordelar respektive lagenhets andel av féreningens laneskuld fran féreningens
bildande. Kapitalandelen inbetalas manadsvis utifran en beréknad réntekostnad och dverskottet
anvands fér amortering av laneskulden. Vissa medlemmar i féreningen har betalat av sin andel av
foreningens laneskuld och har saledes endast kostnader baserat pa driftsandelstalet.

Kapitalandelstal per 2022-06-30 framgar i not 18 till balansrakningen.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2021-07-01 da driftsavgiften och kapitalavgiften hdjdes

med 7 %. Utbver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter fér el efter faktisk forbrukning samt 83 kr /
kvm for uppvarmning.

Avseende 2022 har styrelsen beslutat att 2022-07-01 hdja driftsavgiften med 15 %, kapitalavgiften
med 7 % och debiteringen fér uppvarmning till 95 kr / kvm. El debiteras fortsatt efter faktisk
forbrukning.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Rorelsens intakter 5946 5565 5629 5 445
Resultat efter finansiella poster -199 -608 -277 -379
Férandring av underhallsfond 1191 1993 647 530
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 56 -1 155 522 531
Soliditet % 58 57 57 57
Arsavgift for bostader driftsavgift, kr / kvm 415 388 388 363
Arsavgift for bostader kapitalavgift, kr / kvm 219 205 205 216
Driftskostnad, kr / kvm 389 422 384 366
Ranta, kr / kvm 37 54 60 77
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 273 287 128 126
Lan, kr/ kvm 6 873 7112 7 221 7322
Snittranta (%) 0,54 0,76 0,84 1,05

Arsavgift for bostader kapitalavgift kr/kvm har arean for bostadsldgenheterna med kapitalandelar som berdkningsgrund (6 145
kvm). Arsavgift for bostader driftsavgift kr/kvm, driftskostnad kr/kvm, ranta kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt
lan kr/kvm har totala bostadsarean som berékningsgrund (7 566 kvm).

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Dispaosition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets upplatelser/kaptitaltillskott etc
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

48 585 250

48 585 250

Bundet

Kapital-
tillskott

17 580 234

939 103

18 519 337

Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

I?alanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa dver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdakning

Bundet

Underhalls-
fond

10 916 052

2 069 000
-877 664

12 107 388

Fritt

Balanserat
resultat

-3 457 266
-607 779
-2 069 000
877 664

-5 256 381

6(19)

Fritt

Arets
resultat

-607 779
607 779

-199 362
-199 362

-4 065 045
-199 362
-2 069 000
877 664

-5 455 743

-5 455 743

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintéikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

2021-07-01-
2022-06-30

4984 613
961 561

5946 174

-4 002 570
-312 141
-101 541

-1 446 364

-5 862 616

83 558

168
-283 088

-282 920
-199 362

-199 362

7(19)

2020-07-01-
2021-06-30

4703011
862 238

5 565 249

-3 880 667
-318 387
-116 782

-1 446 364

-5 762 200

-196 951

242
-411 070

-410 828
-607 779

-607 779
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanldaggningar och foérskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument

Summa finansiella anldggningstiligangar
Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11,20
12

11

13

14

15

2022-06-30

123 986 434
109 678

127 680
124 223 792

3500
3 500

124 227 292

183 607
100 895

284 502
2 337 989
2622 491

126 849 783

8(19)

2021-06-30

125 423 397
119 079

125 542 476

3500
3500

125 545 976

139 373
121 166

260 539
1900 472
2161 011

127 706 987
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
I?:alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16,17,18

16,17,18

19

2022-06-30

48 585 250
18 519 337
12 107 388

79211975

-5 256 381
-199 362

-5 455 743

73 756 232

27 657 000
27 657 000

24 342 062
142 348
462

951 679
25 436 551

126 849 783

9(19)

2021-06-30

48 585 250
17 580 234
10 916 052

77 081 536

-3 457 265
-607 779

-4 065 044

73016 492

50 657 000
50 657 000

3 151 395
122 949
1845
757 306
4 033 495

127 706 987
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2)

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringverksamheten
Arets kapitaltillskott
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2021-07-01-
2022-06-30

83 558
1 446 364

1529 922

168
-283 088

1247 002

-23 963
212 388

1435 427

939 103
-127 680

811 423

-1 809 333
-1 809 333

437 517
1900 472

2337 989

(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

10(19)

2020-07-01-
2021-06-30

-196 951
1 446 364

1249 413

242
-411 070

838 585

-27 053
-167 746

643 786

-823 905
-823 905

-180 119
2 080 591

1900 472
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdéringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 115 ar
Markanlaggningar 10 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-15ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2021-07-01- 2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30

;:\rsavgifter, bostader driftsavgift 3142 380 2 936 821
Arsavgifter, bostader kapitalavgift 1 356 936 1281 300
Hyror p-platser/garage 485 297 484 890

Summa 4984 613 4703 011
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

El

Uppvarmning
Gastlagenhet/konferenslokal
Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Arrendeavgifter *
Vidarefaktureringar

Ovriga intakter

Summa

* Avser Lindholmsdockans Hamn- och Sjobodsférening.

Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/tv/porttelefon, installationer

Hiss

Huskropp

Markytor

P-platser/garage

Vattenskador

Skadedjur

Summa

Not 5 Planerat underhall

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Varme, installationer

Ventilation, installationer

Ovriga installationer *

Huskropp, tak

Markytor

P-platser/garage

Summa

* 2021/2022 avser installation av dvervakningskameror.

2021-07-01-
2022-06-30
299 150
626 098

7 050

8 330

6 551

6 000

1744

6 638

961 561

2021-07-01-
2022-06-30
32170
15183

20 878
3162
1019

4 068

3 883

6 100
3312
6713

7 526

55 383
2682

18 799

180 878

2021-07-01-
2022-06-30

42 641
57 375
15 291
55125
683 485
23 747

877 664

12(19)

2020-07-01-
2021-06-30
201 282
626 100
2000

8 281

6 000
11 520
7 055

862 238

2020-07-01-
2021-06-30
7154
1444

72 458
1738

59 787

109 142
2744

906

9235

16 811

55 098

37 886

132 438

506 841

2020-07-01-
2021-06-30
44 941
45 529

65718

24 494

180 682
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk férvaltning och fastighetsskétsel
Stadning

OVK-besikining

Hissbesiktning

Ovriga besiktningskostnader *
Snérojning

Serviceavtal **
Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter f6r kdpta tjdnster

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Arrendeavgifter

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Tv och bredband

Summa

* 2021/2022 avser fasadbesiktning. 2020/2021 avser berginspektion.

2021-07-01-
2022-06-30
154 186
286 217
129 956

3 581
26125
34 953

318 075

17 246

470714
702 347
168 277
259 613
61577
28 846
33752
6 142
242 421

2944 028

** Avser serviceavtal for hissar, garageportar, varmesystem, avioppsledningar och sopsugsanlaggning.

Not 7 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial *

Frakter och transporter
Kontorsmateriel och trycksaker
Tele och post
Férvaltningskostnader
Revision

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

IT-tjanster

Underhallsplan

Ovriga externa tjanster
Medlemskap i Bostadsratterna
Ovriga externa kostnader

Summa

* 2020/2021 avser inkdp av utemabler.

2021-07-01-
2022-06-30
4249

5375
232 359
21900
6 880
2877
13 263
13 681

7 265
4292

312141

13(19)

2020-07-01-
2021-06-30
149 084
282 403
128 952
32 857
3355
79 854
25 956
314 543
4985
20 958
5962
421 150
697 864
167 355
246 049
55 466
243 324
30 376
5 567
277 084

3193144

2020-07-01-
2021-06-30
22721

368

1463

4730

185 792

19 625

1035
7 338
51 600
10 694
7 151
5870

318 387
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Not 8 Personalkostnader

14(19)

Fdreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséattningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Fdreningsvald revisor
Valberedning

Summa
Sociala avgifter

Summa

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader
Inventarier, maskiner och installationer

Summa

Not 10 Arets resultat

Arets resultat

Avskrivningar

Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond

Resultat efter fondférandring exklusive avskrivningar
Varav hanférligt till kapitalandelar:

Arsavgifter, bostader kapitalavgift
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa overskott (-) underskott (+) som amorteras

Arets resultat exklusive kapitalandelar

2021-07-01-
2022-06-30
68 068

3 300

8 568

79 936
21605

101 541

2021-07-01-
2022-06-30
1436 963

9 401

1 446 364

2021-07-01-
2022-06-30
-199 362

1 446 364
-2 069 000
877 664

55 666

-1 356 936
283 088

-1073 848

-1 018 182

2020-07-01-
2021-06-30
80 883

3 300

8514

92 697
24 085

116 782

2020-07-01-
2021-06-30
1 436 963

9 401

1 446 364

2020-07-01-
2021-06-30
-607 779

1 446 364
-2 174 000
180 682

-1 154 733

-1 281 300
411 070

-870 230

-2 024 963

Dokumentnummer: 63314a490aa9c- Sida (15 av 22)



Brf Lindholmsdockan
716409-5072

Not 11 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan

-Byggnader

-Mark

-Markanlaggningar

A'._rets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark

Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2022-06-30

144 401 573
4 000 000
1164 290

149 565 863

127 680
127 680

149 693 543

-22 978 176
-1 164 290

-24 142 466

-1 436 963
-1 436 963

-25 579 429

124114114

119 986 434
4 000 000
127 680

207 000 000
2 865 000

209 865 000
115 625 000

15(19)

2021-06-30

144 401 573
4 000 000
1164 290

149 565 863

149 565 863

-21 541 213
-1 164 290

-22 705 503

-1 436 963
-1 436 963

-24 142 466

125 423 397

121 423 397
4 000 000

205 000 000
2 361 000

207 361 000
98 361 000

Dokumentnummer: 63314a490aa9c- Sida (16 av 22)



Brf Lindholmsdockan 16(19)
716409-5072

Not 12 Inventarier, maskiner och installationer

2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvédrden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 283 158 283 158
283 158 283 158
Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvérden 283 158 283 158

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -164 079 -154 678
-164 079 -154 678

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -9 401 -9 401
-9 401 -9 401
Utgaende avskrivningar -173 480 -164 079
Redovisat varde 109 678 119 079

Not 13 Ovriga finansiella instrument
2022-06-30 2021-06-30
Insats Bostadsratterna 3 500 3 500

Summa 3500 3500

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-06-30 2021-06-30

Forutbetald férsakring 32 907 28 671
Ovriga forutbetalda kostnader 67 988 92 495
Summa 100 895 121 166

Not 15 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
Transaktionskonto Handelsbanken 2 337 989 1900472

Summa 2 337 989 1900 472
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Not 16 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Férfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Summa

Not 17 Fastighetslan

Fastighetslan

Summa

Laneinstitut

Stadshypotek

Nordea *
Nordea

Summa

Ranta

0,52 %
1,09 %
0,55 %

Bundet till

2024-04-30
2023-02-28
2023-02-17

Ing. skuld
27 657 000
3151 395
23 000 000

53 808 395

2022-06-30
24 342 062
27 657 000

51 999 062

2022-06-30

51 999 062
51999 062

Nya lan Arets amort.

- 1809333

- 1809333

17(19)

2021-06-30
3151395
50 657 000

53 808 395

2021-06-30

53 808 395
53 808 395

Utg. skuld
27 657 000
1342 062
23 000 000

51 999 062

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet &r kapitalbundet till 2023-02-28. Réntan &r rdrlig och justeras var tredje manad under bindningstiden.
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Not 18 Kapitalandelstal

Kapitalandelstal per 2022-06-30

Lagenhet Kapitalandel Lagenhet Kapitalandel
1 1,20607 % 44 1,15057 %
2 1,14018 % 45 1,08998 %
3 1,32480 % 46 1,82570 %
4 0,00000 % 47 1,56797 %
5 0,00000 % 48 1,43589 %
6 1,33142 % 49 1,14986 %
7 1,32083 % 50 1,18142 %
8 1,09416 % 51 1,48549 %
9 1,12226 % 52 1,20097 %
10 1,32745 % 53 1,76582 %
11 1,86806 % 54 1,48549 %
12 0,00000 % 55 1,20097 %
13 1,12582 % 56 0,85801 %
14 1,13265 % 57 1,49282 %
15 1,13132 % 58 1,20688 %
16 1,04467 % 59 0,00000 %
17 1,40514 % 60 2,47720 %
18 1,34007 % 61 1,63558 %
19 1,14812 % 62 1,48233 %
20 1,12430 % 63 1,18662 %
21 1,34679 % 64 1,81653 %
22 1,61348 % 65 1,48233 %
23 0,00000 % 66 1,18662 %
24 1,16421 % 67 1,81653 %
25 1,18662 % 68 1,48935 %
26 0,00000 % 69 1,19242 %
27 1,92692 % 70 1,82570 %
28 0,00000 % 71 1,48966 %
29 1,43620 % 72 1,56797 %
30 0,00000 % 73 0.00000 %
31 0,04399 % 74 1,11055 %
32 1,16442 % 75 1,15281 %
33 1,45127 % 76 1,48549 %
34 1,67611 % i 1,73609 %
35 0,00000 % 78 1,15281 %
36 1,12379 % 79 1,48549 %
37 0,00000 % 80 1,76582 %
38 1,14487 % 81 1,16605 %
39 1,37531 % 82 0,00000 %
40 1,81653 % 83 1,32958 %
41 1,14487 % 84 1,93374 %
42 0,64417 % 85 1,71338 %
43 0,00000 % 86 1,77468 %

De lagenheter som har andelstal 0,00000 % har betalt av sin andel av féreningens laneskuld.
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-06-30
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 105 052
Upplupna rantekostnader 36 947
Férutbetalda intakter 532175
Upplupna revisionsarvoden 20 400
Upplupna driftskostnader 257 105
Summa 951 679
Not 20 Stallda sakerheter
Stéllda sdkerheter

2022-06-30
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 103 621 000
Summa stéllda sakerheter 103 621 000

Underskrifter

Goteborg, den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Kjell Johansson Urban Eriksson
Styrelseordférande
Peter Fritzell Annika Van'T Hoff

19(19)

2021-06-30
121 823

37 393

427 346

18 500

152 244

757 306

2021-06-30

103 621 000
103 621 000

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arthur Kozak, BoRevision AB Erik Widén
Extern revisor Fdreningsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Lindholmsdockan, org.nr. 716409-5072

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Lindholmsdockan for rakenskapsaret
2021/2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inha@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdrtroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och fillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisio_nen gnligt ggd rev?sionsse_d i Sverige. Vérl.a‘_nsvar
av styrelsens forvaltning for BostadsréttsfGreningen Lindholmsdockan enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
for rakenskapsaret 2021/2022 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav,

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, '
omfattning och risker staller p storleken av fareningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon *  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eillémpligg d_e ' agararmeeana|ska Toreninge:
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedoémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
farenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Arthur Kozak Erik Widen

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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