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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Trasktrollet, org. nr. 769639-6030 i Skellefted kommun som registrerats hos
Bolagsverket 2021-02-19 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningens hus upplata lagenheter, och om géllande, mark & medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning.

Bebyggelsen utgdrs av 18 parhuslédgenheter i tvd vaningar. Varje lagenhet har en tillhérande
carport med férrad. Féreningens hus &r placerade sé att &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Byggplatsarbetena fér projektet planeras starta under Q2 2021. Inflyttning i ligenheterna beriknas
prelimindrt paborjas under férsta kvartalet 2022.

Upplatelse berdknas s snart den ekonomiska planen registrerats och bolagsverket beviljat tillstand for
upplatelse.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet:

Berdkningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig p4 vid tiden for
ekonomiska planens uppréttande kinda férhéllanden.

Enligt avtal daterat 2021-04-28 genomférs byggnadsprojektet som totalentreprenad enligt ABT06 av
Skidstahus Mark o Exploatering AB. Enligt entreprenadkontraktet svarar Skidstahus Mark o exploatering
AB under 6 mdnader efter avrdkningsdagen fér kostnaderna fér de bostadsritter som eventuellt ar
osdlda. Skidstahus Mark o Exploatering képer darefter de osalda bostadsratterna.

Fastigheterna har férvarvats av Skellefteda kommun enligt képeavtal daterade 2021-04-13.

Féreningen kommer att vara ett privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening). Féreningens
arsredovisning kommer att utféras enlig BFN regelverk fér mindre foretag, K2.

Séakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser ldmnas i form av insatsgarantiférsakring
utstalld av Gar-Bo Forsékring AB eller motsvarande.

Entreprendren ska enligt kontraktet stdlla sdkerhet enligt ABT kap 6 § 21. samt teckna ansvars- och
allriskférsakring enligt ABTO6.

Foreningen kommer vid godkand slutbesiktning att teckna fullvardesférsikring av dess fastigheter.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Tryckaren 1 resp Boleron 1

Fastigheterna kommer att innehas med dganderatt
Adress: Foxgatan 17-35, Salsagatan 3-17, 931 65 Skellefted
Fastigheternas areal: 2953 (Boleron 1) +3579 (Tryckaren 1) = totalt 6 532 kvm
Bostadsarea: 2027 kvm
Bygglov: Bygglov beslutat 2021-03-12
Bebyggelse: 9 parhus med totalt 18 ldgenheter.
Detaljplan: Del av Bostadsomradet Falktrasket (2482k-p14/18)

Parkering, férvaring, avfallshantering, gemensamma ytor

Varje bostad har egen p-plats/carport i anslutning till bostad och egna avfallskérl
Gemensamhetsanldggning

Inga gemensamhetsanlaggningar

Servitut

Inga servitut

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar 2
Grundlaggning: Platta pa mark
Stomme: Tra
Fasad: Tra — Liggande enkelfasspont 22x170
Fasadfarg: Fastighet Tryckaren 1 —en varm gra farg
Fastighet Boleron 1 — en lugn graaktig beigefarg
Tak: Falsat Pro, silver
Invandig takhojd: Cirka 2,5 meter
Fonster: Tra, 3-glas, fabriksmalade, vit in och utsida
Fonsterdorr Tra/glas, fabriksmalade vit
Altaner: Tryckimpregnerat virke, skiljevdaggar i trd — behandlas lika fasad
Installationer
Uppvarmning: Franluftsvarmepump med mekanisk franluft med &tervinning, tilluft via

ventiler i yttervagg
Vattenburen golvvdarme Bottenplan & vattenradiatorer pa évervéning
Golvvarmeférdelare och VattenférdelarskaP
Ovrigt: Utvéandig vattenutkastare
Kombinerad El-central och Mediaskap
Gemensam anslutning fér Vatten och Avlopp
Enskild anslutning for el & fiber
Uppfart/Tomt: Grus, hardpackad yta och gréas
Forrad: Platta pa mark
Stomme i trd, oisolerad
Tak: Falsat Pro, Silver

Belysning
Carport: Egen carport

Hardpackad yta

Belysning
Ovrigt: Postlada
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GRUNDUTFORANDE

Entrédorr:

Forradsdérr:
Fénsterdorr:
Invandiga dorrar:

Golv torra utrymmen:

Golv i vatutrymmen:
Vagg i vatutrymmen:
Listverk:
Innervaggar:
Innertak:

Kok:

Dusch/Wc/Teknik

Dusch/Wc
Forvaring:

Ovrigt:

Tré/Klarglas inklusive karm, fabriksméalad vit och

utvandig belysning

Tré/Tat inklusive karm fabriksmalad, vit och utvandig belysning
Tré/Glas inklusive karm, fabriksmalad vit och utvéndig belysning

Slat Kompakt inklusive karm, fabriksmalad vit

3-stavs ekparkett, exklusive hall — klinker cirka 3,5 kvm, gra

Klinker, gra

Kakel, vit

Golvlist, sockel och taklist, fabriksmalad vit

Isolerade, malas vita

Fardigbehandlade innertaksskivor, vit

Koksskap i kontinentalhojd, diskbank med dubbelvask, laminat bankskiva,
stankskydd — kakel, vit 50 cm ovan binkskiva

Vitvaror: Kylskap, frys, diskmaskin, induktionshill, varmluftsugn,
microvagsugn, koksflakt och bankbelysning

Tvéattstall med kommod och spegel med infélld belysning.

Woc-Stol, duschdérrar i klarglas, raka. Franluftsvarmepump, Tvattmaskin
och Torktumlare alternativt Kombimaskin. Takarmatur.

Tvattstdll med kommod och spegelskap med belysning

Woc-Stol, duschdérrar i klarglas, raka. Takarmatur.

Garderober med hylla och stang. Stadskap med lasbart medicinskp och
hylla. Férrad under trappa, oinredd. Kallvind med nedfillbar stege.
Dérrklocka

OBS! Mindre avvikelser kan forekomma!

(N ’
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Anskaffningskostnad for féreningens fastighet 5 850 000

Kostnad inklusive moms enligt Totalentreprenadkontrakt
(inklusive byggherrekostnader, administration samt

fastighetsskatt till och med faststéllt virdedr och moms) 62 810 400
Kassa 50 000
Summa berdknad slutlig anskaffningskostnad 68 710 400

Uppskattat taxeringsvirde
Uppskattningen baseras pa Férenklad fastighetstaxering 2020, virdeomrade 0180106

Bostader Summa
Mark, kr 3546 000 3546 000
Byggnad, kr 21 402 000 21 402 000
Totalt, kr 24 948 000 24 948 000

Avskrivning enligt redovisningsregel K2
Avskrivning sker linjart enligt bokforingsndmndens regelverk K2.

Underlag f&r avskrivning 8r byggkostnaden, dvs anskaffningsvirdet exklusive kassa, mark, finansiering och
6vriga byggherrekostnader, dvs:

Avskrivningsunderlag 50 248 320 kronor
Avskrivningstid 120 ar
Avskrivningsbelopp: 418 736 kr/ar

Avskrivning &r en kostnad och innebdr att féreningens bokféringsmissiga resultat paverkas negativt.
Avskrivningar kan resultera i ett bokforingsmassigt underskott, som dock inte har ndgon paverkan pa
foéreningens likviditet (kassabehallning) eller arsavgifter.

D. FINANSIERINGSPLAN

Amortering Rénta Summa
Lan Belopp kr Bindningstid Réntesats Amortering Ar 1 (kr) Ari(kr)  Ari(kr)
Lan 1 8066667 1ar 2,50% 1,0% 80 667 201 667 282333
Lan 2 8066 667 3 ar 2,50% 1,0% 80667 201 667 282333
Lan 3 8066 667 5 ar 2,50% 1,0% 80 667 201 667 282333
Summa lan 24 200 000 2,50% 242 000 605 000 847 000
Insatser 44 510 400
Summa 68 710 400
Snittrdnta enligt offert fran Nordea 2021-01-18 1,01%

Pantbrev i fastigheterna ligger som sakerhet for fastighetsladnen.
Rak amortering i 100 ar enligt offert fran bank
Rdntan berdknas som av bankens offererade ranta + rintereserv.

Féreningens styrelse bor placera lanen med olika I6ptider. Den slutliga placeringen och
kapitalkostnaden ar dock beroende av hur bostadsrattsféreningen kommer att bedéma
ranteldget vid bindningstidpunkten fér den langfristiga placeringen av lanen och det val av
bindningstider foreningen darmed gor.

(N :
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E.  BERAKNADE INTAKTER, LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kostnader (exklusive avskrivning), betalningar och fondavsattning

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Réntekostnader 605 000
Amortering 242 000
Summa kapitalkostnad 847 000
Driftskostnader och lépande underhall

Fastighetsskotsel, tekniskforvaltning, stadning, snérdjning, 60 000
Fastighetsférsakring (ej bostadsrattstilligg) 40 000
Ekonomisk férvaltning inklusive revision 35 000
Styrelsearvode, administration mm 10 000
Summa driftskostnader och I6pande underhall 145 000
Ovrigt

Kommunal avgift bostader 0
Summa ovrigt 0
Totala kostnader o betalningar (exkl avskrivningar) 992 000
Avsittning till underh3lisfond 3 60 000
Summa efter avsittning 1052 000

1 Driftskostnaderna &r berdknade efter normalférbrukning. Det faktiska vérdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre &n det

berdknade vardet

2 Enligt skattereglerna i lagen om kommunal fastighetsavgift &r bostdder som har vardear 2012 eller senare helt befriade fran den

kommunala fastighetsavgiften de forsta 15 aren.

3 Enligt féreningens stadgar ska avséttning till fond for yttre underh&ll ske &rligen enligt antagen underhéllsplan alternativt tills att

underhéllsplan har upprattats med belopp motsvarande avsttning i kostnadskalkyl. Bostadsrittsféreningen sitter &r 1 av 30 kr per kvm till

den yttre fonden.

F. Berdkning av foreningens arliga intdkter ar 1

Inbetalningar Tkr
Arsavgifter * 1052 000
Summa inbetalningar 1052 000
Summa kassafléde fére avsédttningar 60 000

1 Arsavgiften &r baserad pa féreningens rantekostnader, driftskostnader, avsdttning till yttre fond, fastighetsskatt och amortering.

Avskrivningen dr inte medréknad da den endast paverkar resultatet och inte féreningens likviditet. Det aligger féreningens styrelse att sjdlv

slutligt bedéma nivén pé avskrivningen och att i enlighet med ovan sékerstélla att foreningens likviditet &r tillracklig samt att tillrackliga
fonderingar gors for framtida underhall. Styrelsen ska enligt féreningens stadgar fér andamalet och [6pande uppritta en underhallsplan
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G.  Nyckeltal

Nyckeltal i kr per kvadratmeter BOA

Anskaffningskostnad, inkl. kassa 33898  kr/m2
Belaning/m2 BOA 11940  kr/m2
Insats 21959  kr/m2
Arsavgift/m2 BOA 519  kr/m2
Driftkostnad 72 kr/m2
Avsattning till yttre underhall 30  kr/m2
Avskrivning byggnad 207  kr/m2
Amortering 119 kr/m2
Amortering+avsattning 149  kr/m2
Belaningsgrad 35,2%
H.  Redovisning av ldgenheter
Lgh- Lgh- [Boarea Insats Andelstal Arsavgift Igh Lghs
nr typ (m2) * i andel av
perdr |perman | ldn***
1A 5 RoK 113 2 472 800 5,5556 58 445 4 870| 1344455
1B 5 RoK 113 2472 800 5,5556 58 445 4.870| 1344455
2A 5 RoK 113 2 472 800 5,5556 58 445 4 870| 1344455
2B 5 RoK 113 2 472 800 5,5556 58 445 4 870| 1344455
3A 5 RoK 113 2 472 800 5,5556 58 445 4870 1344455
3B 5 RoK 113 2472 800 5,5556 58 445 4 870| 1344455
4A 5 RokK 113 2 472 800 5,5556 58 445 4870 1344455
4B 5RoK | 113 2 472 800 5,5556 58 445 4870, 1344455
5A 5 RoK 113 2 472 800 5,5556 58 445 4870 1344455
5B 5 RoK 113 2472 800 5,5556 58 445 4 870| 1344455
6A 5 RoK 143 2 472 800 5,5556 58 445 4 870| 1344455
6B 5 RoK 113 2472 800 5,5556 58 445 4 870| 1344455
7A 5 RoK 113 2 472 800 5,5556 58 445 4 870| 1344455
7B 5RoK | 113 2 472 800 5,5556 58 445 4870| 1344455
8A SRoK | 113 2 472 800 5,5556 58 445 4.870| 1344455
8B 5 RoK 113 2472 800 5,5556 58 445 4870( 1344455
9A 5 RoK 113 2472 800 5,5556 58 445 4 870| 1344455
9B 5 RoK 113 2472 800 5,5556 58 445 4.870| 1344455
diff -0,0008 -8 -194
18 2027 | 44510400/ 100,0000( 1052000 24 200 000

Métning av area har gjorts utifran ritning. Bostddernas areor &r avrundade till heltal utan decimaler enligt avrundningsreglerna i Svensk

Standard.

* Andelstal berdknas som ldgenhetens yta i férhéllande till Iagenheternas totala yta.

** Arsavgifterna fordelas efter andelstal enligt stadgarna. Kostnad fér bostadsrattshavarnas egen elforbrukning, VA, sopor samt IT, kabel-tv,
bredband ingér inte i &rsavgiften. Kostnaden for hushallsel (inkl. uppvérmning) beréknas till ca 1000 kr/man, VA och Sopor till ca 600 kr/man.
Bredband fran ca 250 kr/ménad. Kostnaden kan variera for olika hushall exempelvis beroende pd antalet boende och konsumtionsménster.

*** Lagenhetens andel av lan redovisas i informationssyfte. Laneandelen &r berdknad efter Idgenhetens andelstal.
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L EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk prognos ar 1-16

Rénte- och Inflationsantaganden

Rdnteantagande 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%

Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16

Summa utbetalningar och avséttningar 992 000 988 850 985 758 982 725 979 753 976 842 963 254 1161 832

Kapitalutgifter 847 000 840 950 834 900 828 850 822 800 816 750 786 500 756 250

Réntor 605 000 598 950 592 9500 586 850 580 800 574750 544 500 514 250

Amortering 242 000 242 000 242 000 242 000 242 000 242 000 242 000 242 000

Driftskostnader o I6pande underhall 145 000 147 900 150 858 153 875 156 953 160 092 176 754 195151

Fastighetsavgift/-skatt 0 0 0 0 0 0 0 210432

Summa beriknade inbetalningar 1052 000 1073 040 1094501 1116391 1138719 1161493 1282382 1415 853

Beraknade drsavgifter 1052 000 1073 040 1094501 1116391 1138719 1161493 1282 382 1415 853

Kassafldde efter amortering 60 000 84 190 108 743 133 666 158 966 184 651 319128 254 021

Avsittning underhalisfund 60 000 61 200 62424 63 672 64 946 66 245 73 140 80752

Kassaflode efter amortering och avsittning till fond 0 22990 46 319 69 993 94 020 118 406 245 988 173 269

Ackumulerad kassalikviditet (inkl ingdende saldo) 110 000 194 190 302933 436 598 595 564 780 216 2102775 3919 400

Ackumulerad fond 60 000 121 200 183 624 247 296 312 242 378 487 730 123 1118357

Resultatprognos

Kassaflode efter amortering o avséattning till fond 0 22 990 46 319 69 993 94 020 118 406 245988 173 269

Redovisningsmissigt resultat (fore avsattning) -116 736 -92 546 -67 993 -43 070 -17 770 7915 142 392 77 285

Ack resultat -116 736 -209 282 -277 275 -320 346 -338 116 -330 200 108 679 1041624

Fdrutsittningar for prognos och kénslighetsanalys

1 Réntesatsen satts till snittrdntan enligt finansieringsplanen. Hansyn tas inte till Idnens eventuella bindningstider

2 Amortering enligt rak plan i 100 &r. Amorteringar paverkar féreningens kassaflode och darmed arsavgifterna.

3 Avsittning till underhallsfond 6kar med antagen inflation

4 Driftskostnaderna berdknas dka med entagen inflation.

5 Arsavgifter och dvriga intdkter berdknas hojas i takt med inflationen

: 5 % ° § @ g o

Nedan visas hur de i prognosen berdknade arsavgifterna, uttryckta i avgift/m2 BOA, paverkas av

forandrade rante- respektive inflationsantaganden.

Genomshnittsbelopp i krim2 BOA

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16

| prognosen antagen inflationsniva och

1. Antagen ranteniva 519 529 540 551 562 573 633 699

2. Ranteniva stiger med, procentenheter 1% 638 648 657 667 676 686 740 800

3. Ranteniva stiger med, procentenheter 2% 758 766 774 782 791 800 848 902

4. Ranteniva &ndras med, procentenheter 3% 877 884 891 898 906 913 955 1003

5. Rénteniva andras med, procentenheter 1% 400 411 423 435 447 460 525 597

| prognosen antagen ranteniva och

6. Inflationsniva kas med procentenheter: 1% 519 530 540 551 562 574 633 698

7. Inflationsniva 6kas med procentenheter: 2% 519 530 541 552 563 574 634 698
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K.  SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Kostnad for el, VA, sopor samt tv, telefon och bredband skall erldggas av bostadsrattshavaren
direkt till leverantoren eller féreningen.

2 Foreningens lagenheter kommer att upplatas med ett utférande i enlighet med det
entreprenadkontrakt som har uppréttas mellan Bostadsrattsféreningen Trasktrollet och Skidstahus
Mark o Exploatering AB. Bostadsrattshavare som darutéver, med styrelsens tillstand, 6nskar
komplettera med ytterligare tillval svarar sjélv darfér genom tillvalsavtal med entreprenéren.

3 Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan utvdndiga arbeten och samtliga lagenheter i sin
helhet &r fardigstéllda. Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedsattning av
arsavgiften fér de eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning hérav.

4 Sedan ldgenheterna fardigstallts och 6verlamnats skall bostadsrattshavaren halla lagenheten
tillgdnglig under ordinarie arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,
som skall utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedsattning
av arsavgiften for de eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning harav.

Uppgifterna i denna ekonomiska plan ar preliminara.

Styrelsen anséker samtidigt om tillstdnd hos Bolagsverket att uppbara insatser om 44 510 400 kr fran
kopare av bostadsrattslagenheter i foreningens fastigheter.

Skelleftea 28 april 2021

Bostadsrattsforeningen Trasktrollet

Styrelsen

Peter Wipp Mikael Roos Maria Kallstromer
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Intyg Ekonomisk plan Bostadsrittsforeningen Trasktrollet (769639-6030)

Visom, for det syftet som avses i 3 kap. 2§ bostadsréttslagen (1991:614), har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Trésktrollet (769639-6030) daterad 2021-04-29 och
lamnar foljande intyg. Intyget avser foreningens berdknade anskaffningskostnad.

Planen innehéller de upplysningar som behdvs fér att féreningens verksamhet ska kunna bedémas.
Enligt planen kommer det i féreningens 9 parhus att finnas totalt 18 ldgenheter avsedda att upplatas
med bostadsrétt. Férutsattningar enl. 1 kap 5§ BRL anses uppfyllda.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stdmmer 6verens med tillgéngliga
handlingar och i dvrigt med forhallanden som &r kénda fér oss. | planen gjorda berékningar &r
vederhaftiga och den ekonomiska planen framstér som ekonomiskt hallbar.

Légenheterna bedéms kunna upplétas till beraknade insatser och avgifter med hansyn till ortens
bostadsmarknad. Vi har inte ansett det nédvandigt fér var bedémning av planen att beséka
fastigheten.

P& grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allmanhet och ovanstdende
kommentarer kan vi som ett allmént omdome uttala att planen, enligt vér uppfattning, vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4§ BRL, att om det sedan den ekonomiska planen
uppréttats intréffar ndgot som &r av vésentlig betydelse fér bedémningen av féreningens verksamhet
far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férrén en ny ekonomisk plan upprittats av
styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

Féljande handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

Entreprenadavtal, 21-04-28 Byggnadsbeskrivning byggnad Skidstahus, 21-03-25
Lyftplan Skidstahus, 21-04-16 Byggnadsbeskrivning mark/grund, 21-03-25
Leveransdeklaration, 27-03-15 Leveransavrop *9, 21-03-15

Projekttidsplan, odaterad Beslut adress, 21-02-23

Fastighetsutdrag *2, 21-01-13 Kdpekontrakt *2, 21-04-13

Offert bank slutfinansiering, 21-01-18 Offert bank kreditiv, 21-01-18

Registreringsbevis, 21-03-24 Foreningens stadgar, 21-02-19

Utdrag vardeomréade, 2021 Berakning tax-varde, 2021

Bygglov *2, 21-03-12

Jonkoping 29:e april 2021

Kristofer Bjork Bengt Jansson

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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