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1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Hégmora hojden, org. nr. 769639-4902, med sate i Huddinge kommun
registrerades hos Bolagsverket 2021-01-18. Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder och lokaler till nyttjande utan
tidsbegrdansning. Upplatelsen kan dven avse mark.

Medlems ratt pa grund av en sadan upplatelse kallas bostadsratt. En medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Foreningen kommer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (akta bostadsratts-
férening).

Bostadsrattsféreningen har for avsikt att pa féreningens fastigheter uppféra parhus samt studiohus.
Foreningen kommer bestd av 18st bostadsrattsldgenheter med en totalyta om 1 972 m?.

Upplatelse av bostadsratterna sker med start under september 2022 och inflyttningen startar under
kvartal 4. Byggnaderna ligger i sddant samband att en dandamalsenlig samverkan mellan
bostadsratterna kan ske. Fastigheten kommer att vara fullvardesforsakrad inklusive
styrelseansvarsforsakring.

Hemutveckling Norden Holding AB, org. nr. 559105-5289 och Solvinkeln Fastigheter AB,
org. nr. 559227-5910 har genom en garantiutfastelse garanterat féreningens totala anskaffningskostnad
for fastighet och entreprenad, samt kostnaden for eventuellt osalda lagenheter.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har féreningens styrelse upprattat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berdkningen av foreningens arliga driftskostnader och
ovriga berakningar grundar sig pa de bedémningar som var kanda vid tidpunkten fér den ekonomiska
planens upprattande. Bedomningarna avser forhallandet efter att slutlig finansiering av féreningens
fastighetslan har skett.

Féreningens angivna anskaffningskostnad ar i nuldaget preliminar.
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2 BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning:
Adress:
Kommun:
Upplatelseform:
Markareal:

Lagenhetsarea:

Antal lagenheter:

Byggnadsar:

Byggnadstyp:
GA:

Servitut:

Detaljplan:

Status Projekt:

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning:
Stomme:
Mellanbjalklag:
Yttervaggar:
Yttertak:
Fonster:

VA:
Uppvarmning:
Ventilation:
Media:
Parkering:

Avfall:

Huddinge Hogmora 4:22, 4:127, 4:133, 4:147, 4:148, 4:149
Geodesivagen 7-13 A-C och Hégmoravagen 5 A-F
Huddinge

Aganderétt

6 413 kvm

1 780 kvm boyta och 192 kvm biyta

18 st

2021-2022

Parhus i tva plan samt fristdende studiohus

Huddinge Hogmora GA:18, GA:19

Officialservitut Last 0126K-15864.2

Officialservitut Last 0126K-16599.1

Hogmora del omrade 1 2011-06-20 Akt 0126K-15476

Bygglov beviljat

Betongplatta pa mark

Tra

Tra

Trafasad med stdende och liggande falspanel
Plattak i svart kulor

3-glas fonster i trd med aluminiumram
Kommunalt vatten och avlopp. Enskild matare
Franluftsvarmepump. Vattenburen golvvarme
Mekanisk franluft

Tv, telefoni och data via fiber

Tva parkering per parhus samt en per studiohus

Gemensam utvandig behallare
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2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Tak: Malade gipstak

Vaggar: Malade vaggar

Innerdorrar: Vita slata, fabriksmalade

Foder och lister: Vita slata, fabriksmalade

Golv: Hardat enstavigt ekgolv

Forvaring: Garderober till foérvaring placeras enligt bofaktablad

KOK: Kokssnickerier med stenbankskiva. Kyl/frys, spis med flakt, diskmaskin.

Samtliga vitvaror rostfria. Malade vaggar och tak.

Badrum/Wc: Kakel pa vaggar samt klinkergolv. Kommod och tvattstall med spegel.
Tvattmaskin och torktumlare eller kombimaskin.

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaderna ar helt nya och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom overskadlig
framtid. For framtida renoveringar och ombyggnadsbehov gors en arligen en avsattning till
underhallsfond med 40 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan.

Bostadsrattshavarna svarar enligt foreningens stadgar for det invandiga underhallet av ldgenheterna.

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse &r inte kdnda.

2.6 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeforsakrad och férsakringen inkludera en
styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrattshavarna ska sjalva teckna en hemforsakring med tillhdrande bostadsrattstillagg.

2.7 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvarde har annu inte faststallts men har, enligt Skatteverkets regler for allméanna
fastighetstaxeringen for ar 2021 — 2023, beréknats till 39 554 000 kr, varav 14 382 000 kr avser mark
och 25 172 000 kr avser byggnad.

Berdkningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det vardeomrade
fastigheten ar beldgen inom. Avvikelser mellan det berdknade taxeringsvardet och Skatteverkets
faststallda taxeringsvarde kan darfor komma att ske. Vid berdkning har vi antagit typ kod 220.

Bostadsdelen i nyproducerade byggnader ar enligt gdllande regelverk befriad fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 kommer fastighetsavgift att behova erlaggas, se narmare
prognos och kanslighetsanalys, Bilaga 1
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3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Foreningen har forvarvat fastigheterna genom forvarv av samtliga aktier i det bolag som dgde
Fastigheterna Huddinge Hogmora 4:22, 4:127, 4:133, 4:147, 4:148, 4:149. Fastigheterna overlats
sedan till féreningen genom en interntransaktion fran bolaget.

Overlatelse av fastighet mellan bolag har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall
foreningen i framtiden skulle éverlata fastigheterna kommer det skattemadssiga vardet att ligga till
grund for berakning av skattepliktig vinst.

Fastigheterna kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sdkerhet for féreningens lan.

Kopeskilling mark och aktier* 40936 272
Entreprenadkostnad & byggherrekostnader** 63117 582
Lagfart & Pantbrev 1216 146
Summa 105 270 000 kr
Dispositionsfond 250 000
Summa 105 520 000 kr

*Varav det skattemassiga vardet ar 17 500 000 kr

**Entreprenadform: Totalentreprenad

4 FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens beraknade fastighetslan* 20000 000
Medlemmarnas insatser vid forvarv 77 720000
Upplatelseavgifter 7 800 000
Summa 105 520 000 kr

*Sdkerhet for lanen utgors av pantbrev

4.2 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen har i denna ekonomiska plan inte raknat pa nagon amortering under ar 1-5, darefter sker
amorteringen enligt en 95-arig serieplan, se narmare i Bilaga 1.

Foreningen raknar i denna ekonomiska plan med att foreningens Ian far en snittranta om 3,75%, eventuellt
overskott mellan berédknad rénta och den faktiska ranta som féreningen far berdknas ga till amortering.
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5 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen kommer, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1), att gora avskrivningar pa
byggnadens anskaffningsvarde. Den arliga avskrivningen berdknas uppga till ca 1 % av byggnadens
anskaffningsvarde, vilket motsvarar ca 539 300 kr per ar. Avskrivningen kommer inte att paverka
foreningens likviditet och anges darfor inte i punkten 5.1 nedan.

Fastigheternas |6pande renoveringar finansieras genom tidigare avsattningar till underhallsfond.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Rantekostnad, snittranta om 3,75 % 750 000
Driftskostnader* 139 040
Administration férvaltning 20 000
Renhallning 38 000
Lopande reparationer 5000
Forsakring 21040
Bredband 55 000
Fastighetsskatt 0
Avsattning underhall (40 kr per kvm)** 71200
Summa kostnader 960 240 kr

* Driftkostnaderna har uppskattats och jamforelse har gjorts med likvardiga objekt. Den faktiska kostnaden for enstaka
poster kan bli hogre eller lagre an det uppskattade vardet. Driftkostnaderna bygger pa att medlemmarna ombesorijer all
fastighetsskotsel.

** Enligt foreningens stadgar § 47 ska en fond bildas for yttre underhall med minst 0,1% av taxeringsvardet.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar 960 240
Summa intakter 960 240 kr
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6 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

Lgh Rum &  Area Biarea Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift  Arsavgift
nr Kok m? m? % kr kr kr kr kr/mén
1 5 141 17 6,8670% 5995 000 500 000 6 495 000 65 940 5495
2 5 138 17 6,8670% 5995 000 500 000 6495 000 65 940 5495
3 5 25 14 2,9930% 1395 000 300 000 1695 000 28 740 2 395
4 5 141 17 6,8670% 5995 000 500 000 6 495 000 65 940 5495
5 5 138 17 6,8670% 5995 000 500 000 6 495 000 65 940 5495
6 5 25 14 2,9930% 1395 000 300 000 1695 000 28 740 2395
7 3 117 6,6171% 4 895 000 500 000 5395 000 63 540 5295
8 5 117 6,6171% 5 050 000 500 000 5550000 63 540 5295
9 5 25 14 2,9930% 1395 000 300 000 1695 000 28 740 2395
10 5 117 6,6171% 4 995 000 500 000 5495 000 63 540 5295
11 5 117 6,6171% 5 050 000 500 000 5550 000 63 540 5295
12 5 25 14 2,9930% 1395 000 300 000 1695 000 28 740 2 395
13 5 141 17 6,8670% 5695 000 500 000 6 195 000 65 940 5495
14 5 138 17 6,8670% 5695 000 500 000 6 195 000 65 940 5495
15 5 48 3,3117% 2 695 000 300 000 2995 000 31 800 2 650
16 5 141 17 6,8670% 5 695 000 500 000 6 195 000 65 940 5495
17 5 138 17 6,8670% 5 695 000 500 000 6 195 000 65 940 5495
18 5 48 3,3117% 2 695 000 300 000 2 995 000 31 800 2 650
18 1780 192 100,00% 77 720 000 7 800 000 85520000 960 240 80 020

Kostnaden for vdarme, hushallsel, VA och hemforsakring ingar inte i arsavgiften ovan.

Uppskattad varmekostnad &r 85 kr/kvm
Uppskattad elkostnad 60 kr/kvm

Uppskattad hemforsakringskostnad 42 kr/kvm
Uppskattad vattenkostnad 47 kr/kvm

6.1 NYCKELTAL

Insats/upplatelse i snitt per m? 48 045 kr
Driftkostnad i snitt per m? 78 kr
Arsavgift i snitt per m?/ar 540 kr
Anskaffningskostnad per m? 59 141 kr
Foreningslan per m? 11 236 kr
Avsattning underhallsfond per m? 40 kr
Avskrivningar per m?2 303 kr

Kassaflode per m? 40 kr
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7 SARSKILDA FORHALLANDEN

A.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Medlem i féreningen som innehar bostadsratt ska erldgga en insats och arsavgift enligt foregaende
sammanstéallning. Styrelsen beslutar om och faststéller drsavgiften i féreningen. Andring av insatser
och andelstal beslutas alltid av féreningsstimman. Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till
ldgenhetens andelstal motsvarar den del av féreningens utgifter och avsattning till fonder som
beloper pa lagenheten.

Lagenhetens area ar uppmatt pa ritning enligt géllande maétregler SS 21054:2009. Mindre
forandringar av arean kan dock forekomma. Mindre férandringar i utformning inklusive takh6jd samt
avvikelser géllande lagenhetsarean om +/- 5% kostnadsregleras inte.

. Den slutliga kostnaden for foreningens hus kommer att redovisas pa en foreningsstdmma i enlighet

med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 28.

Bostadsrattshavare ska pa egen bekostnad enligt féreningens stadgar halla lagenheten inre i gott
skick. Det géller aven mark som ingar i upplatelsen samt i forekommande fall forrad, uteplats, terrass,
balkong och altan.

Sedan lagenhet fardigstéllts och overlamnats ska bostadsrattshavaren halla ldgenheten tillganglig
under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantarbeten eller andra arbeten som ska
utforas av entreprendren. Inflyttning i lagenheten kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet
ar fardigstalld. Bostadsrattshavaren har inte ratt till ersattning eller nedsattning av arsavgift pa grund
av olagenheter eller kostnader pa grund av ovanstaende arbeten.

Huddinge den

Bostadsrattsféreningen Hogmora héjden

Mikael Wiklund Mathias Haake

Peter Lundholm



BILAGA 1 PROGNOS

AR

Kapitalkostnader (kr)
Rantor
Avskrivningar

Driftkostnader (kr)
Driftkostnader

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Amorteringar/Avsittningar
Avsattning underhall
Amortering

Erfoderlig arsavgift
exkl avskrivningar

Arsavgift kr/kvm/ar

Underskott avskrivning -
avsattning underhall

N&dviandig niva pa arsavgifter
Arsavgifter medlemmar

Kassaflode

Intakter

Kostnader

Aterinforda avskrivningar
Kassaflode for I6pande drift
Amorteringar

Summa kassaflode
Ackumulerat kassafléde

Prognosférutsattningar
Rénteantagande
Inflationsantagande
Hyreshdjning
Taxeringsvarde
Foreningslan

750 000
539 300

139 040

71200

960 240

539

468 100

960 240

960 240
1428340
539300
71200
71200
71200

3,75%
2,0%
2,0%

39 554 000
20000 000

750 000
539 300

141 821

72624

964 445

542

466 676

964 445

964 445
1431121
539 300
72624
72624
143 824

3,75%

galler driftkostnader, taxeringsvarde, fastighetsskatt och fondsavsattning

40 345 080
20 000 000

750 000
539 300

144 657

74076

968 734

544

465 224

968 734

968 734
1433957
539 300
74076
74076
217900

3,75%

41151982
20 000 000

4 5

750 000 750 000
539300 539300
147 550 150501
75558 77 069
973 108 977571
547 549
463 742 - 462 231
973 108 977571
973 108 977571
1436850 - 1439801
539 300 539300
75558 77 069
75558 77 069
293 458 370528

3,75% 3,75%

41975021 42 814522
20 000 000 20 000 000

746 250
539 300

153511

78 611
100 000

1078372

606

360 689

1078372

1078372
1439061
539300
178 611
100 000
78 611
449 138

3,75%

43670812
19 900 000

742 435
539 300

156 582

80183
101737

1080936

607

- 357380

1080936

1080936

- 1438316
539 300
181920

- 101737
80183
529321

3,75%

44 544 228
19798 263

Fastigheten férvérvas under |dpande kalenderar. Men ovanstadende prognos och nedanstédende kanslighetsanalys berdknas pé hela ar, 1/1 -31/12.
Foéreningen gor i prognosen linjar avskrivning med 539 300 kr. Féreningen kommer bokféringsmassigt att redovisa ett arligt underskott som utgor differensen mellan arlig
avskrivning och summan av arlig amortering och avsattning till underhallsfond.

738553
539 300

159713

81786
103 505

1083 558

609

- 354 009

1083 558

1083 558

- 1437567
539300
185291

- 103 505
81786
611107

3,75%

45435113
19694 758

734 605
539 300

162908

83422
105 303

1086 237

610

- 350575

1086237

1086 237

- 1436812
539300

188 725

- 105 303
83422

694 530

3,75%

46 343 815
19 589 456

10

730587
539 300

166 166

85091
107 132

1088975

612

347078

1088975

1088975
1436053
539300
192 222
107 132
85091
779 620

3,75%

47 270691
19482 324

11

726 500
539 300

169 489

86 792
108 993

1091774

613

343515

1091774

1091774
1435289
539300
195785
108 993
86792
866 413

3,75%

48 216 105
19373331

16

704 974

539300

187 130

214978

95 826
118794

1321702

743

443 474

1321702

1321702
1646381
539 300
214620
118794
95 826
1327117

3,75%

53 234 476
18 799 299



KANSLIGHETSANALYS

AR 1
Dagens inflationsniva och dagens ranteniva
arsavgift enligt

ovanstaende prognos kr/kvm/ar

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och
1. Dagens ranteniva +1%
2. Dagens ranteniva +2%

1. Dagens ranteniva - 1%
2. Dagens ranteniva - 2%

Dagens ranteniva och

1. Dagens inflationsniva +1%
2. Dagens inflationsniva +2%
3. Dagens inflationsniva +3%

1. Dagens inflationsniva -1%
2. Dagens inflationsniva -2%

539

539
539

539
539

539
539
539

539
539

542

654
767

429
317

543
544
545

541
539

544

657
769

432
320

547
549
552

542
539

547

659
771

434
322

550
554
558

543
539

549

662
774

437
324

554
560
565

544
539

606

718
829

494
382

612
619
626

600
594

607

718
830

496
385

615
624
633

600
592

609

719
830

498
387

618
628
639

600
591

610

720
830

500
390

621

646

600
590

612

721

502
393

625
639
654

600
589

613

722
831

505
396

628
644
662

600
587

743

848
954

637
531

787
837
895

704
671
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