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Arsredovisning

Brf Nerman 2-30
716422-5539

Styrelsen for Brf Nerman 2-30 fir hirmed lémna sin redogérelse for foreningens utveckling under
rakenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Nerman 2-30 f3r hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021 -12-31.
VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten
Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

Féreningen har till sndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus upplata
bostadslagenheter och Iokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

E6reningens fastighet

Foreningens fastighet ir Gamla Uppsala 120:1, fSreningens hus uppfdrdes 1992,
Fdreningens fastighet bestér av flerbostadshus med totalt 30 bostadsritter.

Ligenhetsf8rdelning

20 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok

Den totala boytan &r ca 1 855 kvm. Fastighetens taxeringsvérde uppgar vid arets slut till 21 400 000 kr varav markvarde
6 000 000 kr och byggnader 15 400 000 kr.

Fastigheten &r fullvardefdrsikrad hos Trygg Hansa.
Féreningen har tecknad tilldggsforsakring for samtliga bostadsritter.

Fastighetsfo rvaltning

ABJ Boférvaltning AB har svarat for den ekonomiska férvaltningen och Sommaro Fastighetstjinst AB har utfort
fastighetsskotseln.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 2021-06-29 och paféljande styrelsekonstituering haft fsljande
sammanséttning;

Hékan Stenberg Ledamot Ordférande
Ann-Britt Mattsson Ledamot

Ingemar Elfgren Ledamot

Erik Lindberg Ledamot

Mikael Vilitalo Ledamot

Anders Malmsten Suppleant

Ulrika Eriksson Suppleant

Viktor Telvik Suppleant

Ingrid Eklsf Suppleant

Styrelsen har under aret haft 4 st. protokollférda méten. L}@%\i'/ ) Vl{
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Revisorer
Tomas Ericson Ordinarie
Borev Revision AB

Inger Hogberg Ordinarie, féreningsvald revisor
Borev Revision AB Suppleant
Valberedning

Maria Raschova
Anders Torén

Eéreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-06-05,

MEDLEMSINFORMATION

Féreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en akta bostadsrattférening.

Foreningen férvaltar bostadshus med 30 bostadsritter, 13 kallgarageplatser samt 20 Oppna p-platser utan tak.
Samtliga bostadsratter i bostadsrattsféreningen var vid 3rets utgdng upplétna. Féreningen hade vid &rets slut 33 (fg ar 33)
medlemmar. 2 medlemmar har under aret Iimnat féreningen och 2 nya medlemmar har tillkommit.

FLERARSOVERSIKT

Historiska nyckeltal

Ar 2021 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 1480 1478 1474 1483 1535 1555
Resultat efter finansiella poster, tkr 213 20 162 105 71 107
Soliditet % 50 47 46 45 44 42
Eget kapital, tkr 7844 7630 7611 7 448 7 343 7273
Taxeringsvérde, tkr 21400 21400 21400 17 604 17 604 17 604
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta bostider 756 756 756 756 785 803
Lén kr per kvm bostadsyta kr vid &rets utgang 4152 4392 4632 4711 4962 5330
Lan i férhéllande till taxeringsvirde % 35,99 38,07 40,15 49,64 52,29 56,16
Genomsnittlig skuldrinta % 1,38 1,59 1,65 2,19 2,52 2,92
Avsatt till fond yttre underhail kr/kvm UBA 81 81 81 81 81 81
lanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm UBA 134 60 53 89 96 12
Antal 6verlatelser 1 5 5 1 6 2
Forsaljningspris kr/kvm bostadsrittsyta 29 739 30 499 27 560 32624 30304 28 217
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Avsittning till yttre fond
lanspréktagande yttre fond
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsdttning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rdkning
Summa

Medlems-
insatser

2 594 996

2 594 996

3519595
213 437
3733032

150 000
-17 050
3 600 082
3733032

Fond for
yttre

underhall
1614 042

150 000
-248 173

1515869

Balanserat
resultat

3401788
19634
-150 000

248 173

3 519595

FOreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

4(11)

Arets
resultat

19 634

-19 634

213 437
213 437
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RESULTATRAKNING 1

Rérelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsattning 2

Summa rarelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 34567
Personalkostnader 8

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anléggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
2021-12-31

1479738
1479738

-802 862
-41011
-313 100

-1 156 973

322 765

-109 328

-109 328

213 437

213 437

273 437

2020-12-31

5(11)

2020-01-01

1477938
1477 938

-973 012
-38723
-313 100

-1324 835

153 103

-133 469
-133 469
19634

19634

19 634
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

10

2021-12-31

15042 750
15 042 750

15 042 750

8 941
84 262
93204

691 830
691830

785 034

15 827 784

6(11)

2020-12-31

15 355 850
15 355 850

15 355 850

8941
44 171
53112

663 692
663 692
716 804

16 072 654
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Férskott fran mediemmar

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1

11

12

2021-12-31

2594 996
1515869
4110865

3519595
213 437
3733032

7843 897

5 869 994

5 869 994

1831104
300

103 371
1706
4196
173 216

2113 893

15 827 784

7(11)

2020-12-31

2 594 996
1614042
4209 038

3401 788
19 634
3421422

7630 460

6381323

6381 323

1765635
300
55644
806
1125
237 361

2 060 871

16 072 654
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

8(11)

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlidggningstiligangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anléggningstillgangar.

Byggnader och mark

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Hyresintékter, garage ej momspliktig
Hyresintékter, p-plats ej momspliktig
Hyresintakter, p-plats momspliktig
Summa

Not 3 Lopande reparationer och underh3ll

Reparationer bostad/hyreslokal
Reparationer dérrar och las
Summa

Not 4 Planerat underhall

Garageportar
Planteringar, trad och buskar
Summa

Procent Ar
1,5 67

2021

1402 038
46 200

27 000
4500
1479738

2021
1358

6 070
7428

2021

17 050
17 050

2020

1402 038
45 600

25 800
4500
1477 938

2020

6372
4435
10 807

2020

248 173

248 173
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Not 5 Driftkostnader

Fastighetsskétsel
Snoérdjning och sandning
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och aviopp
Avfallshantering

Fastighetsférsakring

Kabel-TV

Staddagar

Summa

Not 6 Fastighetsavgift
Fastighetsavgift

Summa

Not 7 Ovriga rérelsekostnader

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Kreditupplysningar

Avgifter Bolagsverket

Tele och post

Revisionsarvode

FGreningsstdémma / medlemsméten / gemensamma aktiviteter
Ekonomisk férvaltning

Bankkostnader

Ldmnade bidrag ach gévor

Surmma

Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden

Lén fastighetsskdtsel
Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgift
Summa

2021

120 623
3875
72 125
177 559
89 870
73 220
37 508
94 366
781

669 927

2021

43770
43 770

2021

2 662
220

3056
11875
1447
39624
2 803
3 000
64 687

2021
29 501
2997

8513
41011

- L

9(11)

2020

119 230
5750
56 318
159 037
79796
56 185
38 620
80 590

595 526

2020

42 870
42 870

2020

8 568
1400
700

3 146
19374
2213
38748
1487

75 636

2020

25000
5100
999
7624
38723

mﬂj €S
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

1230 000 kr av anskaffningsvardet avser mark och ir inte féremal for avskrivning.

Not 10 Fdrutbetalda kostnader

Bolanders, Trygg-Hansa
ABJ Boforvaltning

Tele 2 (tidigare Comhem)
Sommarro fastighetstjanst
Summa

Not 11 Langfristiga skulder

Stadshypotek AB, rénta 1,59%, villkorsandras 2022-06-01
Stadshypotek AB, rinta 1 63%, villkorsdndras 2023-09-30
Stadshypotek AB, ranta 1,63%, villkorsandras 2023-09-30
Stadshypotek AB, rénta 1,49%, villkorsandras 2024-03-01
Stadshypotek AB, rinta 1,08%, villkorssndras 2025-09-01
Stadshypotek AB, rinta 1,08%, villkorsindras 2025-09-30
Stadshypotek AB, rénta 1,08%, villkorsandras 2026-03-01
Avgar kortfristig del

Summa

2021-12-31

22 102 450
22 102 450

-6 746 600

-313 100
-7 059 700

15 042 750

2021-12-31

39 192
11016
23 884
10170
84 262

2021-12-31

1723 116

535 000
1157 100
1171570
1010995

783 542
1319775
-1831104
5869 994

10011)

2020-12-31

22 102 450
22 102 450

-6 433 500

-313 100
-6 746 600

15 355 850

2020-12-31

10610
23 591

9970
44171

2020-12-31

1760 988
555 000
1157 100
1199 298
1021783
811506
1641283
-1765 635
6 381 323

I enlighet med BFNAR 2016:10 punkt 17.5 méste numera l&n som Ioper ut inom ett &r efter rakenskapsarets slut
redovisas som kortfristigt. Aven om det inte foreligger nagra forhallanden som talar for att lanet inte kommer ersittas

av ett eller flera nya ln.

Foreningens [6pande amortering &r 145 860 kr per ar.

XS
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Not 12 Upplupna kostnader och f5rutbetalda intikter

Beréknat revisionsarvode

Forskottsbetalda avgifter och hyror

Upplupna rantekostnader

Sommarro fastighetstjanst, sérojning dec 2020
Upplupna arvoden

Upplupna sociala avgifter

Summa

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Uppsala Zg / ; -2022

,‘\__ "
Hakan Stenberg /
Mikael Vilitalo

(%fn‘ Bntt Mattsson

Var revisionsberattelse har [dmnats ? / /7 - 2022

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

2021-12-31

13 000
110 380
5836
33 000
11000
173 216

2021-12-31

19 688 000

19 688 000

Erik Lindberg

Inge far Elfgren

;Lr/h/’
Inger Hogberg
Foreningsvald revisor

11011

2020-12-31

21000
161 849
7012

3 500
33 000
11000
237 361

2020-12-31

19 688 000

19 688 000




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Nerman 2-30, org.nr 716422-5539

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Nerman 2-30 for ridkenskapsiret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den foreningsvalda
revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirickliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret

2020-01-01 —2020-12-31 har utforts av en annan auktoriserad
revisor som lamnat en revisionsberittelse daterad den 9 juni 2021
med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer r
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhillanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehéaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet iir en
hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas

péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information
eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgédrder som dr limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otilirickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och déirmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av_
siikerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Nerman 2-30 for riikenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ir tillrackliga och
indamélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

*  {Oretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan franleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgarder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras p den auktoriserade revisorns professionella bedémning
och Gvriga valda revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra
forhallanden som 4r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om frslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 7 april 2022
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Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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