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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsrétt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsréttsforening Tollare Terrass, med séte i Nacka kommun, far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2021.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Tollare Terrass i Nacka kommun, bildades den 9 februari 2017 och registrerades
hos Bolagsverket den 22 februari 2017.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen &r inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), dvs foreningen &r en oékta bostadsréttsforening. Vid berdkning av uppskov med inbetalning
av skatt pé kapitalvinst fran forsdljning av tidigare dgd bostad jaimstills dock foreningen med en dkta
bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da féreningen antingen tillhandahaller
bostider i fastigheter dir kommunal fastighetsavgift pa bostadsdelen inte utgér pa bostadsdelen eller sa
har byggnaden pa fastigheten &nnu inte asatts nagot véardeér, dvs dr under uppforande.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 februari 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Tollare 1:140 i Nacka kommun.

Foreningen bestar av 124 bostadsrétter 1 fem flerfamiljshus.
Den totala boarean (BOA) dr ca 10 270 kvm.
Foreningen har 107 garageplatser, varav 22 dr laddplatser och tva bilpoolsplatser.

Lagenhetsfordelning;
4 st 1 rum och kok
25 st 2 rum och kok
44 st 3 rum och kok
40 st 4 rum och kok
11 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader &r fullviardesforsidkrade hos forsakringsbolaget Moderna Forsakringar inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutméte den 19 oktober 2020.
Garantitiden dr fem ar "men &r jidmkad enligt dverenskommelse” och l6per fram till den 1 juli 2025.
Garantibesiktning verkstélls dock inom tva ar fran godkind entreprenad.



Bostadsrattsforening Tollare Terrass 2(13)
Org.nr 769634-0277

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har under rikenskapsaret haft avtal med Sjodalens Bygg & Fastighetsservice AB gillande
fastighetsskotsel. Foreningen har fran den 1 januari 2022 avtal med Fastum Teknik AB géllande teknisk
forvaltning.

Gemensamhetsanlédggningar

Fastigheten deltar i gemensamhetsanldggningar. Kostnaden bedoms, enligt ekonomisk plan, till

ca 425 000 kr/ar. GA:20, GA:22 samt GA:23 forvaltas genom deldgarforvaltning och GA fiber forvaltas
genom samfillighetsforening.

GA:20 avseende gard, gangvégar samt dagvattenanldggning. Deltagande ar foreningen och
grannforeningen Tollare Marina. Féreningens andelstal for GA:20 ar 124/221.

GA:22 avseende garaget med tillhorande anldggningar. Deltagande dr foreningen samt grannforeningen
Brf Vyn. Foreningens andelstal for GA:22 ar 107/131.

GA:23 avseende oljeavskiljare med tillhdrande ledning. Deltagande &r foreningen samt
grannforeningarna Brf Tollare Marina och Brf Vyn. Foreningens andelstal for GA:23 ar 107/228.

GA fiber avseende fiberndt inom hela Tollare omradet. Deltagande ar samtliga fastigheter i omradet.

Visentliga servitut
Fastigheten har ett belastande servitut avseende gingvég och tre servitut till formén for gangvég, laster
och plintar. Servitut till forman for Brf Vyn géllande access till garaget via trapphus sju.

Foreningens hyreskontrakt
Kontraktet pa foreningens lokal/garage 16per enligt foljande;

Hyresgést Momspliktig Platser Loptid t o m
Parkando ja 107 2023-06-30

Avtalet dr tecknat pé tre ar och forlings med sju &r om det inte sdgs upp senast sex manader fore
den 30 juni 2023.

Foreningen ér redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av garageplatser.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 21 juni 2021 haft f6ljande sammanséttning;
Ledamoter Stevan Sulja Ordf6rande

Bjorn Moller

Martin Sarnquist

Maria Plathin Rosvall

Veronica Petersson

Suppleanter Johannes Sandberg
Tord Petersen
Claudia Marcoleta
Leif Porseback

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft tio (nio) protokollférda sammantriaden.
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Valberedning
Vid ordinarie stimma valdes foljande personer in i valberedningen:

Tiam Kakavand
Owe Birgersson
Patrizia Santoro
Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledamdter och suppleanter skall vara tva inkomstbasbelopp a
68 200 kr plus sociala avgifter fram till ordinarie stimma varen 2022. Erséttning till foreningens
revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rakning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea. Eftersom fastigheten &r nybyggd finns
inget underhall planerat inom de nirmaste aren.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av
Bolagsverket den 27 januari 2020.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta femton aren efter véirdearet.

Fastighetsskatt for lokaler 4r for ndrvarande en procent av taxeringsvéardet for lokaler.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under véaren 2021 upphandlades ny leverantdr av tradgardsskotsel. Sex olika foretag kontaktades utifran
tidigare referenser och allmén sokning av leverantorer i nérheten. Dessa visades runt pa
bostadsréttsforeningens omrade samt gemensamhetsanlédggningen. Vid upphandlingen har samarbete
funnits med Brf. Tollare Marina da det ansags bést att ha samma leverantor till bdda Brf. Styrelsen valde
leverantoren Campus AB som utforare av trddgéardsskotsel for Brf Tollare Terrass. Under hdsten 2021
upphandlades dven ny leverantor for trappstddning. Fem leverantorer bjods in for genomgang av ytorna
samt forfragan om att 1dmna in offert. Efter referenstagning beslutade styrelsen att vélja Soder om Soder
som leverantdr av trappstidning. Overlimningen av tidigare leverantdr skedde den 4 januari 2022 och
trappstddningen sker nu av Séder om Soder.

Under aret sa har skalskyddet och debiteringen av elen for elbilsplatserna varit de dominerande
punkterna. Vi har trékigt nog haft ett antal stlder i garaget under aret. For att minska intresset for vart
garage har kameraattrapper satts upp och olika atgarder for att gora det svérare att komma in/ut genom
garageporten. Bl.a. inaktiverat alla okdnda fjarrkontroller som vara utlimnade av Bonava, justerat porten
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till att stinga snabbare och forhindrat att porten gar att 6ppna inifrén via styrenheten. Nyttan och
kostnaden for att montera blipp pa alla dorrar in till garaget har diskuterats flertalet ganger.
Bedomningen &r att installationskostnaden ar for hog for den nytta det kommer ge. Portkoderna dndras
emellanat for att minska spridningen av den aktuella koden. In/utfartsspegel monterades upp for att
lattare uppticka mote.

Bonava limnade Over ett debiteringssystem av elbilsplatserna som inte fungerade, vilket uppticktes en
bit in pa aret. Efter en del diskussioner sa kom debiteringen igang var tredje méanad (forskjutet kvartal).

Processen med inglasning av balkonger pabdrjades under 2021 med att styrelsen tog in offerter fran olika
leverantdrer och beslut togs att Nika skulle fa uppdraget.

Foreningen har inte drabbats av den pagaende Corona-pandemin i nagon stérre omfattning. Styrelsen
foljer dock utvecklingen och bedomer 1 dagsldget inte att pandemin kommer att fa nagra storre
konsekvenser for foreningens ekonomi.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2021 2020
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 98 4
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 118 94
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -18 -0
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 198 98

Under aret har 69 (59) bostadsritter Gverlatits.

Flerarsoversikt 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 8 537 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 652 0
Resultat exkl. avskrivningar, tkr 4032 0
Soliditet, % 80,0 77,2
Fastighetslan/kvm, kr 14 252 14 500
Arsavgifter/kvm, kr 671 671
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intidkter och kostnader.

Resultat exkl. avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslédn dividerat med bostadsréttsarea.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingéng 356 102 995
Arets resultat

Belopp vid arets utging 356 102 995

Upplatelse-

avgifter

237 402 005

237 402 005

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rdkning overfores

Fond for
yttre

underhall

61 800

61 800

Arets
resultat

0

-1 651 836
-1 651 836

-1 651 836

308 100
-1 959 936
-1 651 836

5(13)

Totalt

593 566 800
-1 651 836
591 914 964

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

8537 435
8537 435

-2 748 467
-385 799
-120 438

-5 684 000

-8 938 704

-401 269

456

-1 251023

-1250 567

-1 651 836

-1 651 836

6(13)

2020-01-01
-2020-12-31
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos entreprendr

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

736 686 000
736 686 000

736 686 000

38 658
137 207
2493 659
186 250
2855774

24770
24770
2 880 544

739 566 544

7(13)

2020-12-31

742 370 000
742 370 000

742 370 000

0

0

26 017 619
52 240

26 069 859

24770
24770
26 094 629

768 464 629
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder hos entreprenor
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11
12

2021-12-31

593 505 000
61 800
593 566 800

-1 651 836
-1 651 836
591 914 964

46 830 192
46 830 192

99 542 404
208 155

0

136 000

40 279

894 550
100 821 388

739 566 544

8 (13)

2020-12-31

593 505 000
61 800
593 566 800

0
0

593 566 800

146 372 596
146 372 596

2542 404
44 821

25 660 566
0

0

277 442
28 525 233

768 464 629
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar och skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital

Foréndring av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

-1 651 836
5684 000

4032 164

606 939
4639 103

0
-2 542 404
-2 542 404

2096 699

421 730
2518 429

9 (13)

2020-01-01
-2020-12-31

151 601 530
151 601 530

-432 370 000
-432 370 000

593 505 000
-312 320 146
281 184 854

416 384

5346
421 730
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Avskrivning byggnader kommer att berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvarde och

skrivs av enligt linjar avskrivningsplan, med planerad borjan ar 2021.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2021 2020

Arsavgifter 6 894 315 0
P-plats och garage 1504 320 0
Vattenavgifter 134 033 0
Avgift andrahandsupplatelse 4562 0
Ovriga intikter 205 0

8 537 435 0
Not 3 Driftskostnader

2021 2020

Fastighetsskotsel 362 135 0
Tradgardsskotsel 76 760 0
Stddkostnader 22 344 0
Snordjning/sandning 77 154 0
Serviceavtal 110319 0
Hisservice/besiktning 6 885 0
Gemensamhetsanlédggningar 112 592 0
Reparationer 20 165 0
Hissreparationer 39 609 0
Fastighetsel 296 919 0
Uppvarmning 817 095 0
Vatten och avlopp 433 237 0
Avfallshantering 233 949 0
Forsékringskostnader 77217 0
Bredband 10 203 0
Forbrukningsinventarier 15 457 0
Forbrukningsmaterial 36 426 0

2 748 466 0
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Datorkommunikation
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bygglovsavgifter

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden byggnader
Omklassificeringar

Investeringsmoms

Investeringsmoms

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende vérde mark
Omklassificeringar
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2021
136 000
4134
22 869
20 005
91 964
80 640
30 187
385799

2021
92 500
27 938

120 438

2021-12-31
568 400 000
0

10 849 800
-10 849 800
568 400 000

0
-5 684 000
-5 684 000

173 970 000
0
173 970 000

736 686 000

213 000 000

&7 600 000
300 600 000

11 (13)

2020

S OO O O o o O

2020

2020-12-31
0

568 400 000
25625116
-25625116
568 400 000

(==

0
173 970 000
173 970 000

742 370 000

142 000 000

82 000 000
224 000 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Forsdkring GA garden
Hemsida/bredband
Fibernatverk
Ekonomisk forvaltning
Parkeringsintékter
Vattenintikter

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Danske Bank 0,74
Danske Bank 0,76
Danske Bank 1,04

Kortfristig del av lan

Datum for

rinteindring

2022-03-31
2022-12-30
2024-12-30

2021-12-31
0

0

0

2 493 659
2 493 659

2021-12-31
28770

0

1379

43 930

22 526

13 559

76 086

186 250

12 (13)

2020-12-31
19 566 912
6051 414
2333

396 960

26 017 619

2020-12-31
19 677

1 845
1530

0

21 640

7 548

0

52 240

Lanebelopp
2021-12-31

49 250 000
49 250 000
47 872 596
146 372 596
-99 542 404

Lanebelopp
2020-12-31

50 000 000
50 000 000
48 915 000
148 915 000
-2 542 404

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Lan som forfaller kommande riakenskapsar: 98 500 000 kr
Planerad amortering kommande rakenskapsar: 2 542 404 kr varav 1 500 000 kr ingér i 1an som forfaller.

Not 10 Skulder hos entreprenor

Reversskuld Bonava, entreprenad
Enligt slutreglering
Yrkad investeringsmoms

2021-12-31
0

0
0
0

2020-12-31
0

35450
25625116
25 660 566
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Not 11 Ovriga skulder

2021-12-31
Moms 40 279
40 279
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2021-12-31
Réntekostnader 3412
Styrelsearvoden 78 500
Sociala avgifter 24 600
Revision 14 100
Fastighetsel 39252
Fjéarrviarme 122 805
Avfallskostnader 7 508
Snoérdjning/sandning 8576
Fastighetsskotsel 0
Forutbetalda avgifter och hyror 595 797
894 550
Not 13 Stallda sikerheter
2021-12-31
Fastighetsinteckningar 148 915 000
148 915 000
Nacka den dag som framgar av var elektroniska signatur
Stevan Sulja Maria Plathin Rosvall
Ordforande
Bjorn Moller Martin Sérnquist

Veronica Petersson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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2020-12-31
0
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2020-12-31
3496
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18 151
0

24 259
0
23493
193 587
277 442
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148 915 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i Bostadsrattsforeningen Tollare Terrass, org.nr 769634—0277

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tollare Terrass for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
séakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser séddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Tollare Terrass for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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