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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma #r Bostadsrittsfirening YXAN.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas e¢konomiska intressen
genotn att i féreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar uppléta
bostadsliigenheter, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan

begrinsning i tiden.

Foreningen skall i sin verksamhet fiven i évrigt frimja de kooperativa idéerna,i
firsta hand inom bostadsfirsériningen.

Toreningens styrelse skall ha sitt séte i Goteborgs komimun.

UPPLATELSENS OMFATTNING MM

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker péd de villkor som anges i féreningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och i alimin lag.

En upplatelse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus jamte tillhérande
utrymmen. En upplitelse fir dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till

foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till nyttjandet av
huset eller del av huset.

DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den ritt i fireningen som en medlem har till 8ljd av
upplatelsen.

Med liagenhet avses sévil bostadsligenhet som lokal jimte dértill hérande utrym-
men och i firekommande fall mark.

Med bostadsrattshavare avses medlem som innehar lagenhet med bostadsrétt.

UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M
Upplatelse av en lagenhet med bostadsritt skall ske skrifiligen.
I upplatelsechandlingen skall parternas namn anges liksom den ldgenhet

upplatelsen avser samt de belopp som skall betalas i insats, drsavgift och i
forekommande fall upplitelseavgift.

FORHANDSAVTAL

Foreningen fir i enlighet med bestimumelserna i 5 kap bostadsriittslagen ingé avtal
om att i framtiden uppléta ligenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas for-
handsavtal,
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FORENINGENS MEDLEMMAR
Féreningens medlemmar utgérs av:

Fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt i fireningen till f5ljd av uppléatelse
fran féreningen eller fysisk/juridisk person som dvertar bostadsritt i féreningens
hus.

ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlemi féreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsritislagen.

Styrelsen 4 skyldigatt utan drdjsmadl, dock senast inom tva (2) ménader frdn det
att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra frigan om
medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gér sannolikt att han komimer att anvanda
lagenheten firdet dndamal som finns angivet i upplitelseavtalet.

Annan juridisk person in kommun eller landsting som fSrviirvat bostadsriitt till
bostadsligenhet fi vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i foreningen,
uttriider som medlem om denna funktion eller anknytning upphdér.

RATT TILL MEDLEMSKA VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt dvergdtt far inte vigras intride i foreningen om de
villkor for medlemskap som anges i dessa stadgar ar uppfyllda och féreningen
skiiligen bdr godta honom som bostadsrittshavare.

Den som har forvirvat andel i bostadsritt fir inte viigras intride i fireningen om
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar eller sédana sambor pd vilkalagen
{1987:232) om sambos gemensamma hem skall tillimpas.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make eller sambo fir ma-
ken eller sambon inte viigras intréide i foreningen. Detta giller ocksé nir
bostadsriitt till en bostadsligenhet dvergétt till ndgon annan nirstiende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsritt Svergdtt till vigras intrdde i féreningen &r dverltelsen
ogiltig. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. For det fall en férvérvare vid exe-
kutiv férsidljning eller tvAngsforsidljning vigras intride i féreningen skall féreningen
13sa bostadsritten mot skilig ersiittming, utom i fall da en juridisk person enligt 11§
andra stycket fir utdva bostadsriitten utan att vara medlem.

En $verlitelse som avses i 11 § sjunde stycket dr ogiltig om fireskrivet samtycke
inte erhalls.

OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen
och skrivas under av siljare och képare. Képehandlingen skall innehélla uppgift
om den ldgenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall gélla
vid byte eller gava.
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Om siljaren och kdparen vid sidan av képehandlingen kommit dverens om ett
annat pris in det som anges i képehandlingen, dr den Sverenskommelsen ogiltig.
Maellan séljaren och k&paren giller i stiillet det pris som anges i kipehandlingen.
Priset fir dock jimkas, om det dr oskiligt att det skall vara bindande. Vid denna
beddmning skall hiinsyn tas till képehandlingens innehéll, omstéindigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intriiffade forhéllanden och omsténdigheterna i &vrigt.

En &verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig. Vécks inte talan om
dverlatelsens ogiltighet inom tvé ir frdn den dag dd dverlételsen skedde, &r rétten
till sddan talan forlorad. Vid éverlételse bor av foreningen tillhandahallet formulér
anvandas.

SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nir en bostadsriitt dverlatits frAn en bostadsriittshavare till en ny innehavare, far
denne utéva bostadsritten endast om han ir eller antas till medlem i bostadsritts-
foreningen.

En juridisk person fir dock utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen
om denjuridiska personen har firvdrvat bostadsritten vid exekutiv forséljning
eller tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrdttslagen och da hade pantrétt i
bostadsritten. Tre (3) 4r efter férviirvet fir féreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex (6) ménader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte fr
vigras intréide i foreningen har fSrviirvat bostadsriitten och sékt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs fir bostadsritten tvangsfirsiljias enligt 8 kap
bostadsritislagen fér den juridiska personens rdkning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utdva bostadsriitten trots att
dédsboet inte 4r medlem i foreningen. Tre (3} ir efter dodsfallet far foreningen dock
uppmana dddsboet att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att
bostadsritien har ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens ddd eller att ndgon, som inte fir vigras intride i féireningen,
har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvaAngsfirsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dédsboets
rikning.

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
liknande forviirv och forvirvaren inte antagits till medlem fir fireningen uppmana
firvirvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nidgon, som inte
fir vigras intride i féreningen, har forviirvat bostadsritten och stkt medlemskap.

Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsriitten tvéingsforsaljas enligt 8 kap bostads-
rittslagen for forvirvarens rikning,

En juridisk person som dr medlem i en bostadsriittsfirening fir inte utan
samtycke av fireningens styrelse genom dverlitelse forvirva en bostadsritt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd fir fritidsindamal.

Samtycke behodvs dock inte vid:

1. Férvirv vid exekutiv férsdljning eller tvAngsforsdljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen, om denjuridiska personen hade pantrétt i bostadsriitten,
eller

2. Férvirv som gdérs av en kommun eller ett landsting,

Solidariskt ansvar

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsfirpliktelser som
den fran vilken bostadsritten har dvergdtt hade mot bostadsréatisforeningen. Nir
en bostadsritt évergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

liknande firvédrv, svarar dock férvirvaren for sadana forpliktelser.
7




5§12 INSATSER, AVGIFTERM M

For vatje bostadsritt skall till foreningen betalas insats och &rsavgift samt i forekommande fall
upplitelseavgift, dverlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for andrahandsupplitelse.

Insats, drsavgift, dverlitelseavgift, panisittningsavgitt, upplatelseavgift samt avgifi for
andrahandsuppldtelse faststills av styrelsen.

Beslut om #ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Insats och upplatelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av fSreningsstimma.

Ligenheten far inte tillirfidas férsta pangen fErrin faststilld insats och i forekommande fall
upplatelseaveift inbetalats till fireningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m m
Arsavgift skall fdrdelas pa [Breningens bostadsritter 1 forhallande tili ligenheternas insatser.

Arsavgifter skall av styrelsen faststillas sa att de sammanlagda drsavgifterna i féreningen tillsammans
med Svriga intikter ger tickning for foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Betalning av drsavgift

Om inte styrelsen bestimt annat skall bostadsriitishavarna betala &rsavgift i forskott fordelat pd ménad
for bostad och kvartal for annan ligenhet in bostad. Betalning skall erliggas senast sista vardagen fore
varje kalenderménads respektive kalenderkvartals borjan,

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag pd
avgiften till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér
betalningsuppdraget togs emot av det fdrmedlande kontoret,

Riinta och inkassoavgift vid forsenad drsbetalning
Om inte styrelsen beslutat annat och drsavgifien inte betalas i ritt tid utgér drdjsmélsréinta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obelalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid firsenad betalning av arsavgift eller 6vrig forpliktelse mot
foreningen, bostadsrittshavare dven betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift
enligt lag (1981:739) om ersitining for inkassokostnader m m,

Sdrskild debitering
Om genom miitning eller pd annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga ellet vissa
ldgenheter, har styrelsen ritt att férdela berbrda kostnader genom sérskild debitering.

Om det for nigon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n insatsen enligt ekonomisk
plan bér tillimpas har styrelsen rétt att besluta om sadan férdelningsgrund.

Overldtelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift for andrahandsuppldtelse
Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid Svergng av bostadsratt ta ut en
Gverlatelseavgift som skall betalas av den Sverlatande bostadsritishavaren och uppgér till ett belopp
motsvarande tva och en halv (2,5) procent av gillande prishasbelopp enligt lag (1962:381) om allmén
forsikring vid tidpunkien for Gverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger fireningen rétt att vid pantséttningen av bostadsritt ta ut en
pantsittningsavgift som skall betalas av bostadsréttshavaren (pantsittaren) och uppgér till ett belopp
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motsvarande en (1) procent av gillande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allmin forsékring vid
tidpunkten nér foreningen underriittas om pantsiittningen.

Avgift for andrahandsupplételse fir uppga till hogs tio (10) procent &rligen av gillande prisbasbelopp.
Avgift fér andrahandsupplitelse betalas av bostadsriéittsinnehavaren.

Upplats en ligenhet under en del av ett &r fir avgiften tas ut efter det antal kalenderménader som
upplatelsen omfattar.

Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom
upplételse av parkeringsplats, extra forradsutryrnme o dyl utgér sarskild
ersittning som bestdms av styrelsen.

Foreningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter fir atgirder som foreningen
skall vidta med anledning av bostadsriittslagen eller annan forfattning,

§13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppriitta och rligen félja upp underhallsplan fir genomfirande av
underhéllet av féreningens fastighet /er med tillhérande byggnader.

§14 FONDER FOR UNDERHALL

Inom féreningen skall bildas en fond fr det planerade underhéllet av fireningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Ddrutdver kan bildas
hostadsratishavarnas individuella fonder fir underhill av ligenheterna.

Fond for planerat underhdll

Avsiittning till foreningens underhéllsfond sker drligen med belopp som for firsta
aret anges i ekonomisk plan och dérefter i underhéllsplan enligt§ 13 ovan.

Fond for bostadsriéittshavarnas underhdll

Bostadsriittshavarnas individuella underhéillsfonder kan bildas genom arliga
avsittningar frdn bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrittande av och
drliga avsiittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder fattas
av styrelsen.

§15 STYRELSE

Foreningens angeligenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift ér att fore-
trida foreningen och ansvara fératt féreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skits pa ett tillfredsstéllande sétt.

Styrelsen skall arbeta fir studie- och fritidsverksamhet och lésa fragor i samband
med skitseln av foreningens egendom sd att medlemmarnas trivsel och aktiva del-
tagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter ka medlemmarnas samhorighet och med
hiinsyn till bostadsritishavarnas olika forutsittningar skapa likvirdigaméjligheter
for alla att nyttja bostadsrétten.




Styrelseledamdéter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for en period av
hogst tvd (2) 8. Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny sty-
relse viljs p& foreningsstimma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal
nirmast hdgre antal, vara ett ir.

Suppleanter intrider i den ordning de #r valda sdvida inte stimman har valt
personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under
mandatperioden skall dessa ersiitias senast vid ndrmast dérpé foljande ordinarie
fireningsstimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses
av den som utsig den ledamot eller suppleant som skall erséttas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dirav

Styrelsen skall bestd av 3-7 styrelseledamd&ter och 3-7 styrelsesuppleanter som
utses av féreningsstimman,

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant #r inom europeiska ekono-
miska samarbetsomradet bosatt myndigperson som ir medlem eller tillhér
bostadsritishavares familjehushéll. Den som #r underdrig eller i konkurs eller har
forvaltare enligt 11 kap 7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller
suppleant.

Ordfirande, sekreterare och studieorganisatér

Om inte fireningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse
ordforande vid det styrelsesammantride som hills i anslutningtill varje avhallen
ordinarie foreningsstimma eller i anslutning till extra foreningsstdmma i den méan
styrelseval har firekommit pa sddan stdmma. Om stimman viljer att utse
ordfrande skall styrelsen inom sig utse en vice ordférande. Vid samma
styrelsesammantride skall dven sekreterare och studieorganisatdr utses.,

Styrelsens beslutsfirhet

Styrelsen ar beslutsfor om mer dn hilfien av antalet ledamdter dr nérvarande vid
sammantridet. Som styrelsens beslut giéller den mening for vilken mer #n hilften
av de nirvarande réstat, eller vid lika rostetal den mening som bitrids av
ordforanden. I det fall styrelsen inte &r fulltalignér ett beslut skall fattas géller for
beslutsforheten att mer &n 1/3 av hela antalet ledamdter har réstat for beshrtet.

Styrelsen eller en stillféretrddare far inte f6lja sddana féreskrifter av
foreningsstdmiman som star i sirid med bostadsriitislagen, lagen om ekonomiska
foreningar eller dessa stadgar.

Sdrskilda utskott

Styrelsen kan utse sirskilda utskott som har att inom faststillda ramar handligga
lépande eller tillfdlliga arbetsuppgifter.

Firmateckning

Fdreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamd-
ter tva i forening eller av en styrelseledamot i firening med annan av styrelsen ut-
sedd person.

Sammantride
Ordféranden skall se till att sammantride hills nér si erfordras.
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Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen skall sammankallas. S&dan begéran
skall framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att
styrelsen skall behandla. Ordféranden #r om sidan framstéllan gdrs skyldig att
sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantriaden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras,
forutom av ordforanden, av ytterligare en ledamot som styrelsen dértill utser.

Styrelseledamdterna har ritt att fi avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantriden skall féras i nummerfoljd och férvaras pé
betryggande sitt.

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for féreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i fdreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtrditt mm

Styrelsen eller annan stéllfsretridare for foreningen fir inte utan
foreningsstammans bemyndigande avhénda foireningen dess fasta egendom eller
tomtratt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga férindringar eller till-
och / eller ombyggnad av féreningens egendom utan foreningsstimmans godkén-
nande,

Besiktningar

Styrelsen skall fortlépande foreta erforderliga besikiningar av féreningens egendom
och i &rsredovisningens férvaltmingsberiittelse avge redogérelse for kommande un-
derhéllsbehov och under aret vidtagna underhéllsatgéirder av stérre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillféretrddare for foreningen firinte foreta en handling
eller annan Atgdrd som dr dgnad att bereda en otillbérlig fordel 4t en medlem eller
ndgon annan till nackdel for fireningen eller annan mediem.

RAKENSKAPSAR

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden from 1/7 tom 30/6,

ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) maénader frin varje rikenskapsirs utgéng till
foreningens revisorer dverlimna en drsredovisning innehéllande férvaltningsberit-
telse, resultat- och balansrikning. Eventuellt Sverskott i féreningens verksamhet
skall. avséaitas till fond for planerat underhill, dispositionsfond eller balanseras i ny
rikning.

REVISORER
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§20

§21

5§22

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rikenskaper utses drligen
vid ordinarie féreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
hallits tva revisorer och tvé revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bdr vara auktoriserad eller godkind revisor.

Till revisor kan fiven utses auktoriserat eller godkint revisionsbolag. For sddan
revisor utses ingen suppleant.

REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som félj er av god redovisningssed granska
féreningens arsredovisning jidmte rikenskaperna samt styrelsens férvaltning.
Revisorerna skall félja de sédrskilda foreskrifter som beslutats pa
foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god
redovisningssed.

Revisorerna skall fir varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
fireningar féreskriven revisionsberdttelse till féreningsstimman.

Revision skall vara verkstiilld och berittelse dérdver inldmnad till styrelsen inom
rettio (30) dagar efter det styrelsen avlamnat drsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberitielse har gjort anmérkningar mot styrel-
sens firvaltning skall styrelsen avge skriftlig férklaring till stimman.

ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS TILLGANGLIGA FOR
MEDLEMMARNA

Styrelsens Aarsredovisning, revisionsberittelsen samt i fdrekommande fall
styrelsens ytirande 6ver revisionsberittelsen skall héllas tillgingliga f6r
medlemmarna senast en vecka fére ordinarie féreningsstimma.

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie fireningsstimma skall héllas inom sex (6) ménader efter utgangen av
varje rikenskapsar, dock tidigast tvd (2) veckor efter det att revisorerna dverlimnat
sin berdttelse.

Extra stimma skall hillas nir styrelsen finner skil till det. SAdan stdmma skall
#iven hillas niir det fér uppgivet indamdl skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberiittigade medlemmar. Kallelse skall utfirdas
inom tva (2) veckor fran den dag di siddan begiran kom in till foreningen.

Féreningsstimman Sppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall fir denne, an-
nan person som styrelsen dirtill utser.

DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA
Vid erdinarie stimma skall till behandling férekomina:

a]  Stdmmans dppnande,

b) Faststiillande av rdstlingd.

¢)  Val av stimmoordférande.

d}  Val av stimmosekreterare.

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
f)  Val av réstriknare.

g) Friga om stiimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens drsredovisning.

12



iy  Framliggande av revisorernas berittelse.

i) Beslut om faststiéillande av resultat- och balansrikning,

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Friga om ansvarstrihet fr styrelseledamdterna.

m) Beslut anglende antalet styrelseledaméter och suppleanter,

n) Friga om arvoden it styrelseledaméter och revisorer.

o) Beslut om stimman skall utse styrelscordforande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande.

p)  Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r)  V al av valberedning,.

s} Av styrelsen till stimman hiinskjuina fragor samt av foreningsmedlem till foreningsstimman i
stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t)  Stimmans avslutande.

Vid extra foreningsstiimma skall forutom &renden enligt a-g sami tovan
firekomma endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen.

§23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stiimma

Kallelse till ordinarie féreningsstimma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva
(2) veckor fire stimman anslas pa vil synligplats inom foreningens hus eller
lamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlador.
Dirvid skall genom hiinvisning till § 22 i stadgarna eller pd annat sétt anges vilka
drenden som skall firekomma till behandling vid stimman. Om fSrslag till &ndring
av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innchillet av dndringen
anges i kallelsen.

Styrelsens ledaméter och suppleanter fér dessa, liksom revisorer och suppleanter
for dessa skall kallas personligen.

Om det kravs for att foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva
stimmor far kallelse till den senare stémman inte utfdrdas innan den f&rsta
stim- man har hallits. I en sddan kallelse skall det anges vilket beslut den forsta
stimiman har

fattat.

Extra stidimma

Kallelse till extra féreningsstimma skall pd motsvarande sétt ske tidigast fyra (4)
veckor och senast en { 1) vecka fére stimman, varvid det eller de #renden for vilka
stimman utlyses skall anges.

§24 MOTIONER

Medlem som &nskar fi visst dirende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall
skriftligen anméla drendet tili styrelsen senast en ( 1) ménad efter rikenskapsarets
utgang.

Styrelsen skall pa siitt som anges i § 23 ovan limna meddelande om drenden som
anmdélts i denna ordning.

§25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA
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§ 26

§27

P4 féreningsstiimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostads-
riitt gemensamt har de dock endast en rdst tillsammans. Rostritt pa
foreningsstéimman har endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser

mot fireningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitrdde

En medlems ritt vid fireningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stillfdretriidare enligt lag eller genom ombud med skrifilig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller higst ett (1) ar frin utfirdandet.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller
barn fir vara bitride eller ombud. En medlem kan vid foreningsstamma medfora
hogst ett bitrédde.

Ingen far som ombud foretrida mer &n en medlem.

BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimmans mening &r den som har fatt mer #n hilften av de avgivna ros-
terna, eller vid lika ristetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses
den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rosietal avgdrs valet genom
lottning,

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet kréver sérskild
majoritet enligt dessa stadgar cller enligt lag.

Alla omréstningar vid féreningsstimma sker dppet, om inte nérvarande
réstberiittigad medlem vid personval pakallar sluten omréstning.

BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED KVALIFICERAD
MAJORITET

For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf skall vara giltigtkréivs att det
har fattats pd en foreningsstimma och att féljande bestdmmelser har iakttagits:

Om beslutet innebéér indring av ndgon insats och meditr rubbning av det inbdr- des
forhdllandet mellan insatserna, skall samiliga bostadsratishavare som

beréirs av &ndringen ha gétt med pa beslutet. Om enighet inte uppnés, blir

beslutet indi giltigt om minst 2/3 av de berdrda bostadsritishavarna har gétt

med pé beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

Om beslutet innebér att en ldgenhet som uppldtits med bostadsritt kommer att
fordindras eller i sin helhet behdver tas i ansprak av fireningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad, skall bostadsriittshavaren ha g&tt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till indringen, blir beslutet éndéa giltigt
om minst 2/3 av de rostande har gétt med pa beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresndmnden.

Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksambhet, skall minst 2/3 av de
ristande ha gatt med pé beslutet.

Om beshitet innebir dverlatelse av ett hus som tillhér foreningen och i vilket det finns en
eller flera ligenheter som #Ar upplatna med bostadsriitt, skall beslutet ha fattats pa det sétt
som giiler f&r beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ckonomiska
féreningar. Minst 2/3 av bostadsriitishavarna i det hus som skall dverlatas skall dock
alltid ha gitt med pi beslutet.

Féreningen skall genast underritta den som har pant i bostadsriitten och som ér
kind for fireningen om ett beslut enligt firsta stycket punkt 2 eller 4.
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§28

§29

§30

ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om dndring av bostadsriittsforeningens stadgar dr giltigt om samtliga
rostberittigade ir ense om det. Beslutet ir dven giltigt, om det fattas av tvd pa
varandra folj ande féreningsstammor och minst 2/3 av de réstande pa den senare
stdmman gitt med pé beslutet.

Om beslutet avser findring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall beréiknas
fordras dock att minst 3 / 4 av de rdstande pa den senare stdimman gatt med pa
beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ritt till foreningens behdllna tillgdngar vid
dess uppldsning inskridnks, fordras att samiliga réstande pi den senare stimman
gait med pé beslutet,

Eitt beslut som innebir att en medlems riitt att Sverlita sin bostadsriitt inskrénks &r giltigt
endast om samtliga bostadsriittshavare vars ritt berdrs av Andringen gitt med pé beslutet.

REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om dndring av stadgama skall genast anmélas for registrering hos
Patent- och registreringsverket. Beslutet fir inte verkstdllas forrén registreringen
har skett.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsriittshavaren skall pid egen bekostnad halla lagenheten med tilthériga ut-
rymmen i gott skick. Med ansvaret foljer sdvil underhalls- som reparationsskyldig-
het. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sddan ingir i upplatelsen.
Han 4r ocksé skyldigatt filja de anvisningar som meddelats rérande skdtseln av
marken. Féreningen svarar i &vrigt for att fastigheten 4r vil underhillen och halls i
gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenheten omfattar:

» ytskikten samt underliggande tétskikt pd rummens véggar, golv och tak,

» inredning och utrustning i kék, badrum och 8vriga utrymmen tillhdrande
lagenheten,

+ glas i fénster och ddrrar,

» ligenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsritishavaren svarar for mélning av innersidor av fénstrens bigar och karm,
men inte f&r malning av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och
ytterfonster. Bostadsriittshavaren svarar for mélning av radiatorer och
vattenarmaturer och av de anordningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som fGreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte fir reparationer av de ledningar for avlopp, varme,
gas, vatten och elektricitet som foreningen frsett liigenheten med. Fér
reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget villande eller
genom vArdsléshet eller firsummelse av nigon som hoér till hans hushall eller
géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér
utfor arbete for hans rikning. I friga om brandskada som bostadsrittshavaren
sjalv inte vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.
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§31

§32

§33

Fjarde stycket andra meningen gilleri tillimpliga delar om det finns ohyra i
ligenheten.

BRostadsrittsforeningen far ata sig att utfira sédan underhallsdtgird som enligt

vad ovan sagts bostadsrittshavaren skall ansvara for. Beslut hirom skall fattas pa
fareningsstimima och bdr endast avse atgérder som féretas i samband med
omfattande underhill eller ombyggnad av fSreningens hus som berér
bostadsrittshavarens ligenhet,

Ersdittning for intriffad skada

Om fireningen vid intréffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot
bostadsrattshavare for lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re skall
ersittningen beriknas med hinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart
fore skadetillfillet.

ANDRING AV LAGENHET

Bostadsréttshavaren fir inte gbra nigon viisentlig firdndring i ligenheten utan
tillstdnd av styrelsen. Styrelsen skall godkénna begiran om dndring om denna inte
medfér skada pa féreningens hus eller men fir annan medlem.

LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ldgenheten fir nfgot annat dndamal &n det
avsedda. Féreningen fir dock endast dberopa avvikelse som fr av avsevird bety-
delse for foreningen eller ndgon annan medlem i fireningen. Det avsedda dndama-
let med en bostadslégenhet i foreningen ir att den skall vara en permanentbostad
sévida inte annat sdrskilt anges i upplatelseavialet.

Om inget annat dverenskoms svarar bostadsréttshavaren fir kostnader for
lagenhetens iordningstillande f6r annat in avsett dndamdl samt fr kostnader for
andringar i ligenheten som péfordras av berérda myndigheter liksom for de dkade
kostnader for foreningen som kan félja av en dndrad anvindning av lagenheten.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att nér han anviinder ldgenheten iaktta allt som
fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfir huset. Han
skall riitta sig efter de sirskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn Gver att
detta ocksé iakttas av den som han svarar for enligt§ 30 ovan.

Gods som enligt vad bostadsriittshavaren vet &r eller med skil kan misstéinkas
vara behiiftat med ohyra far inte foras in i lAgenheten.

FORENINGENS RATT TILL TILI. TRADE I LAGENHET

TForetridare for bostadsriittsfireningen har riitt att fi komma in i ldgenheten nér
det behdvs for tillsyn cller for att utfora arbete som foreningen svarar fir. Nar
bostadsritten skall tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsréattslagen, &r
bostadsrittshavaren skyldig att lita ldgenheten visas pa 1ampligtid. Féreningen
skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet édn
nidvandigt.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att thla shdana inskrinkningar i nyttjanderitten som fdranleds av

nédvindiga atgirder f8r att utrota ohyra i huset eller p marken, &ven om hans ligenhet inte
besviiras av ohyra.
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§34

§35

§36

§37

§38

Om bostadsriattshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten nir fireningen har
rétt till det fir kronofegdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsrittshavare fir uppldta hela sin ldgenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse fir bostadsréitts-
havaren #nd& upplita hela sin ligenhet i andra hand om han under viss tid inte
har tillfilleatt anvinda ldgenheten och hyresnidmnden lAmnar tillstdnd till
upplételsen. Sadant tillstdnd skall ldmnas om bostadsritishavaren har
beaktansvirda skil for upplatelsen och foreningen inte har nédgon befogad
anledning att vigra samtycke.

Ifiiga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for till-
stand endast att fireningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan begrinsas tll viss tid och firenas med
villkor.

Styrelsens samtycke krévs dock inte,

om en bostadsritt har firvirvats vid exekutiv forsilining cller tvangsfirsilining
enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till mediem i féreningen, eller

om ligenheten #r avsedd fir permanentboende och bostadsritten till Eigenheten
innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underriittas
om upplatelsen.

INNEBOENDE

Bostadsriatishavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det
kan medfora men for fireningen eller ndgon annan medlem i fireningen.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsriittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efier tva (2) &r fran
upplatelsen och dirigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsriittshavare.
Avsiigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergdr bostadsritten utan erséittning till féreningen vid det ma-
nadsskifte som intréffar néirmast efier tre (3) ménader frin avsigelsen eller vid det
senare méinadsskifte som angetts i denna.

HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplitelseavgift som
skall betalas innan ligenheten fir tilltriidas och sker inte heller rittelse inom en
méanad fran anmaning, fir féreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om
ligenheten tilltritts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hivs, har freningen ritt till erséttning fir skada.

FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantriitt i bostadsriitten f6r sin fordran pd obetalda avgifier i form
av insats, arsavgift, upplatelse-, dverlitelse- och pantsitiningsavgift. Vid
utmiitning eller konkurs jimstills sidan pantritt med handpantratt.
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§39

540

Sadan pantritt som avses i firsta stycket har firetride framfér en pantritt som
har upplétits av en innehavare av bostadsritten om inte annat féljer av 7 kap § 31
bostadsrittslagen.

FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tillrdtts dr, med de begrinsningar
som foljer av nist sista och sista stycket i denna paragraf samt § 40 nedan, forverkad och féreningen
saledes beriittigad ati sidga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,

1  om bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tv veckor frin
det att fdreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgiften eller avgift for andrahandsupplinelse
utéver tvi vardagar efier forfallodagen

2 om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i
andra hand,

3 om ligenheten anviints i strid med 32 eller 33 §§,

4  om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten uppltits till i andra hand, ge- nom vérdsloshet
#r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrétishavare genom att inte utan
oskiligt drdjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar iill att ohyran
gprids i huset,

5  om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsréittshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand dsidosiitter nigot av vad som skall iakttas enligt 32 § tredje och
fijtirde stycket vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf dligger en bostadsrittshavare,

] om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt 33 § och han inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

7  om bostadstistshavaren inte fullgtr skyldighet som gir utéver det han skall gbra enligt
bostadsriittslagen, och det mésie anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fuligbrs, samt

8  om liigenheten helt eller till viisentlig del anvinds fr niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller 1 vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande,
eller for tillfiilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderiitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last
ir av ringa betydelse. Inte heller ir nyttjanderitten till en bostadsligenhet
forverkad p4 grund av att en skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsrittshavaren & en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgéras av en kommun eller ett landsting,

En skyldighet fir bostadsritishavaren att inneha anstéillning i ett visst foretag eller
nagon liknande skyldighet fir inte liggas till grund for forverkande.

MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE MM

Uppsigning pd grund av firhillande som avses 1 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far
ske endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tillséigelse vidta réttelse utan
dréjsmal. 1 frdga om en bostadsldgenhet far uppsigelse pa grund av firhillande
som avses i 39 § punkt 2 inte heller ske om bostadsritishavaren efter tillséigelse
utan dréjsmal anséker om tillstdnd till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
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§41

§42

§43

§44

Ar nyttjanderitten firverkad pd grund av forhillande, som avses i 39 § punkterna
-3 eller 5-7 ovan men sker riittelse innan féreningen gjort bruk av sin rétt till
uppsidgning kan bostadsrittshavaren inte direfter skiljas frin ldgenheten pa den
grunden. Detsamma giiller om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren
tifl avflyttning inom tre (3) ménader frdn den dag d& féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7 eller inte inom tva (2} ménader fran
den dag da féreningen fick reda pa forhillanden som avses i 39 § punkt 2 sagt

till bostadsriittshavaren att vidta rittelse.

En bostadsriattshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av forhéllanden som
avses | 39 § punkt 8 endast om fireningen har sagtupp bostadsriittshavaren till
avflyttning inom tva (2) manader fidn det att féreningen fick reda pd
forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till 4tal eller om
forundersékning har inletts inom samma tid, har fireningen dock kvar sin ritt
till uppsigning intill dess att tva (2) méanader har gatt frdn det att domen i
brottmAalet har vumnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa
nigot annat sitt.

ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETAILNING

Ar nyttjanderiitten enligt 39 § punkt 1 firverkad pa grund av dréjsmaél med
betalning av arsavgift och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avilyttning, fir denne pd grund av drojsmailet inte skiljas
fran ligenheten om avgiftenbetalas senast tolfte (12:e) vardagen fran
uppsigningen.

I vintan pé att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras tor att {4
tillbaka nytijanderiitten fir beslut om avhysning inte meddelas forrin efter fjorton
(14) vardagar frin den dag da bostadsrétishavaren sades upp.

SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Ségs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i 39 §
punkterna 1, 4-6 eller 8 ovan dr han skyldig att flytta genast om inte nigot annat
folier av 41 § ovan. SHgs bostadsréittshavaren upp av nigon annan i 39 §ovanan-
given orsak, fir han bo kvar till det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre
(3) ménader frin uppsigningen, om inte riitten aldgger honom att flytta tidigare.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har fireningen rétt
till erséttning for skada.

TVANGSFORSALINING

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppségning i fall
som avses i 39 § ovan, skall bostadsriitten tvangsfirsdlias enligt 8 kap
bostadsrittslagen s snart som mdéjligt, om inte féreningen, bostadsrittshavaren
och de kiinda borgendrer vars ritt berdrs av firsidljiningen kommer 6verens om
nagot annat. Férsidljningen fir dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgéirdade.

Tvangsforsilining genomférs av kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostads-
réattsforeningen.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna

ske genom anslag pa vil synligplats i fireningens hus eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/ -lador,

19




5§45 FORENINGENS UPPLUSNING

Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
Sverskott tillfalla bostadsrittshavarna och férdelas i férhallande till insatserna.

§46 ANNAN LAGSTIFTNING

I allt som rér féreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar,
bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr
fireningens verksamhet. Om bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulle
komma att st istrid med tvingande lagstiftning skall lagens bestdmmelser gélla.

Att ovanstdende stadgar blivitantagna av bostadsrittsfirening YXAN

vid 3‘7 /‘5//'“%7 e StAMMa och vid
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