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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VINBARET

Styrelsen avger hirmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information frin det gingna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en
bostadsritt.

RESULTATRAKNING I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller
forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter
kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den 6ver en
langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av
pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna
fran kopet av fastigheten ér sa hoga.

BALANSRAKNING Balansrakningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid
en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar det alltid rikenskapsarets sista
dag. I balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ér alltid
tillgadngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det ar det som dr "balansen” i balansrikning.

KASSAFLODESANALYS Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga génger sager kassaflédesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet
(pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som
ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det
finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning
over lanen, hur stora de dr, vilken ranta de har och nar det ar dags att
villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamdl att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-09-21 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2011-10-15.

Foreningens gallande stadgar registrerades 2018-10-01.

Sdte
Foreningen har sitt ste i Sodertilje.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningens fastigheter, Vinbiret 13 och 14 i Sodertdlje kommun, forvarvades 2011-10-31.

Foreningens fastigheter bestar av 2 st radhusldngor pa adress Strindbergsvagen 2A-2D och Strinbergsvigen
4A-4G. Fastigheterna byggdes 1958 och har virdear 1958.

Foreningens bildades redan 2004 och forfragan till Telge Bostader AB upprepades arligen om forvarv. I
bérjan av 2010 fick brf Vinbiret erbjudande om férvarv.

Foreningen dger tomterna som omfattar byggnader och tradgardar. Marken vid entréer disponerades tidigare
genom overenskommelse med Sodertilje kommun. Fastighetsreglering dr nu genomférd och @ven den
marken dr 6verliten till Brf Vinbiret.

Tomtens areal ar totalt 3 286 kvm.
Den totala byggnadsytan uppgar till 1 079 kvm.
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[ féreningen finns 4 parkeringsplatser och 11 garage. Endast besokande till brf Vinbaret kan nyttja de 4

parkeringsplatserna. Garagen, som ir uppvirmda, ar inbyggda i fastigheterna i anslutning till vardera
lagenhet.

Léagenhetsfordelning
6 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kok

Samtliga av dessa 11 lagenheter ar upplatna med bostadsritt.

Forsakring
Forsakring till fullvarde har foreningen tecknat hos Nordeuropa Forsakring AB. I avtalet ingar
styrelseforsakring samt bostadsrattstilligg for samtliga lagenheter

Styrelsens sammansdttning
Mikael Lindholm  Ordférande

Maria Johansson  Ledamot

Mattias Stahl Ledamot
Nabil Alassaf Suppleant
Stefan Ring Suppleant - Fr.o.m. extrastimma 211114

Felicia Nilsson Suppleant - Avgick under 2021

Valberedning
Barbro Yngve och Birgitta Fagerholt.

Firmateckning
Foreningens firma har tecknats av styrelsen,

Revisorer

Leif Lindberg  Internrevisor

Sammantriden och styrelsemdéten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2021-05-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda

sammantriden.
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Utforda historiska underhall

2003  Ventilationskontroll

2005  Vertikala ror, vatten o avlopp
2009  Energideklaration

2012 Ventilationskontroll

2012  Forebyggande drinering av grunden runt huset

2013 Byggnad for fyarrvarmecentral uppford
2015  Byteav tak

2017 OVK

2018  Stamspolning

2018  Byte av fonster och balkongdorrar
2021  Insynsskydd atervinningstation

Planerade underhdll
2022 Staketbyte

Underhallsplan

Arsredovisning 2021

Underhallsplan har utvecklats under viren 2014 omfattande 5 dr av styrelsen och darefter fortlopande.

Avtal med leverantorer
Vinterunderhall Jorgen Westerlund AB
Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Ekonomi
Foreningen har under aret betalat av lan.

Féreningens resultat for ar 2021 ar en vinst. Resultatet dr nagot bittre jaimfort med resultatet for 2020.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost dr fjarrvairmen och den har under 2021 6kat nagot.

I resultatet ingér avskrivningar, vilket ar en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens fastighet och

den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av

lan och upplatelser har foreningens ett negativt kassaflode. Anledningen till det beror pa de amorteringar

foreningen gjort under aret.

I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen ar 19 st, det har inte skett nagra 6verlatelser under éret.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverltelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 = 1 208 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022 = 483 kronor) vid
varje pantsattning.

Piminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2022 = 4 830 kronor/per ar och tillstind).

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 632 243 663 625 716 228 704 166
Resultat efter fin. poster 36 793 18 629 103210 -1566 284
Soliditet, % 69 60 54 53
Yttre fond 195 684 154716 113748 85311
Taxeringsvarde 18 714 000 13 656 000 13656000 13 656 000
Bostadsyta, kvm 1079 1079 1079 1079
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 586 576 633 621
Léan per kv bostadsyta, kr 4308 6486 6497 6518
Genomsnittlig skuldranta, % 0,96 1,41 1,23 1,61
Belaningsgrad, % 31,89 47,83 47,72 47,69

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beliningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av féreg Disp av
2020-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 13 146 825 - - 13146825
Upplatelseavgifter 1169 389 - - 1169 389
Fond, yttre underhall 154716 - 40 968 195 684
Balanserat resultat -3853 770 18 629 -40968  -3876 109
Arets resultat 18 629 -18 629 36 793 36793

Eget kapital 10 635 789 0 36793 10672582
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat -3876 109
Arets resultat 36 793
Totalt -3839 316

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

56 142

underhall
Balanseras i ny rikning -3 895 458
-3839 316

Arsredovisning 2021

Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsiitlning

Rorelseintikter

Summa rérelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021
2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

632 243 663 624
-1 1
632242 663 625
-380 289 -342 113
-58 967 -103 784
-42710 -42 712
-57 300 -57 303
-539 266 -545912
92976 117 713
-56 183 -99 084
-56 183 -99 084
36 793 18 629
36793 18 629
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

i

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
14 575 266 14 632 566
14 575 266 14 632 566
14 575 266 14 632 566
0 5331

17 416 24 382

32 146 29107

49 562 58 820
799018 2995039
799 018 2995 039
848 580 3053 859

15 423 846 17 686 425
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Skumm.ﬁ b;ndet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
14 316 214 14316 214
195 684 154716
14511 898 14 470 930
-3 876 109 -3853 770
36793 18 629
-3839 316 -3 835 141
10672 582 10635 789
1140 980 6998 580
1140980 6998 580
3507 600 0
8 865 13 429
1433 3911
3071 0
89 315 34716
3610284 52056
15423 846 17 686 425

-sredovisning 2021

9

)0

93

58
128
79

000
000

021

1018

2020-01-01 -
2020-12-31

594 272
18 629

57 303

75932

481
-64 366
12 047

2 400 000
0
-11 280

2388720

2 400 767

2995039
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillging

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflide fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid irets slut

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

2995039
36 793

57 300

94 093

9258
50628

153979

0
0
-2 350 000
-2350 000

-2196 021

799018

2020-01-01 -
2020-12-31

594 272
18 629

57 303

75932

481
-64 366
12 047

2400 000
0

-11 280
2388720

2400 767

2995039
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Vinbiret har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslingd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 0,5-4 %
Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anliggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. 1 de fall tillgangen pé
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingir i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 8 524 SEK per smahus.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder,

Not 2, Rorelseintakter 2021 2020
Hyresintakter, bostader 0 41 335
Arsavgifter, bostider 631770 621 824
Ovriga intikter 472 466
Summa 632242 663 625
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Not 3, Fastighetsskotsel
Sndskottning
Tridgardsarbete

Ovri gt

Summa

Not 4, Reparationer
Lopande reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Arsredovisning 2021

2021
24 198
3692
1750
29 640

2021

3 506
3506

2021
5977
18 586
149 393
56 357
230313

2021
23 066
93 764

116 830

2021
4112
41 420
10410
3025
58 967

2021
10210
32500
42710

2020

6219
1749

7 968

2020

2020
4903
22088
142 419
54261
223 671

2020
21689
88 784

110473

2020
1447
40 355
5990
55992
103 784

2020
10212
32500
42712
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Not 9, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsiakringspremier
Forvaltning

Summa

Not 11, Skulder till
kreditinstitut
Nordea

Nordea

Nordea

Nordea

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2022-04-20
2022-05-11
2023-05-29
2023-09-18

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
15122 328 15122 328
0 0
15122 328 15 122 328
-489 762 -432 459
-57 300 -57 303
-547 062 -489 762
14 575 266 14 632 566
6450412 6450412
10 615 000 8 148 000
8099 000 5 508 000
18 714 000 13 656 000
2021-12-31 2020-12-31
21573 18 752
10573 10 355
32 146 29 107
Rantesats Skuld Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
0,84% 1043325 1043325
1,55% 2464275 2464275
0,59% 1140980 1840980
1,68 % 0 1650000
4648 580 6998 580

3507 600

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.
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Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
El 564 0
Forutbetalda avgifter/hyror 58 049 5331
Uppvarmning 20376 15876
Utgiftsrantor 5 664 8 463
Vatten 4 662 5046
Summa 89 315 34716
Not 13, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 7 150 000 7 150 000
Summa 7 150 000 7 150 000
Sederta/e 2092 07 _ 26

v
Ort och datum
LIl e
Mikael Lindholm gf;r/ia I;)y{on x"\
Ordférande edamgt
Mattias St':'ihl
Ledamot

Min fevisighsberittelée har limnats X&Qg ~ 04/ - r_/&

Leif Lind{)e[g/

Internrevisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Vinbiiret Organisationsnummer 769611-4078

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning
1 Brf Vinbiret for ar 2021-01-01—2021-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for riikenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att Arsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av arsredovisningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att
Jjag planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet
forsiakra mig om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen {or belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har
dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning 1 enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrikningen, behandlar forlusten/vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Sodertilje tisdagen den 19 april 2022

Leif Lindberg



