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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning géller
inom hela omradet.

GRANSER

wnvivy, Detaljplanegransen ligger i skrafferingens innerkant.
- = —— - — Anvéndningsgrans
------ — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Aliménna platser
LOKALGATA| Lokaltrafik

NATUR Naturomrade
Kvartersmark
| B | Bostéader
UTFORMNING AV ALLMANA PLATSER
skidvag Skidnedfart

185, Stérsta lutning pa lokalgata.

UTNYTTJANDEGRAD / FASTIGHETSINDELNING

e Endast en byggnad far uppféras med maximalt tva lagenheter.
Stérsta tillatna bruttoarea (BTA) 4r 180m?2.
Hogst en fastighet. Denna far dock delas i tva om den bebyggs
med parhus. Varje del far da halverad byggratt.

e, Endast en byggnad far uppféras med maximalt tva lagenheter.
Stérsta tillatna bruttoarea (BTA) &r 280m?2.
Hégst en fastighet. Denna far dock delas i tva om den bebyggs
med parhus. Varje del far da halverad byggratt.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

SRR | Marken fér inte bebyggas.

u Marken ska vara tiliganglig fér underjordiska ledningar.

MARKENS ANORDNANDE

+000 Féreskriven hdjd éver nollplanet.

béck Béack och intilliggande skogsvegetation ska skyddas och lamnas
ordrd.

slant Erforderliga slanter fér vagen far byggas.

p- - —— - —e- Girdsgard ska finnas.
For dvrigt tillats staket endast som en skyddsatgard mot stup eller vatten.

UTFORMNING, UTSEENDE
P D, Hoégsta nockhojd | meter éver havet.

Hogsta antal vaningar med hégsta nockhdjd pa 5 respektive 7,2
meter.

Ny bebyggelse ska utformas med hansyn till landskapsbilden.
Fasadmaterial ska vara av trd och malas i mérk dampad kulor.
Taken ska beldggas med torv.

Yttertakens lutning ska vara mellan 24-30 grader.

Markarbeten ska utféras med stor forsiktighet fér att undvika sediment-
transporter till den narliggande backen.

Trad och annan vegetation ska i stérsta mojligaste man sparas inom
planomradet, liksom inom respektive tomt.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Krav om bygglov

Bygglov far inte ges forrén végar, vatten och aviopp anlagts fram till respektive
tomt.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden ar fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman for allman plats inom planomradet.
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Laga kraftbevis

Kommunstyreisen i Are kommun har den 11 juni 2009 antagit Detaljplan f&r fritidstom-
ter pa del av ARE-SVEDJE 1:51, 1:140 Bjérnangehyllan, Arebjérnen.

Da kommunens beslut om antagande inte har 6verklagats enligt 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 8 juli 2009.

férva tningéch& ( gi’f(&z%‘ Vi _

Gudrun Larsson
planassistent
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PLANBESKRIVNING

' Aresjon forhindras under sivil byggtiden
HANDLINGAR gom direfter.

Detaljplanen bestir av plankarta med till-
hiirande bestimmelser samt illustrations-
karta:

Till planen hér dven:

¢ Denna plan- och genomforandebeskriv-
ning inklusive behovsbeddmning

e samradsredogorelse

I utstillningshandlingarna ingdr dven plan-
program med tillhtrande samridsredo-
gorelse, naturvdrdsinventering, fastighets-
forteckning och grundkarta. Dessa hand-
lingar delgavs sakfigare och myndigheter i
samridet och finns dirfir bara pd utstill-
ningsstéllet.

PLANENS SYFTE OCH
'HUVUDDRAG

Syfte med exploatering dr att medge sju
nya tomter for fritids- och permanent-
boende med ndrhet till Bjbrnens alpina
skid- och liftsystem.

AVVAGNING ENLIGT
MILJOBALKEN

Riksintressen

Det aktuella omridet ligger inom det
samlade fjillomridet frin Transtrands-
fjdllen 1 sBder tll Trerksrbset 1 norr,
"fjiillviirlden” som dr av riksintresse for
turismen och friluftslivet, 4:1-2 Miljo-
balken (MB).

Planomridet ligger dven inom ett omride
av riksintresse for friluftslivet, 3:6 MB
samt inom riksintresse for kulturmiljo-
virden Z32 Aredalen 3:6 MB. Planen
bedtms inte medfora negativ pidverkan pa
riksintressena.

Natura 2000
I anslumning till planomridets vistra del
finns en bdck. Denna rinner slutligen nll

Aresjbn som utgdér ett Natura 2000-

omriade. Det dr dirfor av stor vikt att
sedimenttransporter frin planomridet till

2 (8)

Forenlig med 3-5kap. MB

Planen beddms wvara forenlig med de
hushdllningsbestimmelser som finns for
anviindning av mark- och vattenomriden
enligt 3 och 4 kap. MB.

Enligt 5 kap. MB ska gillande miljo-
kvalitetsnormer iakttas vid planering och
planliggning. Miljokvalitetsnormerna an-
ger gransvirden for kvivedioxid, bly och
partiklar som inte far Gverskridas. Dessa
griinsviirden beddms inte Gverskndas gen-
om en exploatering enligt planen.

Forordnanden och strandskydd
Omridet omfartas av ett forordnande till
skydd for landskapsbilden enligt "gamla™
19§ NVL, som numer ska betraktas som ett
naturreservat enligt 7 kap 7§ MB. Land-
skapsbildsskyddet innebéir nigot forenklat
forbud att bygga ny byggnad, viig eller lift.
Landskapsbildskyddet foreslds bli upphévt
inom planomradet.

Bicken, strax vister om planomridet,
ligger nirmare bebyggelsen in 100 meter.
Strandskyddet foreslds dirmed upphivas
inom hela planomridet. 1 samband med
planliggningen kommer en ansdkan
skickas till Linsstyrelsen for att upphiva
badde landskapsbildsskyddet och strand-
skyddet.

PLANDATA

Exploateringsomrédet ligger i ndrheten av
Bjomens centrum, ca 3,5km dster om Are
by. '

Den si kallade Bjomingehyllan, del av

Are-Svedje 1:51 har nyligen forvirvats av
@verbygg Tomtutveckling AS, Sndsa.
Planliggningen omfattar dven en mindre
del av Are-Svedje 1:140, AreBjémens
exploateringsfastighet som &r i privat dgo.

Hela planomridet omfatiar ca I hektar.




Omrédet #ir behandlat i dversikisplanen for
Aredalen frin 1989-06-13. Hir ligger
omridet delvis inom "alpint skidomride”
strax ovanfor det markerade kultur-
historiskt ~ viirdefulla  lantbruksomradet
Ejﬁmﬂngé*SM och nedanfor det markerade

. centrati Are  Bjomen. | dversiktsplan anges

att Iandskapsblldcn ska skyddas inom det
alpina skidomrddet.

Detaljplan
Omrédet 4r inte sedan tidigare detaljplane-
lagt.

Planprogram

Den nu fbreslagna detaljplanen har
foregdtts av ett planprogram. Synpunkterna
som inkom har legat till grund for den nu
uppriittade detaljplanen. Avsteg fran pro-
grammet har gjorts avseende antal tomter
och forfarande. Tomtantalet har okats frin
sex till sju stycken och planforfarandet har
dndrats frin enkelt tll normalt. Program-
samradets alla inkomna synpunkter och

1

kommentarerna till dessa har samman-

stillts i en programsamridsredogdrelse,

som bifogas till de nu utskickade utstill-"

ningshandlingarna.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen medgav 2007-09-18 an
provning genom detaljplan fir ske pd
exploatorens initiativ och bekostnad samt
att planen ska inledas med ett planprogram.

Miljé-, bygg- och riddningsnimnden god-

kiinde 2008-09-25 dessa handhingar for
utstélining.

FORUTSATTNINGAR,
FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Omridet ir beldget i det vackra och land-
skapsmissigt kansliga Aredalen. Ingen

Are kommun Plan- och genomférandebeskrivning 2009-06-11
Miljis Bvgx Riddning Tomter pa Bjorndangehyllan PLAN 2008.6
_TIDIGARE annanstans | Sverige méter en méng-
; ST&LLNlNGSTAGANDEN hundradrig jordbruksbygd ett hogfjill pd
£ detta dramatiska sitt.
ﬁvarsiktsplan

Planomridet ligger pd en naturlig hylla i ent
betydligt brantare omgivande landskap
som sluttar mot sdder. Exploaterings-
omridet utgdrs frimst av gammal #ngs-
mark som delvis har viixt igen med sly.
Lings biicken finns ett skogsparti som
utgdrs av blandskog med grandominans i
den sydliga och nordliga delen samt
lovdominans i det mellersta partiet. |
skogspartiet finns limningar av en
dngslada. 1 vaster ansluter omridet till det
alpina skid- och liftsystemet med den s.k.
Bjombacken. | soder angriinsar plan-
omridet till en ndgot brantare sly- och
skogsparti med en skidvig som gir i
dverkanten av det oOppna odlingsland-
skapet. Nairliggande bebyggelse finns
sterut p fastigheten Are-Svedje 1:92. Hiir
finns ett dldre frindshus omgivet av
gammal tit granskog. Fatal fritidshus finns
dven norr om planomrddet. De stérre an-
grinsande bostadsomrddena ir Bjomiéinge-
lagret i sydvist och Are Bjﬁmﬂns centrum i

nordst. o T

En namrvﬁrdesmvem:nng -har upprhttats
2008-07-09 av Rutilus ecokonsult AB,
Bosse Sill, Sebastian Ackér och Magnus
Lanner. Inventeringens slutsats ér att plan-
omridet hyser storst naturvirden i omrddet
kring bécken. Det pitalas dven att det dr
svart att veta hur omradet kring bécken

~ kommer att p.ﬁw:rkas av den fﬁmslagna
) expluatmngen Vidare stir det att skogs-
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partiet runt bicken bor lamnas ostdrt for att
skydda naturvirden hos biotoperna. Detalj-
planen anger dirfor att bicken och
intilliggande skogsvegetation ska skyddas
och limnas ordrt. DA bécken slutligen
mynnar ut i Aresjon (Natura 2000-omréde)
regleras dven att markarbeten ska utforas
med stor forsiktighet for att undvika att
grumlat vatten fors ut 1 bicken och vidare
till Aresjon, detta under sdviil byggtiden
som dérefter. Biacken svimmar dven tidvis
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bver, vilket ska beaktas vid exploateringen Bebyggelseomrade

for att undvika problem i framtiden. B,- Bostider

Triid och annan vegetation ska i storsta
mdojligaste min sparas inom planomrédet,
liksom inom de respektive tomterna.

Nivaskillnaden mellan hégsta och ligsta
punkten inom planomridet ir ca 30 meter.
Frén omrddet finns bitvis goda utblickar
utmed Indalsilven.

Geotekniska forhallanden

Ingen geoteknisk undersbkning &r gjord,
men byggbarheten bedéms som god. Berg
gr bitvis 1 dagen. Det har tidigare nimnts
att en geoteknisk undersdkning ska upp-
riittas, men har numera bedmts som Gver-
flodig. En mer ingiende undersokning ska
dock goras innan byggstart.

Fornlamningar

Inom omrddet finns inga kinda fom-
limningar eller kulturhistorisk viirdefulla
byggnader.

Ovan visas ett foto taget fran Frédvagen mot exploateringsomradet

Planen medger uppfrandet av sju stycken
bostadshus som ska inordnas 1 den dldre
traditionella omgivande bebyggelsen 1
Aredalen och utformas med hénsyn till
landskapsbilden. Fasadema ska vara av trii
och milas i mork ddmpad kulor, exempel-
vis jordbrunt. Taken ska beligga med torv.
Husen far uppforas 1 hogst en altermativt
tvd viningar med en hdgsta byggnadshdjd
pd 5,0m respektive 7.2m. Taklutning
regleras till att var mellan 24-30 grader.

@y Endast en byggnad far uppforas med
maximalt tvd ligenheter. Stdrsta tillitna
bruttoarea (BTA) ir 180m°. Hogst en
fastighet. Denna fir dock delas i tvA om
den bebyggs med parhus. Varje del far d
halverad byggriitt.

ez Endast en byggnad fir uppforas med
maximalt tvd ligenheter. Stdrsta nllitma
bruttoarea (BTA) dr 280m’. Hogst en
fastighet. Denna far dock delas 1 tvd om
den bebyggs med parhus. Varje del fir di
halverad byggriitt.

L &
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Den nordligaste tomten kommer att bli .
hogst placerad inom planomradet. Denna '
fir en reglerad nockh&jd pa 524.0 meter
dver havet for att sidkerhetsstilla att de
befintliga tomterna norr om planomridet
inte far skymd utsikt.

Husen och vigen ska placeras och byggas r i e R
sd att markingrepp sdsom f)'“l'liﬂg och Fotomontage dver exploateringsomradel, taget fran sydvast
schaktning mimimeras.

Staket tilldts endast som en skyddsatgérd
mot stup eller vatten. Detta kan komma att
bli aktuellt frimst i den vistra och stdra
delen av planomridet. For att avskilja
fastigheterna del av Are-Svedje 1:51 och
Are-Svedje 1:92 ska ett staket uppforas i
nord sydlig riktning mellan de angivna
fastigheterna. Detta for att undvika att
ménniskor vistas och gir pd fastigheten
Are-Svedje 1:92. Staketet ska uppforas
som en girdsgérd och anpassas darmed till
omridets karaktir. Staketet ska finansieras
och uppfiras av exploatdren.

Bygglov kommer inte beviljas {6rrin
viigar, vatten och avlopp anlagts fram till
respektive tomt, '

Hir visas ett fotomontage dver exploater-
ingsomrédet taget frin olika vinklar.

LI?‘_ y T = -

Fotomontage dver exploateringsomrdder, tages frdn norr

— S et P . e . T R, A - - e i R . S . S < —— e 3 . 4, SR—— g Ty

|
|
|
"
i.-
|

» T 5%

m:éér frn sydast.
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Folomontage dver exploateringsomradet,
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Service skapas. Slintema bor Aterplaneras med

Omrddet ligger i anknytning till Are-
Bjémens centrum som erbjuder service si-
som livsmedelsbutik och skiduthyming
under skidsiisong. 1 annat fall hdnvisas
dessa till livsmedelsbutiken intill E14
Bjdrniinge och servicen i Are samhille.

Tillganglighet

Normala krav for tillginglighet ska nll-
godoses nir bygglov ges.
Byggnadskultur och gestaltning

" Byggriitterna har sniivt avgrinsats for att

de till placering i terréingen, volym, firg
och form ska ta hiinsyn till landskapsbilden
i Aredalen. Planbestimmelsera anger
dirfor att husen ska ges en utformning som
ska ta hiinsyn till landskapsbilden.

Gator och trafik

| dagsliiget finns tvd skidvigar som leder
frdn Bjomens , centrum 1 norddst ull
Bjomen liften i sydviist. Forslaget bygger
pd att nyttja den Ovre pistade skidvigen
som tillfartsviig till de nya husen och
endast nyttja den sbdra som skidvidg. Pa si
vis kan #ven den befintliga fastigheten
Are-Svedje 1:92 fa tillfartsvig vintertid.
Vigen kommer att bdrja mellan hotellen
och parkeringen i Bjomens centrum 1
nordost och sluta nere vid de sydligaste
tomterna i sydvist. Omradet dr bitvis brant
och for art skapa god framkomlighet och
godtagbar luming blir vigen tvungen an
forliggas relativt nira bicken. Dir det
avstindsmissigt dr mest kntiskt mellan
bicken och vigen kommer en stddmur
byggas, som en skyddsiigiird. Hinsyn ska
tas till vegetation och namurvirden kning
bicken under viigbyggnationen samt vid

uppftirandet av stbdmurama. Vigomradets -

bredd dr ca 10 meter och den planerade
vigbredden dr 3,5 meter. Planbestimmel-
serna reglerar tre plushojder pd vigen som
anger foreskriven hojd Gver nollplanet. P4
vigens nordvistra del regleras &ven
lokalgatans stora tilldtna Jutning pd 1:9,5
vilket motsvarar ca 10,5% luming.
Vigbyggnationen innebdr att stora slanter
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gris.

| skrivande stund anliggs tillfartsviigen och
ar till stora delar redan klar. Vid inspektion
visades att stor hiinsyn har tagits till biicken
och vegetationen hade i storsta mdjligaste
mén sparats. Ett viigricke bdr dock upp-
riittas invid den byggda stédmuren for att
undvika avikningar.

Kommunen kommer inte vara huvudman
for allmin platsmark inom planomridet,
vilket medfor att en vigsamfiillighet ska
ansvara fOr viigen.

Planomridets trafik kommer att ansluta

E 14 via Frodvigen. Denna korsning dr idag

redan starkt trafikerad och for att forbéitra
trafiksituationen mdste dtgirder genom-
foras. Dena miste behandlas pd en mer
overgripande nivd, forslagsvis 1 den
kommande Gversiktsplanen for Aredalen i
nira samarbete med Viigverket.

| planomridets nirhet finns flera stigar
sommartid, dessa kommer inte ant bli
berdrda av den tilltinkta exploateringen.
Vintertid finns nérliggande skidleder.
Planomridet avser ansluta tll den nir-
liggande skidleden strax séder om omridet
via en skidvig mellan tvd av de sydligaste
tomtema.

Parkeringar

Parkering sker pa respektive tomt. Strax
ovanfor Are-Svedje 1:92 har vigomridet
utokats nagot for att fortsiittningsvis
mdjliggdra parkering for denna fastighet.

Storningar
Planomrddet ligger naturligt enskild men

samtidigt ndra skidnedfarter, liftar och |

AreBjomens centrum med parkeringar.
Mest buller utsitts omrddet frdn snd-
kanonerna, med dessa ér bara 1 bruk en
kort tid pd dret, samtidigt som de utgér en
forutsdttnings for exploateringen.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

En ny ledning kommer att dras frin
exploateringsomradet nll det kommunala
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o Sk Vﬁi‘ m’itet s::}m passerar relativt nira
1‘1 _ r‘tﬂ Explnatenngsnmrﬁdet Ett omride avsatt BEHQV AV =
for underjordiska ledningar finns i plan- MILJOBEDOMNING
omrédets syddstra hém, Stiiliningstagande
E!fﬁrsﬁdriing ) 1 rplanpmgrammr:t r?duvifades en preli-
Tillkommande bebyggelse kommer att mindr behovshedpwm]ng. Aven om antalet
anslutas till nirliggande el- och teleled- tomter utdkats till sju frin programmets
ningar. sex, bor denna behovsbedomning dven
gilla denna planen.
i Vidrmeférsorjning . . )
! Husen avser virmas upp individuellt. Detaljplanen bed6ms inte medftra sidan
. betydande paverkan pd miljo, hilsa eller
Avfall i hushéllning med naturresurser att en miljo-
Planomridet kommer att myttja Are-  pedsmning enligt MB 6:11-18 samt 6:22
Bjomens samfillda avfallssystem  vid erfordras. En sirskild MKB enligt Miljo-
Bjémens centrum. balken behovs siledes inte. Miljd-, Bygg-
Administrativa fr3 och Réddningsndmnden beslutade 2008-
ministrativa fragor . 05-22 att ingen betydande mlljopﬁverkan )
Bygglov fir inte ges forrin vigar, vatten_ ' be.dﬁms uppkomma vid ett genomfﬁrande' e
och avlopp har anlagts for respektive tomt av del:aljplanen v - i S i :ﬁ :
- P fl . ";'3-" 4"-! -I..:I'r-.L
Genomftrandetiden &r fem (5) ar fran den
dag planen vinner laga kraft.
- i Kommunen ir inte huvudman for allméin
i plats.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

'ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

Planen hanteras med normalt planftrfa-
rande. Ett planprogram har varit utsént pd
samrad 2008-04-22 - 2008-05-15. En
detaljplan var hirefter utsind pa samrid
2008-08-14 — 2008-09-04. De nu aktuella
utstiillningshandlingama  dr  utséinda
- 2008-10-22 - 2008-11-19. Avsikten ir att
- planen ska kunna antas till drsskiftet
2008/2009.

Exploateringen kan pdbdrjas si snart
planen wvunnit laga kraft. Tidplanen for
utbyggnad beror pd hur marknaden for
fritidshus utvecklas.

Genomforandetid
Genomfbrandetiden #r fem (5) &r fran
den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning
@verbygg Tomtutveckling AS, Snésa
bekostar detaljplanen och ansvarar for
planens genomftrande.

Exploatbren ansvara for att skydds-
Atgdrder siitts upp mot bicken fir att
undvika sedimenttransporter till bicken
och dirmed Aresjon.

Exploatoren  bekostar och  uppfor
staketet/giirdsgirden pd strickan som
finns angiven pa plankartan.

Exploatéren bekostar dven det vigricke
som bor upprittas vid den byggda
stodmuren for att undvika eventuella
avikningar.

Genomftrandebeskrivningen  komplet-
teras med att planomridets naturmark,
VA och Gvriga ledningar m.m. ska inga i
en gemensamhetsanlidggning, limpligen
Are-Svedje ga:9. Omrédet ska ocksd ingd
i Are-Svedje ga:6 (Frodvigen).

Exploatéren bekostar VA-ledningar fram '

till kommunens

angivna
anslutningspunkt. '

8(9)

Are kommun #r ansvariga for VA- och
dagvattenledningar intill planomrédet.

Jamtkraft AB dr ansvariga for omradets
elftrsérjning (ndtansvarig).

Telia &r ansvarig for teleledningama i
omridet.

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman for allmén
plats inom planomradet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal mellan exploatéren
och kommunen ska upprittas och under-
tecknas innan planen antas.

Tekniska kontoret ska skriftligen bekriifta
att ledningsnitet frin Bjérnenomradet
kan ta emot den O&kade méingden
avloppsvatten frin den tillkommande
fritidsbebyggelsen.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastigheter kan bildas forst efter att
planen  wvunnit  laga  kraft. En
gemensamgetsanliggning for vig och
VA m.m. erfordras.

EKONOMISKA FRAGOR

Planen och anldggande av nya viigar och
ledningar bekostas av  exploatiiren.
Kommunen tar inga kostnader for
planens genomfirande.

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Planhandlingar har upprittats av Plan-
kontoret, Are kommun. Planforfattare ir
stadsarkitekt Bjorm Reuterswird, plan-
arkitekt Helén Karlsson. Bjern Nyborg,
Overbygg Tomtutveckling AS, har med-
verkat. .
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Are kommun Plan- och genomfdrandebeskrivning
Miljs Bygg Riddning Tomter pa Bjdrndingehvllan

REVIDERINGAR AV DETALJPLAN-
EN

1. Genomférandebeskrivningen komplet-
teras med att planomridets naturmark, VA
och ovriga ledningar m.m. ska ingd i en
gemensamhetsankiggning, limpligen Are-
Svedje ga:9. Omridet ska ocksi'ingi i Are-
Svedje ga:6 (Frodviagen).

2. Planen ses dver redaktionellt.

Plankontoret

Bjérn Reuterswird

Stadsarkitekt KristinaGillsbeg
Planingen)dr
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