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EKONOMISK PLAN
Ekonomisk plan for Bostadsrattsforeningen 61 Grader Nord

Alvdalens kommun
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A. Allmdnna forutsattningar

Bostadsrittsféreningen 61 Grader Nord, org.nr 769639-4050, som registrerades hos Bolagsverket
den 21 december 2020, har enligt stadgarna, registrerade den 20 april 2022, till indamal att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter med
bostadsratt 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning samt i férekommande fall hyra ut
lokaler. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostad eller lokal.

Medlems ratt i féreningen pa grund av upplatelse utan begrinsning i tiden kallas bostadsrétt.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen {1991:614) har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i denna plan grundar sig pa den
beridknade kostnaden for foreningens hus. Berdakningen av foreningens arliga kapital- och
driftskosthader grundar sig pa vid tiden fér denna plans uppréittande kidnda férhallanden.

freningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en sa kallad 3kta
hostadsrattsforening).

Upplatelse av fﬁréningens bostéder berdknas ske under juni 2022 med inflyttning (tilltrade) fér Etapp
1 under kvartal 4 2022 och for Etapp 2 inflyttning (tilltrade) under kvartal 1 2023.

Franka Dragon AB:s, org.nr 559315-3421, eller annat bolag inom Franka Dragon AB:s koncern lamnar
garanti vad giller forvarv av eventuellt osalda (ej upplatna) tigenheter i projektet som omfattar att
bolaget garanterar att kdpa ldgenhet i projektet som inte salts inom sex (6) manader fran godkénd

slutbesiktning,

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Fastighetens areal:
Bostadsarea (BOA):
Lokalarea {LOA):
Antal bostadsldgenheter:
Parkering

Antal lokaler:
Byggnadsar:

Husets utformning:
Planférhallanden:

Servitut och gemensamhetsanldggningar:

Alvdalen idre 86:41
Saturnusvagen 3

7269 kvm

3062 kvm

0 kvm

37st

37st

Ost

2022

Radhus och lagenheter

Laga kraft detaljplan och bygglov
Del i samfallighetsférening vég




Byggnader:
Grundldggning
Stomme

Fasad
Takbjélklag
Yttertak
Fonster

Ovrigt:

Sophantering

Parkering
Uppvdrmning/ventilation

Rumsheskrivning:
Hall
Golv

Végg
Tak

Vardagsrum/ailrum/kok

Golv

Végg
Tak

Badrum/wc
Golv

Vdgg
Tak

Utrustning kék

Platta pa mark
Tra
Tra
Tra
Tra
Tré

Karl pa gard
Inom fastighet
Bergvdarme + FTX

Klinker
Malat
Malat

Parkett
Malat
Malat

Klinker
Kakel
Malat

Normal kéksinredning med dver & underskap, flakt, ho,
bénkskiva, hail, ugn, micro, diskmaskin och kyl/frys.

Utrustning badrum
Handfatskommod, wc stol, duschplats med duschvigg,
kombimaskin.

Underhalisbehov: Bostiderna &r nyproducerade varfor nagot underhélishehov utéver I6pande
underhall ej berdknas foreligga under ar 1-16.

Forsakring: Foreningen avser hélla fastigheten fullvirdesforsakrad.




C. Kostnader for féreningens fastighetsférviry

Foreningen har forvérvat fastigheten Alvdalen Idre 86:41 genom att forvirva samtliga aktier i AB
Fastighet Idre 86:41, org.nr 559309-5531, som vid tidpunkten fér forvarvet var dgare till fastigheten.
Féreningen har dérefter genom s.k. underpriséverlatelse férvirvat fastigheten fran dotterbolaget.
Dotterbolaget kommer att avyttras fér avveckling,

Pa fastigheten uppfor féreningen 37 st bostader inom sex byggnadskroppar i form av radhus och
ldgenheter samt tillhdrande komplementbyggnader och markarbete.

For byggnationen har foreningen ingatt avtal om totalentreprenad med totalentreprenéren Franka
Projektutveckling AB, org.nr 559251-5935. Entreprendren har tecknat en fullgérandeforsakring som
sdkerhet for entreprencrens forpliktelser enligt totalentreprenadavtalet. Féreningen &r bestillare av
entreprenaden. Interimistiska slutbesiktningar avses ske l6pande. Slutlig slutbesiktning av
entreprenaden &r planerad till oktober 2022 - mars 2023. Bygglov beviljades den 2021-09-23.

Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis p& omréadet, se sarskilt 23 kap. inkomstskattelagen
(1999:1229), Regeringsrattens (numera Hogsta Férvaltningsdomstolen) avgérande RA 2003 ref. 61
och Regeringsrattens dom i mal 1111-05, beddms underpriséverlatelsen inte innebéra ndgon
uttagsbeskattning for foreningen. For det fall féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det
Overtagna skattemdssiga vardet med tilligg for entreprenadkostnader samt dvrig
anskaffringskostnader beraknat till 119 MSEK ligga till grund fér berdkning av eventuell skattepliktig
vinst.

Anskaffningskostnad

Férvarvskostnad, byggherre- och entreprenadkostnader 152 433 800
Kassa 100 000
Summa beridknad kostnad 152 533 800

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvdrde och &r under entreprenaden forsikrad genom
fullgdrandeftrsékring enligt ABO4/ABT 06. Styrelseansvarsforsakring tecknas, Taxeringsvardet har
annu ej faststllts men bed6éms bli 31 884 000 kronor varav 27 984 000 kronor for byggnad och 3 900
000 kronor for mark.
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D. Finansieringsplan

Finansiering

Insatser 98 520 000
Upplatelseavgifter ‘ 23700000
Fastighetslan/hypoteksldn 30313 800
Summa finansiering 152533 800

Finansieringsplan

Banklan 30313 800
Langivare -
Bindningstid 1-5ar -
Bedémd rénta ar 1 2,68%
Beddmd langsiktig ranta/kalkylranta _ 3,80%
Rantekostnader ar 1 812410
Beddmd langsiktig rintekostnad 1151924
Amortering ar 1 303 138

Villkoren for lanen &r baserade pé indikativ offert fran Banken. Sikerhet for lanen ar pantbrev.
Eventuella tillval kan justera anskaffningskostnaden.

E. Berdknade I&pande kostnader, avsittningar och utbetalningar

Banken har ldmnat finansieringsoffert den 2022-05-11 med réntevillkor 2,68% (1 &r) och 3,84% (5 ar).
Réntorna kan komma att fordndras till den dag féreningen upphandlar sin Idngsiktiga belaning. Infor
slutplacering av féreningens 18n kan andra bindningstider bli aktuella.

Foreningens réntekostnad har berédknats utifrdn ett antagande om nedanstdende rantekurva med en
genomsnittlig ranta pa 3,8%.

Ara

Aris

_ _‘Arl

_Ars_ Aré Arii

13/84% - 14,25%

Rénta
Inflation
lustering arsavgift

Foreningen avser att tillampa en rak amortering motsvarande 1,0 % per ar av det ursprungliga
lanebeloppet. Om féreningens rédntekostnader for slutplacerade 1an &r ligre #n den antagna
rantekostnaden ska féreningen amortera minst 1% per ar av lnen. Detta férutsatter att foreningens
ovriga kostnader tillater det,

Ar1
Kapitalkostnader

Réntor 812 410
Avskrivningar - 962 500

-




Avskrivningar sker enligt en komponentuppdelad teknisk underhalisplan fér byggnad. Féreningen
avser att tillimpa K3-regelverket som avskrivningsmetod med nyttjandeperiod om 100 ar.

Avskrivningen paverkar ej bostadsrattsféreningens likviditet utan enbart resultat. Avskrivningen skall

ej téckas av foreningens arsavgift,

Avsittningar

Fastighetsunderhall/underhalisfond 122 480

Amortering

Amortering 303 138

GA (Gemensamhetsanliggning)

Parkering och drift 37000

Driftskostnader

Driftkosthader 579194
Kr/kvm/ar Kr

Teknisk forvaltning 5 15 000

Jour : o .

Stadning 0 ’

Snérdjning 15 46 000

Tradgérd 0 -

Virme : o -

Hiss 0 -

Fastighetsel 16 50 000

Vatten och avlopp 107 326697

Avfallshantering 4 13 757

Forsikring 20 61240

Férbrukningsmaterial 1 2000

Revision 5 15000

Ekonomisk forvaltning 8 25000

Bank 1 2500

Ovrlgt 1 2000

Media {TV/bredband) 0 -

Styrelsearvode 3 10 000

Lopande underhall 3 10 600

Summa driftkostnader 189 579194

[

Fdljande typ av driftkostnader tiltkommer for bostadsrittshavaren och betalas direkt till leverantér:

Hushdllsel, bredband/tele, férsdkring, virme

Summa kostnader ar 1, SEK

1854222



2022052761365

Intdkter

Arsavgifter bostader 1854222
Parkering 0
Summa intikter &r 1, SEK 1854222

F. Nyckeltal (SEK)

Anskaffningskostnad per upplaten kvm
Beldning per upplaten kvm

Insats och upplatelseavgift per upplaten kvm
Driftkostnader per upplaten kvm

Arsavgift per upplaten kvm

Relativ belaning

Avskrivning

Underhalisfond

Amortering

[kr/kvm]
49815 (BOA+LOA)
9900 (BOA+LOA)
39915 (BOA+LOA)
189 (BOA+LOA)
606 (BOA+LOA)
25% (Lan/insats)
314 (BOA+LOA)
40 {BOA+LOA)
99 (BOA+LOA)



G. Lagenhetsredovisning

Balkong
Lagenhets Antal rum Arsavgift tnsats och Uteplats BIA
beteckning Vining & kitk Area (BDA) Andelstal Arsavgift Miénadsavgi par kvm Insats Upplitel it wpplitelseavgift
Al 142 5 a6 2L70% 50114 4178 583 2560000 640 000 3200000 Uteplats
A2 142 5 B 2,700 5011 4176 583 2640 000 660 000 3300000 Uteplats
A3 2 5 3 2,70% 50114 4176 583 2640000 650000 3300000 Uteplats
A4 142 5 86 2,70% 50114 4176 583 2720000 680000 3400000 Uteplats
AS 142 5 26 2,70% 50114 4176 583 2300000 700000 3500000 Uteplats
Bl 142 5 86 2,70% 50114 4176 583 2720000 680000 3400000 Balkong
82 142 5 86 2,70% 50114 4176 583 2526000 630 000 3150000 @alkong
B3 142 5 86 2,70 50114 4176 583 2640 000 660 000 3300000 Balkong
e 142 5 86 2,70% 50114 4176 583 2720000 680000 3400000 Balkang
BS 142 5 86 2,70% 50114 4176 583 2840000 710000 3550000 Balkong
BE Q 5 71 2,70% 50114 4176 551 2720000 650000 3400 006 Uteplats 20
B? 0 5 71 2,70% 50114 4176 551 2360000 295000 2655000 Uteplats 20
ci 142 5 86 2,700 50114 4176 583 2720000 680 000 3400000 Balkong
c2 142 5 86 2,70 50114 4176 583 2640 000 660 000 3300600 Balkang
ca i+ 5 86 2,70% 50114 4176 583 2840000 660 000 3300000 Balkong
ca 142 5 BG 2,70% 50114 4176 583 2640000 330000 2570000 Balkong
cs 142 5 86 2,706 50114 4176 583 2720000 680000 3400000 Balkong
€6 ] 5 71 2,70% 50114 4176 551 2520000 472500 2392500 Uteplats 20
7 0 5 1 2,70% 50114 4176 551 2360000 442 500 2802500 Uteplats 20
DL 142 5 86 2,70% 50114 4176 583 2720000 680000 3400000 Balkong
D2 1+2 5 86 2,70% 50114 4176 583 2 640 000 660 000 3300000 Balkong
D3 142 5 86 2,70 50114 A176 583 2720000 620000 3400000 Balkong
DA 1+2 5 86 2,70% 50114 4176 583 2720000 680000 3400 000 Batkong
DS 142 5 86 2,700 50114 4176 583 23840000 710000 3550000 Balkong
D6 0 5 71 2,70% 50114 4176 551 2720000 GE0C00 3400 00¢ Uteplats 20
o7 [} 5 71 2,705 50114 4176 551 2520000 630000 3150000 Uteplats 20
El 142 5 86 2,70% 50114 4176 583 2760000 690 D00 3450000 Balkeng
E2 12 5 86 2,70% 50114 4176 583 2720000 680000 3400000 Balkong
E3 142 5 86 2,70% 50114 4176 583 2720000 680000 3400000 Balkong
E4 142 5 85 2,70% 50114 4176 583 2 649000 B 00D 3300 000 Batkong
ES u2 5 86 2,70% 50114 4176 583 2640000 650000 3300000 Balkong
E6 1] 5 n 2,70% 50114 4176 551 2520000 630000 3150000 Uteplats 20
E7 1] 5 1 2,70% 50114 4176 551 2640000 660000 3300000 Uteplats 20
F1 1#2 5 86 2,70% 50114 4176 583 2760000 650 000 3450000 Uteplats
F2 142 5 &6 2,70% 50114 4176 583 2680000 670000 3350000 Uteplats
F3 142 5 86 2,70% 50114 4176 583 2630000 670000 3350000 Uteplats
i) 12 5 3 2,70% 50114 4176 583 2760000 690000 3450000 Uteplats
BOA 3062 100,00%6 1854222 606 98 526 000 23700 000 122 2240 000 160
BOA+BIA 322z

Légenhetsbeteckning. = dr varje ligenhets identitet | féreningens légenhetsférteckning.
Ldgenhetshummer = utgér ldgenheters identitet i Lantméteriets ldgenhetsregister.

Exempef antal rum och kék = 2 ér detsamma som tvg st rum och kokvrd.

Markyta/uteplats, terrass och batkong i form av uteplats ingér enligt bilaga till uppldtelseavtalet

Egna driftkostnader vilka tillkommer fér bostadsréttshavaren och betalas direkt till leverantér:
Hushdlfsel, bredband/tele, férsikring, virme

Beddmning om egna driftkostnader uppgdr till hushélisel 250-600kr/mén, virme 400-1000kr/mdn
bredbandy/tele 0-600kr/mdn, férsikring 150-250kr/mdn. Egna driftkostnader kan variera beroende pd
egen forbrukning, marknadsférdndringar och storlek.



H. Ekonomisk prognos

Intikter och kostnader
exkl fondavsdtining och amortering

Arl Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ari11 Ari6
Intdkter
Arsavgifter 1854222 2021102 2152473 2217048 2261389 2306616 2545691 2811752
Parkering 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intikter 1854 222 2021102 2152473 2217048 2261385 2306616 2546691 2811752
Kostnader
.Driftkostnader 579194 590778 602593 614 645 626938 639477 706 034 779519
Fastighetsavgift 168 026
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 o} 0
GA kostnad 37000 37740 38495 38265 40050 40851 45103 49 797
Rénta 812410 1026 365 1090377 1111828 1118182 1225195 1212943 1200814
Avskrivning 962 500 962 500 962 500 962 500 962 500 962 500 962 500 962 500
Summa kostnader 2391104 2617383 2693966 2728238 2747670 2868023 2926580 3 160 656
Resultat -536 882 -596 281 ~541 492 -511191 -486 281 -561 407 -379 889 -348 904
Rok amortering 1%
Driftkostnad 189 per BOA
Ingen fastighetsavgift utgdr for bostdder 6r 1-15 (Gr 16 dr den berdknad utifrdn 1519kr/Igh och 8874 fér radhus. fust. fér inflation}
Driftkostnader antas 8ka med inflation, drsovgifter enligt estimerad kurva.
I. Kassaflode
In och utbetalningar '

Ar1 Ar2 Ar3 Arg Ars Ars Ar11 Ar16
Inbetalningar
Arsavgifter 1854222 2021102 2152473 2217048 2261389 2306616 2546691 2811752
Parkering 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa inbetalningar 1854 222 2021102 2152473 2217048 2261389 2306616 25466081 2811752
Utbetalningar
Driftkostnader 579194 590778 602593 614 645 626938 639477 706 034 779519
Fastighetsavgift 168026
Fastighetsskatt 0 0 0 1] 0 0 0 0
GA/fsamfillighet 37000 37740 38 495 39265 40050 40 851 45103 49797
Rdnta 812410 1026 365 1090377 11131828 1118182 1225135 1212943 1200814
Yttre underhallsfond 122 480 122480 122 480 122480 122 480 122480 122 480 122480
Amortering 303 138 300107 297 106 284134 291 193 288 281 285398 282544
Summa utbetalningar 1854 222 2077465 2151051 2182353 2198843 2316284 2371955 2603 180
Arets beriiknade dve rfunderskott [} -56 367 1422 34695 62 546 -9668 174732 208572
Ackumulerat Gverskott 0 -56 367 -54 945 -20250 42 295 32627 207359 415931
Arsavgift kr/kvm/ar 606 660 703 724 739 753 832 918
Banklan 30313800 30010662 29710555 29413450 29119315 28828122 28539841 28254443

10 /6}



J. Kénslighetsanalys

Ari Ar2 Ar3 Ars Are Arit Aris

Arsavgifteri prognos

Arsavgifter totalt 1854222 2021102 2152473 2217048 2261389 2306616 2546691 2811752
Arsavgift per kvm 606 660 703 724 739 753 832 918
Arsavgifter vid réinta +1%

Al‘sa\a‘gl'fter totalt 2 157 360 2324240 2455611 2520186 2564527 2609754 2840829 3114 830
Z\rsavgift perkvim 705 759 802 823 838 852 931 1017
Arsavgifter vid rinta +2%

: Arsavgifter totalt 2460498 2627378 2758745 2823324 2867665 2912892 3152967 3418028
Arsavgift perkvm 804 858 901 922 937 951 1030 1116
Krsavgifter vid inflation +1%

Arsavgifter totalt 1872708 2038957 2171706 2236665 2281398 2327026 2569225 2836632
Assaveift per kvm 612 666 708 730 745 760 839 926
Arsavgifter vid okad drift SOkr/kvm

Arsavgifter totalt 2310460 2324240 2455611 2520186 2564527 2609754 2849829 3114890
Arsavgift perkvm 755 759 802 823 838 852 931 1017
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Anders Berg

Intyg

Undertecknade, har for det éndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Brf 61 Grader Nord org. nr. 769639-4050, och far hérmed

avge foljande intyg.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stdmmer dverens med innehdllet i tillgdngliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som 4r kénda for oss. I planen gjorda berdkningar
4r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen uppréttats intréffar nigot som ér av vésentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet fir freningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forrdn en

ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vi erinrar om att innan den slutliga kostnaden for freningens hus har redovisats i en
registrerad ekonomisk plan eller pa foreningsstimma, &r det inte tillatet att upplata
bostadsligenheter med bostadsritt utan tillstind av Bolagsverket (4 kap 2 §
bostadsrittslagen).

Vi bedémer ait ligenheterna kan upplatas med hénsyn till ortens bostadsmarknad och intygar
att foruisittningarna i 1 kap 5 § bostadsréttslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att bygglov erhallits och kontrollinstanser existerar har nigot platsbesok av
oss inte ansetts erforderligt.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Som underlag for bedomningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga
genomgatts.

Stockholm 2022~} 5~ 3 Stockholm 2022-}% 45

....... l [ Ly
Kent Ahrling ﬁL

Fastighetsjurist Civilekonom

\ .

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utférda intyg angdende ekonomiska

_ planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.




Bilaga till intyg avseende ekonomisk plan for Brf 61 Grader Nord
org. nr. 769639-4050.

Registreringsbevis Brf 61 Grader Nord 2022-04-20,

stadgar registrerade 2022-04-20,

fastighetsdatautdrag 2022-04-20,

bankoffert Dalarnas Forsikringsbolag 2022-05-04,

virdering lagenheter Fastighetsbyran Idre-Mora 2021-09-02,

beslut om bygglov 2021-09-23,

berikning av taxeringsvérde 3 st.,

berdkning drift 2022-05-08,

specifikation anskaffningskostnad,

byggnadsbeskrivning,

lagenhetsritningar,

avskrivningsunderlag,

ldgenhetslista,

forsikringsavtal Protector 2021-04-28,

entreprenad fullgérandeforsikring BRIM 2022-01-26,

entreprenadavtal mellan Franka Projektutveckling AB och Brf 61 Grader Nord 2022-01-26,
AR Franka Dragon AB, '

aktiedverldtelseavtal mellan Franka Dragon AB och Brf 61 Grader Nord 2021-10-21,
kopebrev mellan AB Fastighet Idre 86:41 och Brf 61 Grader Nord 2021-10-21,

avtal avseende hantering av osdlda ldgenheter mellan Franka Dragon AB och Brf 61 Grader

Nord 2021-08-10. //g%




