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A. Allmé&nna forutsitiningar

Bostadsrittsféreningen Ministern 4 har sitt sdte i Jonkoplng kommun och &r
registrerad hos Bolagsverket 2021, Fdreningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
hostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som Hgger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement tili bostadsldgenhet. Bostadsratt dr den rdtt i
féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som Innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare. Stadgarna &r registrerade 2021-07-27.

Bygglov #r ansbkt. Under kvartal 3, 2021, avser man att pabdrja byggnadsarbetena
av foreningens hus, ett befintligt flerbostadshus kommer totairenoveras samt ett
fristdende komplementbostadshus kommer tillsammans bilda 11 st bostdder. Varje
bostad har dven ett tllihdrande f8rrad. Inflyttning och tecknande av upplatelseavial
bersiknas ske under kvartal 3, 2022, Befintliga byggnader dr tomstallda vid férvirv.

Andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna (1:5 Brl).

i enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3§ bostadsrétisiagen har styrelsen uppréttat
filjande kostnadskalkyl av féreningens verksamhet. Uppgifterna i kostnadskalkylen
grundar sig pa kiinda och beriknade uppgifter vid tiden for kalkylens upprittande
kdnda férhdilanden. Bostadsrattsfdreningen blir skattemassigt en akta
bostadsritisforening. Bostadsrattsprojektet upphandlas av Huskvarna
Fastighetsutveckiing AB genom totalentreprenadkontrakt av dotterbolag inom
koncernen,

Foreningen kommer att férvéirva fastigheten, samt totalentreprenadkontrakt
genom kép av aktiebolag, J0nk6ping Tornet 5 AB. Képeskillingen fér aktierna
baseras pA fastighatens marknadsviirde utan att reduktion sker far latent
skatteskuld. Fastigheten kommer dérefter att, genom underpriséverlatelse,
Bverfairas till bostadsriattsfreningen fr en kbpeskilling motsvarande fastighetens, i
aktiebolaget, bokférda {skatteméssiga) virde. Dérefter likvideras akiiebolaget
genom Huskvarna Fastlghetsutveckling AB. Foir det fall bostadsrittsforeningen i
framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna skattemissiga virdet ligga iill
grund vid berdkning av skattepliktig vinst. Férhandsavtal kommer att tecknas och
forskottshetalning kommer tas in efter tillstand fér detta har erhéllits fran
Balagsverket. En utstilld garanti garanterar sakerhet for dterbetalning av forskott
enligt 5 kap. 5 § bostadsréttslagen (1991:614).

Huskvarna Fastighetsutveckling AB forbinder sig, genom bolag, att férvérva de
ligenheter som inte upplatits med bostadsratt inom sex mdnader efter
fardigstillandet av foreningens hus, Hdrigenom garanteras foreningen att samtliga
ligenheter uppldts med bostadsrétt och arsavgifter dven for ev, osalda 1dgenheter
betalas till féreningen.

Forsakringar som avses tecknas forskotisgaranti, insatsgaranti, fastighetsforsakring,
styrelseansvar.




B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning

Kommun

Adress

Tomtensareal

Detaljplan

Servitut
Gemensamhetsantdgeningar:
BOA:

Byggdr
Antal l4genheter

Bygglov

Gemensamma anordningar:
Vatten

Virme

Venillatlon

El

Sophantering

Tvéttstuga

Tv/data/telefoni

Ministern 4

Jénkdping

Grinsgatan 1

891 kvm

Stadsplan Mattstocken mfl | Jénk&ping
{laga kraft 1967-11-08} (AKT 575)
Finns inga servitut

Finns inga

427 kvim métning pa ritning {55
2120542020}

2021

1ist

Anstkt, ska tas beslut 1 augusti 2021

Tngdr i avgiften

Ingdr i avgiften, golvwérme

FTX aggregat

Hushallsel debiteras separat
Fristaende sopkarl

Gemensam T kéllarvaningen for
flerbostadshuset

Fastigheten ansluts till fibernat

Kortfattad byggnadsbeskrivning flerbostadshus:

Stomme
Grundlaggning
Yttervagg
Mellanbjdlklag
Yttertak
Fonster
Balkonger
Trapphus
Ligenhetsforrad

Tréstomme, putsfasad
Betongplintar/platta
Murad vigg
Tribjilklag
Takpannor

Trafonstar

2 st

1st

Ja

5O




C. Berdknad kostnad for féreningens fastighetsforvarv (kr)

Fisevirvskostnadar

Anskaffningskostnad® 24 835000
Kassa 1.00 000
Totalkostnad _ 24 985 000

* firvry av AB, fastighet, entreprenad
Képeskilling av fdreningens fastighetsfarvdrv inklusive farvarvskostnader som lagfart och
pantbrev samt entreprenad uppgdr tifl 24 885 000 kr, Séljaren forser fdreningen med en
kassa om 100 000 kr pd tilitridesdagen. Som siikerhet fbr ldnen erbjuds pantbrev | fastighet
Ministern 4 pd totult 5 800 000 kr Inom 5 800 000 kr.

0. Beriknat taxeringsvirde

- | Preliminiirt taxeringsvirde
Byggnadsvirde 7600000
Markvirde 1742000
Totalt 9342000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Banklan

Relopp 5800000
Réntesais 2,35%
Amaortering 100 &r 1%
Belopp amortering 58000
Réntekostnad ar 1 136300
Totalt 194300
Finansiering

Insatser | 19185000
Féreningens lan 5800000
Summa finansiering 24985000
Nyckeltal (per kvm BOA)

Totalkostnad per kvm 58513
Anskaffninglkostnad pet kvm 58279
Ldn per kvm 13583
Arsavgift per kvm 795
Driftkostnad per kvm 305
Underhallsavsdttning+amortering 171
Kassaflode 35 ’Q




F. Féreningens kostnader
Berikningen #r gjord forar 1

Anskaffningskostnaden ligger till grund f&r avskrivningen férdelat enligt taxeringsvérde nedan,
Anskafiningsvirde mark: 4 728 150 kr, anskaffningsvéirde byggnad: 20 156 850 kr, Byggnaden
avskrivs pd 120 8r mad 168 706 kr per r Inltlalt, K2 reglerna tilldmpas.

Finansielia kostnader

Avskrivningar 168706

Rantor 136300

Summa finansiella kostnader 305006
Driftkostnader
Ekonomisk fdrvaltning 12000
Revision 11500
Styrelsearvode 8540
Fastighetsfdrsakring ' 8540
Vatten ach avlopp 21350
Varmvatten 34160
Fastighetsel (] hushall} 8540
Sophdmtning 10675
Fastighetssiétsal 8540
Teknislfbrvalthing 6405
Summa drift 130320

Driftkosinad &r bertiknod frén offerter och tidigare bostadsrdtisféreningar,

Underhdlisfond skall enligt stadgar drligen avsdttas ett belopp enligt den av fireningen
kommande underhdiisplanen.

Enderhﬁlisfond 35kr/kvm 14945 l
| summa (drift, underhalisfond) 145265 |
[Summa kostnader {amortering, rénta, drift) 339565 i

9




G. Foreningens intdkter

Arsavgifter 339565

Summa intdkter 339565

H. Lagenhetsfarteckning

Antal Bostéder 11
BOA 427 m2
Avgift

Lghnr Van lgharea Insats Avgift kr/ar , kr/man Andelstal
101 Markplan 42 1645000 32894 2741 0,09687
102 Markplan 42 1645000 32894 2741 0,09687
103 vanl 34 1645000 27804 2317 0,08188
104 vanl 43 1895000 33530 2794 0,08874
105 Véni 47 1895000 36075 3006 0,10624
106 Vén2 34 1725000 27804 2317 0,08188
107 van2 43 1995000 33530 2794 0,09874
108 Van2 47 1995000 36075 3006 0,10624
109 Ving 35 1725000 28440 2370 0,08376
110 Vind 35 1725000 28440 2370 0,08376
111 Attefal) 25 1293000 22079 1840 0,06502

[ 427 10185000 339565 28297 1,00

| avgiften ingér vérme, varmvatten samt sopavgift,

Tliikommer gor hushélisel, bostadsrittstiiitigg och internetabonnemang. Férdelat pa 249kt,
150kr, 250kr. Preliminiirt ett belopp om 642kr/bostad beroende pd konsumtlonsmébnster och
anvindning. '
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L. S#rskilda bestdmmelser

Bostadsrattshavarna skall betala insats, upplatelseavgift samt arsavgift. Arsavgift skali
faststillas av styrelsen. Féreningens ldpande kostnader och utgifter samt avséttning tiil
fonder skall finansieras genom att bostadsrétishavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsritterna utifran andelstalet.

} Bvrigt hdnvisas till foreningens stadgar av vilka framgar vad som géller vid foreningens
uppldsning.

Dei denr;a kostnadskalkyl limnade uppgifter angdende fastighetens utférande,
bersknade kostnader och intakter hanfor sig till vid tidpunkten f&r planens upprattande
kéinda férutsédttningar.

- Bostadsrattsinnehavarna svarar sjilva for el abonnemang avseende hushéllsel

. Bostadsriittsinnehavarna &r skyldiga att pé egen bekostnad hélla ligenheterna i
gott skick. :
Bostadsrittsinnehavarna skall teckna och vidmakthalla hemforsékring och
dartill s3 kallad tllldggsforsikring for bostadsratt.

J6nkiéping 2021-08-30

Bostadsréitsfreningen Ministern 4
Edis Terzic Sead Fejza Mustafa Géziibliyiik
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