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VIKTIG INFORMATION:
Stambyte i Brf. Hagalunden

Om Byggmadastargruppen:

Byggnads AB Gunnar Lindell och FR Byggmaéstargruppen var tva féretag med
starka byggmastartraditioner som 2008 slogs samman till ett féretag
Byggmastargruppen Stockholm BMG AB. Byggmastargruppen har genom att ta
med sig de basta traditionerna fran féretagen som slogs samman samtidigt som
en stark kultur byggts upp med ett modernt synsatt avseende
produktionseffektivitet och kundengagemang.

Till ursprungsforetagens verksamhet inom framférallt ROT, stambyten och
byggservice. Idag har bolaget ca 30 tjansteman och 30 kollektivanstallda
organiserade inom 3 affarsomrdden, Ombyggnad bostad, Stambyten och
Kommersiella fastigheter.

Innehallsforteckning:

Stambyte

Nar blir det fardigt?

Hur gar det till?

Vad maste ni som boende sjalva gora?
Vilka delar pa ansvaret?

Standard och tillvalsinformation

Vanliga fragor
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Stambyte - Allméan information

Brf Hagalunden har utsett Byggmastargruppen Stockholm BMG AB som totalentreprendr
for stambytet.

Ett stambyte &r ett genomgripande och omfattande arbete med manga stérningar pa
olika satt. Byggmastargruppen arbetar for att stérningarna ska bli sa lindriga som méjligt
for alla parter. Under tiden arbetet pagar i er lagenhet kommer ni sakert att uppfatta det
som jobbigt. Nar det val ar klart blir det valdigt fint och kommer att fungera under en
|&ng tid framéver.

Foér att ombyggnaden ska ske sa bra som méjligt, har vi tagit fram denna broschyr.
Ombyggnaden berdr samtliga lagenheters badrum, wc och kék samt fastighetens
allmanna utrymmen, dvs. kallare m.m.

For att skydda angrédnsande rum och golv fran arbetsomradet satter vi upp dammskydd
och tacker golv i passager. Trots att vi grovstadar pa arbetsplatsen varje dag kommer
det 4nda att leta sig in fint damm 6verallt. Denna kontinuerliga finstadning far du sjalv
ansvara for. Infor besiktningen kommer vi att stdda de utrymmen vi byggt om, samt i er
hall. Ovrigt i ldgenheten stadar du sjalv.

Under rubriken ‘Hur gadr det till’ far du ytterligare svar pa dina fragor.

Ett informationsmote for alla boenden kommer att hdllas fore byggstart.
Separat kallelse kommer.

Huvudpunkter

Med denna information férséker vi ge svar pa foljande fragor:

1. Nar blir det fardigt?

2. Hur gar det till?

3. Vad maste ni som boende sjilva gora?
4. Vilka delar pa ansvaret?

5. Standard och tillval

6. Vad hinder om vart badrum har fukt?
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Nar blir det fardigt?

Det &r manga moment som ska utféras och det &r av yttersta vikt att arbetet utfors i ratt
ordning samt att torktider fér olika material respekteras sa att det inte uppstar problem i
framtiden.

Var ambition &r att s3 effektivt som méjligt arbeta oss igenom lagenheterna till férvéntat
resultat och samtidigt ta hansyn till berérda boende.

Grovt ser planeringen ut enligt foljande:

e Stambytesarbetena har i september pabérjats i kallarutrymmen med rérinfodring
av bottenledningen i port 18 och 20.

e Vi startar med materialval/tillvalshanteringen i port 18 i slutet av oktober manad
och vidare till port 20 for att sedan g& vidare till ndsta port osv. Mer information
om tillvalstider kommer att skickas ut senare.

e Vi etablerar vart platskontor i oktober i en lokal som finns i port 18.

e Stambytet i lagenheterna startar i port 18 i bérjan av januari 2017. Se separat
bilaga for tidsplan.

e Besiktningar kommer att ske l6pande. Hela projektet kommer att vara klart under
augusti 2019.

Arbetet &r berdknat att ta ca 8 veckor per lagenhet beroende pa8 omfattning (t.ex.
elomdragning eller stoérre tillval). Eventuella fuktskador och stoérre tillval kan férlanga
byggtiden i respektive lagenhet, se mer information om fukt under punkt 6 i denna
broschyr.

Hur gar det till?

Innan ombyggnadsarbetena sétter igang ar det mycket viktigt att ni férbereder er
mentalt. Ni kommer att tycka att de stdkar till och rubbar era normala rutiner och vanor.
De forsta veckorna i din lagenhet &r mest stérande da rivningsarbetena utférs. Vi
anstranger oss allt vi kan for att minimera stérningarna och underlatta fér er under
denna period.

For att stambytet ska kunna genomféras effektivt kommer arbetet att ske i flera
lagenhetsrader samtidigt.

I kallaren kommer arbetet att paga till och fr&n under hela byggtiden.

Det kommer att vara en del stérre vattenavstangningar som kan berora din ldagenhet
aven innan och under stambytet. Avisering sker ca 7 dagar fére vattenavstangningen
som sker under arbetstid.

Under arbetets gang

o Det kommer att finnas |asta sopcontainrar fér vara rivningsmassor. Ni far inte
anvanda dessa for era egna sopor.

e Tillfallig dusch och wc kommer att byggas upp i kallaren (gamla tvattstugan). En
separat del fér damer, och en for herrar. Som tillval finns mdjligheten att hyra en
"skogstoa” (inkl. tdémning) att stalla i lagenheten, ta d& upp det vid tillvalsmétet.

e Vi kommer att halla informations- och tillvalsméten innan byggstart, mer information
om det kommer att skickas ut enligt separat kallelse.
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o Nagra veckor innan byggstart kommer vi att géra en férbesiktning av ldgenhetens
befintliga skick, utrustning samt eventuella skador. Tid enligt separat kallelse.

e Vi kommer att byta ut huvudldset i din lagenhetsdérr till en s.k. "byggcylinder” dar du
far 3st nycklar till 13set under ombyggnadstiden. Det &r viktigt att du inte 13ser
eventuella extra 18s under var arbetstid. Mer information om detta kommer under
forbesiktningen.

e Innan stambytet startar maste du ha plockat undan mébler, inredning, tavlor,
belysning, vardeféremal och annan individuell utrustning i de utrymmen som kommer
att beréras av ombyggnad och transporter. Vill du sjélv técka ndgot s kommer det
att finnas tackmaterial i trapphuset under helgen innan vi startar. Var forsiktig med
att tejpa direkt p& malade material samt triagolv da lackfarg kan lossna vid
demontering av tejpen.

e El-avstangningar kommer att ske under ombyggnadstiden. Tillfdlliga elavbrott varar i
max 4 timmar. Vid elavbrott, undvik att éppna kyl- och frysskép. Informera garna
elektrikern, om ni har kyl/frys pa andra stéllen i lagenheten, an i koket.

¢ Inredning som skall sparas i badrum och wc markeras tydligt av dig med en tejpbit
innan rivning, samt visar vart inredningen ska stdllas. Byggmastargruppen
fotodokumenterar badrummet innan rivning och ansvarar inte for omarkt inredning.

e Under ombyggnadstiden pagar byggnadsarbete pa vardagar mellan 07.00-16.00. Vi
forsoker i moéjligaste ma&n minimera de bullrande arbetena fére klockan 07:30.

e Arbetena startas med rivning av kakel och golvmaterial. Vaggar byggs upp och gors i
ordning efter rivning. Nytt golv gjuts med betong. P8 golv och végg ldggs fuktsparr
samt klinker/kakelplattor (badrum). Tak samt insida dérr malas. Insida dérrfoder och
troskel byts. Synliga rordragningar for vatten i badrum utférs med férkromade
ledningar. Montage av porslin och blandare. Rengéring samt injustering av
franluftssystemet kommer att ske i din lagenhet, i samband med detta far du dven
ett nytt franluftsdon i badrum samt WC.

e Varje hantverkare utfér darefter kvalitetskontroll, férbesiktning och atgérdar
eventuella fel.

e Vi slutstddar ombyggda utrymmen och hallar. Ovriga rum stadar du sjalv.

e Eventuella besiktningsanmarkningar atgardas inom tva veckor, efter
besiktningsprotokoll mottagits.

e Efter att besiktningsanmarkningarna ar klara sd byter vi tillbaka till ditt gamla I3s.
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Vad maste du som boende sjilv gora?

For att allt ska fungera sa bra som méjligt har vi ett gemensamt ansvar. Det &r viktigt att
du plockar undan véardefulla saker. Det kan ocksa vara lampligt att plocka undan eller
tacka 6ver dammkaénslig utrustning sdsom tv, datorer och musikanldggningar m.m.

I Byggmastarportalen kommer du att behdva ldmna telefonnummer och mailadress sa
vi kan nd dig pa bade dag- och kvallstid. I samband med denna information kommer du
att fa inloggningsuppgifter till Byggméstargruppens digitala kommunikationssystem. Dar
kommer du aven kunna géra dina materialval och skicka meddelande som rér stambytet
till platsorganisationen.

Mark upp ditt ldgenhetsférrad med BRF:s lagenhetsnummer om detta saknas, viktigt!
Féreningen delar ut marklappar i varje boendes brevinkast.

Du maste lasa den information som delas ut och tveka inte att frdga om du inte forstar.

Under ombyggnadstiden maste vi ha full tillgang till arbetsomradena i din ldgenhet
mellan kl.07.00-16.00.

Ett lyckat arbete forutsatter att vi alla hjélps at, ar positiva och samarbetar.

Vilka delar pd ansvaret?

Byggmadstargruppen ar huvudansvarig entreprendr fér ombyggnaden. Styrelsen har kopt
in AF som konsult, AF:s roll &r foreningens projektledare, som ansvarar for samordning
mellan férening och entreprenér under utférandet. For installations- och till vissa
ytskiktsarbeten anlitar vi specialféretag som i sin tur har motsvarande ansvar for sin del.
Varje hantverkare ansvarar for att hans eller hennes arbete uppfyller stillda krav pa
omfattning, utférande och tid.

Ni som boende har ansvar for att tilltrdde erhalls och att erforderliga besked ldmnas.

Platschef for projektet &r Gabriel Aminoff pa Byggmastargruppen, mobil 070-729 83 71
mellan kl. 07.00-16.00 eller e-post: gabriel.aminoff@byggmastargruppen.se

Arbetsledare for projektet &r Johan Hanna pa Byggmaéstargruppen, mobil 072-157 68 66
mellan kl. 07.00-16.00 eller e-post: johan.hanna@byggmastargruppen.se

Tillvalsansvarig for projektet ar Karin Hammar p% Byggmastargruppen, mobil 070-421 29
22 mellan kl. 07.00-16.00 eller e-post: karin.hammar@byggmastargruppen.se

Sakrast kontakt med samtliga dr via mail.

Fragor betréffande tillvalen hanteras via Byggmastargruppens digitala system. Har du
inte tillgang till dator, kontakta Karin sa hjélper hon dig.
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Standard och tillvalsinformation

I samband med stambytet finns mdjlighet for medlemmar att géra vissa tillval. Tillval ar
ett annat utférande &n standard. Det kan t.ex. vara omfattning pa arbetet, annat format,
kulér eller annan kakelsattning an standard.

Aven om du véljer att utféra grundstandard i din ldgenhet maste vi &nd& ha en paskriven
offert.

Tillval gérs mot merkostnad i forhallande till grundstandard och ROT-avdraget kan
nyttjas. Du kan till exempel véalja annat kakel, klinker, golvvarme eller dvrig utrustning.
Information kring tillvalshantering samt inloggningsuppgifter till Byggmastargruppens
digitala system skickas ut i god tid innan starten i din lagenhet.

Materialval maste vara klara innan byggstart i respektive lagenhet. Vi skickar ut en
separat kallelse till tillvalsmétet ca 10 veckor innan byggstarten i din ldagenhet.

Ett visningsrum kommer att finnas i kdllaren dar den gamla tvattstugan tidigare varit.
Standardutforandet ar foljande:

Badrum

- Golvklinker, 100x100mm i olika kulérer med gra fog
- Vaggkakel, 200x200mm rak sattning upp till tak med ljusgra fog

- Golvstdende WC-stol, tvattstall med ettgreppsblandare samt duschset med
termostatblandare

- Nytt badkar med duschdraperistang eller duschvéagg

- Ny tréskel i ek

- Nya doérrfoder pd insidan

- Taket malas vitt

- Ny belysningsglob p& vagg. Badrum 6ver 4m2 far tva belysningsglober pa vagg

- Demontering samt atermontering av befintliga beslag (badrumsskap,
toapappershallare, krokar mm)

— Nytt element eller vattenburen handdukstork

- Ny strombrytare samt ett eluttag vid tvattstall

— Forberedelse med el, vatten och avlopp for tvattmaskin

- Utbyggnad av takvinkel foér att délja ovanliggande lagenhetsinstallationer*

- Utanpaliggande férkromade rér
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WC

- Golvklinker, 100x100mm i olika kulérer med gra fog

- Kakel pd vagg vid tvattstall, 3x4 skift av vit 150x150mm

- Ny vagghangd WC-stol samt nytt tvattstall med ettgreppsblandare

- Ny troskel i ek

- Tak och védggar malas vitt, nya dérrfoder pa insidan.

- Demontering samt atermontering av befintliga beslag (toalettpappershallare, krokar)
- Nytt eluttag vid strémbrytaren

- Utanpaliggande férkromade rér

Kok

- Nytt vattenlds och diskbanksbotten

— Ny kdksblandare, ettgreppsblandare med diskmaskinsavstangning (golvdismaskin)

Ovrigt
- Ny 3-fas el-central med dvéargbrytare och jordfelsbrytare

- Ny belysning 6ver tvattstall i badrum stérre an 4m2.

Hyresgaster

Férutom ovanstdende s3 ingar det for hyresgéster nya;
- Badrumsskap
- Krokar och pappershallare

— Spegel till WC

*= D& dagens krav pa installationer kraver tjockare isolering &n tidigare medfér det att vi
inte far plats med den nya stammen i det befintliga laget (dar réren gar idag). Detta gér
att en ny stamplacering kommer att utféras och fér att undvika att minska hela
takhéjden i badrummen kommer endast den del av takvinkeln som anvands fér
ovanstdende grannes installationer (ddr WC-stol och tvéttstéll star i rad). Avloppet till
brunnen kommer att bilas ner i betongen d& detta ror &r mindre &n t.ex. roret till WC-
stolen.
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Vanligt forekommande fragor gdllande stambyte

Det star i tidsplanen att badrummet ska vara klart, men det ar det inte.
Med "klar” innebér det att ni har tillgéng till badrummen det vill sidga att det &r
brukbart/besiktningsbart.

Jag undrar varfoér hantverkarna inte kan dtgédrda andra fel som sker i
ldgenheten utover stambytet?

Byggmadstargruppen har ett avtal med féreningen, och detta innebar att vi utfér arbetena
enligt avtalet. Vid andra fel utéver stambytet hanvisar vi till HSB Felanmalan samt
foreningens forvaltare Sefkan Halbori.

Vad hdnder om det blir ett genomslag fran badrum in mot
kok/kladkammare/hall?

Vaggarna &r tunna vilket gor att det Iatt kan bli ett genomslag. Detta atgardar vi genom
att spackla igen vaggen lika intilliggande ytor och malar med en distinkt avgrénsning,
dvs. lika stor yta som skadan ar i formen av en fyrkant. Har du inte kvar befintlig farg
eller tapet malas den lagade ytan vit.

Vad hidnder om mitt badrum har férhojda fuktvarden?

Efter att rivhingsarbetena &r klara i badrummen gérs en fuktmatning. Skulle det visa sig
vara forhéjda fuktvarden i badrummet tas det badrummet ut ur tidplanen och far std och
torka med avfuktare tills badrummet ar torrt, darefter fortsatter vi med arbetet. Vid
eventuellt forhéjda fuktvarden kommer vi att kontakta dig.

Lagenheter ovan eller under fuktskadan kommer inte att paverkas forutsatt att fukten
inte spridit sig till deras lagenheter.

Kommer det att damma mycket? Vad m3ste jag som boende géra?
Stambytet medfor buller och damm vilket kan vara stérande. Vill ni sjélva tacka ndgot sa
kommer det att finnas tdckmaterial i trapphuset under helgen innan vi startar. Var
forsiktig med att tejpa direkt pa malade material samt tragolv da lackfarg kan lossna vid
demontering av tejpen. Ni ansvarar att plocka undan maébler, inredning, tavlor,
belysningsarmaturer, vardeféremal och annan individuell utrustning i de utrymmen som
kommer att berdéras av ombyggnad och transporter.

Varfor tar det en sddan tid for hantverkarna att bli klara med sitt arbete?
Beroende pa olika moment som skéts av hantverkarna kan det eventuellt ta olika 18ng
tid: ett exempel &r nér snickaren spacklar igen ett genomslag (en spricka i vdggen) sa
behdver det torka innan malaren kan komma in och mala pa vdggen.

Det springer in/ut olika manniskor i min lagenhet, kan jag kdnna mig
trygg?

Ja, varje medarbetare pa byggarbetsplatsen bar en sd kallad ID06 bricka. Om du kénner
dig osdker p& om personen tillhér Byggméstargruppen sa kan du be om att fa se pd ID06
brickan eller ta kontakt med arbetsledningen.

Vad hédnder efter att stambytet ar fardigt?

Nar allt arbete ar fardigt i din lagenhet utférs besiktning av en besiktningsgrupp som ar
utsedd av AF. Ni kommer samtidigt att fa en skriftlig information som berattar om
forandringarna i din lagenhet samt skétseltips fér de olika materialen.
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OBS! Vid akuta fel utanfor ordinarie arbetstid, ring féreningens jour pd nummer:
08-695 00 00

Om ni har andra fragor eller funderingar, kontakta garna oss pa vardagar
(sdakrast kontakt ar via mail) mellan kl. 07.00-16.00.

Vi ser fram emot ett trevligt samarbete!

Gabriel Aminoff Johan Hanna
gabriel.aminoff@byggmastargruppen.se johan.hanna@byggmastargruppen.se
070-72983 71 072-157 68 66

Karin Hammar
karin.hammar@byggmastargruppen.se
070-421 29 22
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