BRF SCHULTZ NO 8
Asogatan 157
116 32 Stockholm

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SCHULTZ NO 8

Firma, andamal och sate

18

Foreningens firma ar BRF Schultz no 8, organisationsnummer: 702001-8888

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Medlemskap och dverlatelse av bostadsratt

2§

Né&r en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han antagits som medlem i foreningen: Forvarvare av bostadsratt skall ansoka
om medlemskap i bostadsrattsforeningen pa det satt som styrelsen bestammer.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som 6vertar bostadsratt i féreningens hus.

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen
skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for

egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsrattsféreningen har féreningen ratt att neka
medlemskap.

En dverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas som medlem i féreningen.

Insats, avgifter mm

48
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar en arsavgift till féreningen.
Overl3telseavgiften far uppga till hdgst 2,5% och pantsattningsavgiften till hdgst 1% av det basbelopp
som giller vid tidpunkten foér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om
pantsattning. Overlatelseavgiften betalas av férvarvaren och pantsittningsavgiften betalas av
pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt som styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker



samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

5§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och svara for lagenhetens
samtliga funktioner. Bostadrattshavaren svarar for det I6pande och periodiska underhallet utom vad
som avser reparation av stamledningar for avlopp, vdrme, gas, el och vatten som foéreningen forsett
lagenheten med. Foreningen svarar utdver stamledningarna ocksa for centralantenn eller liknande med
tillhérande ledningar fér TV-mottagning fram till antennuttag.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat

- egna installationer

- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- intredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande lagenheten

- ledningar och 6vriga installationer for avlopp, vdarme, gas, el och vatten —till de delar dessa inte ar
stamledningar.

- Golvbrunnar, svagstrémsanlaggningar, varmvattenberedare, malning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar, elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet horande utrustning
inklusive undercentral, ventilationsanordningar, eldstader med tillhrande rokgangar, dorrar, glas och
bagar i fonster, dock ej malning av yttersidorna av dorrar och fonster.

- Avlamningspunkt — vatten

Foreningen har ansvar och underhallsskyldighet for vattenstamledningar fram till och med

varje lagenhets huvudavstangningskran pa ledning fér inkommande vatten.

Avlamningspunkten finns direkt efter denna avstangningskran, vilken oftast befinner sig ca

30-50 cm fran den vertikala stamhuvudledningen.

| 6vrigt hdnvisas till Bostadsrattslagen som bl.a. innehaller bestdmmelser om begransningar i
bostadsrattshavarens ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§6

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig férandring far dock foretas endast
efter skriftligt tillstand av styrelsen och under forutsattning att forandringen inte medfér men for
foreningen eller annan medlem, samt att den inte skadar eller

paverkar fastigheten

§7

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig efter de
sarskilda regler som antas av féreningsstamman.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans
hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som déar utfor arbete
for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skél kan missténkas vara behaftat med
ohyra far inte foras in i lagenheten.



8§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten skall sdljas genom
tvangsforsaljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att Iata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till Iagenheten, nar féreningen har ratt till det,
kan styrelsen ans6ka om handrackning.

9§

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Tillstdnd for andrahandsuthyrningen ges restriktivt for begransad tid.

Bostadsrattshavare som énskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall pa satt som styrelsen bestammer
ansoka om samtycke till upplatelsen.

10§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nadgot annat andamal &n det avsedda.

11§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med

bostadsrattslagens bestammelser forverkas bland annat om

1) Bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift

2) Lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

3) Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller medlem

4) Lagenheten anvands for annat andamal an det avsedda

5) Bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet

ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan skaligt
drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidra till att ohyran sprids i
fastigheten.

6) Bostadsrattshavaren inte iaktar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar sig efter de
sarskillda regler som foreningen meddelar.

7) Bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Idagenheten och han inte kan ldmna giltig ursakt for detta.
8) Bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgors.

9) Lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.
12§

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker rattelse



kan bostadsrattshavarenv inte skiljas fran lagenheten.

138§
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for skada

14§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning skall bostadsratten
tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar
for blivit atgardade.

Styrelsen

15§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst 15 ledamoéter med minst en och hogst 15 suppleanter.
Styrelse och suppleanter viljs av foéreningsstamman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan vdljas endast den som &r bosatt i foreningens fastighet.
Ordférande och vice ordférande valjs av stamman, styrelsen utser i 6vrigt inom sig kassor, sekreterare
och 6vriga funktionarer.

Foreningens firma tecknas — forutom av styrelsen — pa det satt som styrelsen bestimmer.

168
Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll som sedan skall férvaras pa betryggande satt.

178

Styrelsen ar beslutsfér ndr minst tre ledamaoter ar narvarande vid sammantradet. Som styrelsens beslut
galler den mening for vilken mer an halften av de narvarande rostar eller vid lika rostetal den mening
som bitrads av ordféranden. For giltigt beslut nar for beslutsforhet minsta antalet ledamaoter ar
narvarande erfordras enhallighet.

188

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vasentlig till- eller ombyggnadsatgarder av
sadan egendom.

198§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckning
avseende sin bostadsrattslagenhet.

Rikenskaper och revision




208

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar.

Senast en manad fore ordinarie féreningsstdamma skall styrelsen till revisorerna avlamna
forvaltningsberattelse, resultatrakning och balansrakning.

21§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med minst en och hégst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter valjs pa foreningsstdmma for tiden fran ordinarie féreningsstamma
fram till nasta ordinarie féreningsstamma.

22§
Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tva veckor fore féreningsstimman.

23§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna

gjorde anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka innan féreningsstimman.

Foreningsstamma

24§
Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen fore den 15:e maj.

258
Medlem som Onskar lamna forslag till stdmma skall anmaéla detta senast 31 januari eller inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

268

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat pa stamman.

278

Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma
1) Oppnande

2) Godkdnnande av dagordningen

3) Val av stammoordforande

4) Val av stammosekreterare

5) Val av justeringsman tillika rostraknare

6) Fraga om stamman blivit stedgeenligt utlyst
7) Faststallande av rostlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning



9) Foredragning av revisorns berattelse

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11) Beslut om resultatsdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsemedlemmarna

13) Beslut om arvoden at styrelseledamaoter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledamoter och suppleanter

15) Val av revisor och revisorssuppleant

16) Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
17) Avslutande

28§

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning i féreningens
fastighet senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma,

dock tidigast fyra veckor fore stamman.

298

Vid féreningsstdamma har varje medlem en rost.

Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

308

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Endast den som varaktigt bor i fastigheten far vara
ombud. Ombud far inte féretrada mer dn en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utférandet.

31§

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer an halften av de angivna résterna eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som fatt flest roster.

Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutats av stdamman innan valet forrattats.
For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.

328§
Protokoll fran féreningsstamman skall hallas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

Meddelande till medlemmarna

33§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning i féreningens fastighet.



Fonder

34§
Inom féreningen skall bildas en fond for yttre underhall.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 5% av de totala
arsavgifterna.

Uppldsning, likvidation m.m.

35§
Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till Iagenheternas
andelstal.

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till ldgenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

Ovrigt

368
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt ovrig tillamplig lagstiftning.

Stadgarna antagna pa arsstdmma den 23 mars och extra arsstdimma den 22 april 2001 samt darefter
I6pande uppdaterats under ordinarie samt extra foreningsstammor.

SARSKILDA REGLER FOR BOENDE | BRF SCHULTZ NO 8

1. Trappstadning
Foreningen anlitar inte ndgon utomstaende entreprendr for stadning av foreningens allméanna



utrymmen. Istéllet ansvarar medlemmarna veckovis enligt ett rullande schema for stadningen av
trapphus och tvattstuga.

2. Staddagar

For att halla nere féreningens kostnader anordnas arligen tva s.k. stdddagar da féreningens medlemmar
tillsammans atgardar mindre fel och stadar i féreningens allmdnna utrymmen och pd bakgarden. Om en
medlem inte kan narvara vid en stdddag skall han kontakta styrelsen for att fa ett uppdrag att utfora vid
senare tillfalle.

3. Deposition

Foreningen har ratt att pa avgiften for varje lagenhet ldgga pa en deposition pa fér ndrvarande 1000kr
per ar. Depositionen aterbetalas vid stiddagarna da medlem fullgjort sina skyldigheter enligt dessa
regler. Om en medlem inte fullgér sina skyldigheter enligt dessa regler tillfaller depositionen féreningen.

4. Tvattstuga

Foreningen ansvarar for en gemesam tvattstuga med tillhorande tvattmaskin och torktumlare.
Foreningen tillampar inte nagot tidsbokningssystem utan tvattning sker fritt.

Medlemmarna ansvarar dock for att halla rent och snyggt efter sig i tvattstugan och att varda
foreningens utrustning.

Det ar uttryckligen forbjudet att anvanda foreningens tvattmaskin for fargning av textilier eller annat.

5. Kakelugnar

| vissa av foreningens lagenheter finns kakelugnar. Eldning i dessa ar tillatet om sotaren gett sitt
godkdnnande och det inte stér nagon annan medlem i ndamvard grad. Féreningen ansvarar foér ordinarie
sotning men varje medlem svarar sjalv for underhallet av de kakelugnar som finns i repsektive lagenhet.

6. Portvakt

Foreningen utser varje ar en av foreningens medlemmar till portvakt. Portvakten ansvarar mot en
mindre ersattning for dagligt underhall av fastigheten.. T.ex. byte av glédlampor i allmédnna utrymmen.
Vid storre problem kan portvakten anlita utomstaende hantverkare for att atgarda problemet, han bor
da om mojligt kontakta styrelsen for ett godkdnnande av kostnaderna.

7. Uppvarmning

Foreningens fastighet har inget centralt varmesystem. Det innebar att varje medlem sjalv ansvarar for
uppvarmningen av sin lagenhet. For att undvika skador pa fastigheten samt 6kade
uppvarmningskostnader for 6vriga medlemmar maste foreningens lagenheter alltid halla en temperatur
pa minst 15 grader.

8. Varmvattenberedare
Foreningens fastighet har inte heller nagot centralt varmvatten. Varje medlem svarar for sina egna
varmvattenberedare. Det aligger varje medlem att underhalla sin varmvattenberedare for att undvika



skador pa foreningens fastighet. Om skada uppstar pa foreningens fastighet pa grund av
varmvattenberedare har foreningen ratt att krava ersattning av medlemmen.

9. Sopor

Foreningen ansvarar for tre soptunnor for hushallsavfall pa bakgarden. For grovsopor ansvarar
respektive medlem. Det ar inte tillatet att anvdnda foreningens allmanna utrymmen fér uppstallning av
grovsopor.

10. Forrad

Till varje lagenhet hor minst ett forrad i kallaren.

| férraden och dvriga gemensamma utrymmen far endast foremal som icke &r angripna av fukt, mogel
eller dylikt samt foremal som inte pa nagot satt kan valla fastigheten eller person skada férvaras.

Vid oklarheter eller tvistemal om detta skall det alltid vara styrelsen som fattar det slutgiltiga beslutet
om sa ar fallet eller inte

Sarskilda regler antagna pa arsmote den 23 mars och extra arsstamma den 22 april 2001 samt darefter
I6pande under ordinarie och extra foreningsstammor.



